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INTRODUCCION 

los !liens1s más oreciados~ derecho reconocido V 

1"(0c:onoc:::i.do (:1. n:i.vc~l 

(Jr'c~anizaci¿Jn de las Naciones Unidas q mediante Resolución de 

través eje la !Sllsc:r-ipc:ión de Convenios Internacionales. De 

Etll:í. la importancia del tema tratado" 52 este 

(1e paises en vias de desarrollo y en especial del Ecuador. 

t.omandc¡ en 

consj.de¡raci6n oue el derecho a la vivienda constituye uno de 



ul'"baf)a1~ y el testimoni(J dp la expansión de la justicia. 

de"ficitaria ... constituyendo uno de los 

P 1'"0 b.l. C":'tni:\ 

E \l ~;~ 1 u {":\ 1'" ~:" :i. la evoluci6n de los costos ha sido 

coh(~'-'I'"(":n'l".(·:"~ con 1{:\!; condicionE!:::' (0conómicas de los demi::~ndi::¡ntes 

la COflst¡rucción de las soluciones habitacionales~ 

Ufl·<UH .. 

como 



:La elab(:)r~c:i6n de esta 

es el de que las caracteristicas de las 

vivier~das liquidadas ell el periodo analizado son diferentes~ 

lo ellal di"ficulta la obtenc:ión del costo del metro cuadrc:\drJ: 

ele cons"trucci6n de las mismas. 
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CAPITULO 1 

1. DEFINICIONES TECNICAS DE I A VIVIENDA DE :ENTERES SOCUiL 

1.1. ANTECEDENTES 

Par-a e-fecto del pre:·sente estudio se toma como 

anteceden'te la creación del Banco Ecuatoriano de la 

Vivienda" dada según Decreto-Ley de Emergencia No 2~':~ del 

23 de Mayo de 1.961 firmado por el Dr~ José Maria Velaseo 

PJ'~esiden te Consti tLtcional de la Repúbl i c¿¡" 

publicado en el RegistJ~o Oficial No 22 del 26 de ¡"iayo de 

1.961, y, que conti.ene los siguientes consider~ndos: 

- " Que uno de los problemas que mas gravemente afectan a 

la mayoría de los habitant.es de la Hepúblic¿l'I E'n la 

actualidad, es el de la escasez de viviendas~ problema 

que ha adquirido caracteres en las grandes ciudades; 

Que dicho pl"oblema incid,? en las clases populares 

creando un clima de malestar- sociell que puedE' acar-r-ear

gr-aves proyecciones; 

Que es urgente adoptar" las medid¿,s encaminadas a la 

solucion de este problema~ en "forma inmediat¡::, ~ sin 

perjuicio de los pasos que pueden darse pos"l:el'-ior"mente.' 

para completar la acción del Estado, conforme a planes y 

programas qLI8 han de cumplir-se por etapas; 

- Que entre esas medidas de aplicación inmediata~ se hace 

indispensable la cl'-eación de una entidad bancaria cuya 

1~inalid¿(d primordial sea la de promover y facilitar la 

construcci6n de viviendas baratas~ y también la creaci6n 

de instituciones mutual istas de ahol'-Y-O y préstamos que ~ 
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al mismo tiempo, que estimulan el esfuerzo individué,1 ~ 

deben trabajar arm6nicamente con el Banco~ para la mejor 

obtención rlR las finalidades que se persiguen. '1 (1) 

La 8>tpedici6n de esta ley se sustent6 en el 

in'forme del Sr .. Ministro de PI'-evisión Social Dr .. J(:Jsé 

Baquero de la Calle y en el Dict~men del Consejo Nacional 

de Economía presidido por el Señor Carlos Julio 

?-\rrosemena Monroy-Vic:epr·E.~sidente de la Repúblicc¡" los 

mismos que contienen el siguiente an.li5i5: 

" HondilffiQntc: preocupado POI" el Y.dve problema de la 

eSccISE.~Z dE:.~ vivienda en la República~ es:~pecialmE'nte en las 

grandes ciudades de Quito y Guayaquil donde ese problema 

ha adqui j'" ido caracteres agLtdos~ el IViin istel'" iD de 

Previsión Social ha considerado que, entre las medidas de 

aplicación inmediata encaminadas solucionarlo" 

encLtentra la cF"eación de una entidad banCEtria cuya 

funci6n primordial sea la de promDver y facilitar la 

constr'ucci6n de viviendas coordinando esta 

funci6n con el estimulo al esfuerzo individual~ mediante 

la creación simul tánea de insti tucionE'!s mutual istas de 

ahorro y préstamos. 

Como es facilmente comprensible" la escasez de 

vivienda afecta de modo preferente a las clases populares 

(1) Presidencia de la República: Decreto # 23 crea

ci6n del Banco Ecuatoriano de la Vivienda. 



~UE' son 1 as menos favorecidas en el aspecto económico v 

al mismo 'tiempo las más numerosas ... Esto ha oF'iginado que 

lA mAyoria de los habitantes dol pais viva en condiciones 

harto precarias~ sin alcanzar siquiera el nivel minimo de 

comodidad e higiene El que tiene derecho todo ser humano. 

No e>tiste una relación justa entre el crecimiento de la 

población de las grandes ciudades y el ritmo de 

construcción de viviendas .. Los esfuerzos realizados por 

i:!dgunos Municipios" y otras Instituciones~ si bien son 

muy laudablesq no han alcanzado ni alcanzan a solucionar 

01 problema~ d~ suyo compl~jD, pUF las diversas facetas 

que involucra .. 

Especialmente visible es la situación en la 

ciudad de Guayaquil" donde los llamados 

IIsubLtrbanos" son la mG.~jor prueba de las aseveraciones que! 

anteceden.. Cie¡ .... tfJ que el l'1unicipit."l de ese cantón vif..:ne 

haciendo planes de envergadura para sanear esos barrios n 

poY" una parte~ y descongestionar la ciudad por otra .. Esto 

no obstante" se hace indispensable que el Gobierno de la 

República tome cartas en el ctsunto" propendiendo entr~e 

otras cosas" a la creación de uno o más organismos 

espec:i'ficos de alcance nacional ~ que cuenten con los 

medios necesar-ios pa ¡ ... a afronta¡"" el p¡"'oblema en forma 

inmediata" sin perjuiCio de los planes que pueden 

elaborarse para etapas futuras. 
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Demás esté decir que las criticas condiciones de 

vida de las masas populares en la actualidad dE,terminan 

un clima de malestar social c~naz de incubar gravos 

situacione5~ inclusive de car~cter politico~ 

Indispensable, pues~por una raz6n fundamental de justicia 

y el debeF que tiene el Estado de pFopendeF al bienestaF 

social'f adoptar' medidas eficaces Pi:'U'-t:{ solucionar este 

problema con la urgencia que el caso requiere ..• ~¡'(2) 

El Consejo Nacional de E cDnomi (;'t '1 ante el 

reqtlpl'·imiento dG'll SF'~ Prc'sidonto Constitucion¿{l de ld 

República, emite el dictamen para la creaci6n del Banco 

Nacional de la Vivienda como Instituci6n de DeFecho 

Privado" con finalidad social o pública, que en la parte 

importante dice lo siguiente: 

"El objetivo bisieo de este Proyecto de Decreto 

es el de crear una instituci6n que~ de manera especifica 

tienda a soluciona¡'" el pFoblema del déficit de la 

vivienda populaF uFbana y rUFal. de que adoleca el 

Ecuado!''', haciendo intervenir de manera efectiva, a l¿ls 

Cajas de Previsión. 

Sin necesidad de ahondar mucho E.\n los estudios, 

hemos de convenir en qLte e>{iste un g¡""an déficit de 

vi",lienda y,: muy particularmente,! que las clases populares 

(2) Ministerio de Previsión Social V Trabajo;Infor 

me Proyecto Decreto creat:i6n del BEV~ 



no cuentan con SU1~ ic:ientes v menos 

adecuadas~ facilit~ndose la oromiscuidad con la terribles 

consecuencias de tal modo de vida. 

D", dLU'-" do con el Censo de 1" 950 en el Ecuadol" 

existian 621~772 viviendasq correspondiendo el 58.4 por 

ciento a casas v el 43~6 por ciento a chozas o viviendas 

similares, con una dist¡-"ibución más des:favo¡'-2tble en la 

Coot~ qu~ ~n ld Slerra~ 

El 57.9% d~ lAS f~milia5 ocuatorianas viven en 

un solo el 27 .. 3% en dos CUal'"t.oS :: el 8 ·, ,. en 

cuartos~ el 3~5% en cuatro cuartos: y el 5 .. 3% en cinco o 

más habitaciones" o sea que más del 80% dE- las familic¡s 

viven en uno o dos cuar-tos .. En aquel año se estim6 Clue 

existian 617k798 familias, con un to'tal de 1'668 .. 155 

cuartos. lo que da un promedio general de menos de dos 

CUi:u,..tos por- fami 1 la.. Si sol amente se consideraria como 

minimo dos CU2II'""tOS por familia .. parEI el ::;:,7 .. 9% qtJEt solo 

t",abi te:i.n en uno .. deber-iamos constl'''uir 3!:}7 .. 762 cuartos DEir;;.', 

cubrir el déficit de 1.960. al que seguramante a la facha 

es mucho mayol"-, pOI""que lia tasa de c:ons'l:¡"'ucc.ión parE1 lEI!5 

clases populares nD ha sequido pa¡"'alelamen"te 

incremento vegetativo de las mismas .. nuestros 

razonamientos consideraremos que el déficit es de 400~000 

habitaciones y que la tasa debe ser del 4% anual. 



6 

Las 400 .. 000 rlabitaciones dE' tioo popular- pueden 

significar una inversi6n minima total de $1.200'000.000 a 

razón de $3 .. QH2HZ) por cada CUElrto~ con 10 cual se cubriría 

el déficit de la vivienda pODular y, para no emDeorAr~ ~p 

debel"1a seguir const,"'uyendo alrededor de 312l.12l12l1ll 

hab1tacionE?s por E<ño, con un costo de $912l'12l12l12l.012l0. En 

estas cifras no se ha incluido el oroblema de la vivienda 

para las clases que están sobre las llamadas copulares .. 

Las cantidades indicadas" no pueden 

cubiertas pOI'" los (? 1 emen tO!3 popL\l ares lflt81'-t~sados ~ ya que 

el ingreso anual par cápita apenas les permite atender 

sus urgentes necesidades de alimentación y vestuario~ Por 

tanto, son las funciones Dúblicas~ o los grandes 

organismos de aho¡"'ro que e>:isten en el país los qU8q 

adoptando nuevas modalidades, deben concuF"l'""ir con sus 

esfuerzos ¿¡ la solución del pl"°oblema del défic1t ele lE< 

vivienda .. Además~ va este Banco~ podrá 

r~ecul"""r~ i r~ al clf"édi to intel'TI2tciona 1 para dad i car loa 1 as 

finalidades enunciadas~ 

Dentl"o de los puntos b~sicos de asistencia 

social y de los problemas candentes de América Latina se 

destaca la solución a la vivienda, asunto que ya ha sido 

inCDl""oorado como tema fundamental en las últimas 

declaraciones de los Organismos Interamericanos~ Dentro 

de los cuatro puntos de asistencia de los Fondos de 

Bogot~. corresponde uno de ellos a vivienda pODular. Este 
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Di'~ob 1 ema entendemos debe ser resue 1 to pDr- 1 ~( acción 

conjunta de los distintos Sectores del Pais~ con la ayuda 

del crédito internacional v con la intervención directa y 

urgente de la Funci6n Pública .••. "(3) 

COlls'!::.i tuyen también antecedentes muv 

impol"tantes los siguientes principios ju¡r"idicos de 

validez universal, relativas a vivienda: 

" Declaración Universal de los Derechos Humanos 

(Asamblea Genel"al de las Naciones Unidas. Par'is 10 de 

Diciembre de 1.940). 

Art. XXV: 'IToda persona tiene derecho a un nivel de vida 

adecuado que le asegure~ asi como a su familia. la salud 

y el biE'nes'l:ar u y en E'special:, la alimentacj.6n. 

vestido~ LA VIVIENDP,. la asis ter! cia médica 

el 

los 

ser",.I'icios sociales nE·cesarios; tiene asimismo derecho i:t 

los seguros en caso de desempleo, enfermedad, invalidez~ 

\,le j ez Ll Otl"'OS casos de pérdida de sus medios de 

subsistencia por ci F'cuns·tan cías independientes a su 

voluntad!!. 

.2) Pacto In·ternacional de Econ6micos~ 

Soci.ales y Cultul'-ales: (f:},samblea General de las Naciones 

Unidas" 16 de Diciembre de 1.966. Ratificado por el 

Ecuador mediante Decreto Ejecutivo No 37. de 9 de Enero 

(3) Consejo Naci.onal de Economia: Dictamen creaci6n 

del Banco Ecuatoriano de la Vivienda~ 
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de ln969. Depósito del instrumento de ratificación: 6 de 

MarzQ de 1.9691. 

Art. 11 .- " Los E~tados PartQs on 01 pre •• nte pacto 

reconocen el derecho de toda persona a un nivpl de vida 

adeCU¿:ido para si y SL\ 'familia~ incluso alimentación .. 

vestido y VIVIENDA ADECUADOS, Y a una mejora continua de 

las condiciones de existencia~ Los Estados Partes tomarán 

medidas apropiadas para asegurar la efectividad de este 

efecto~ reconociendo este derecho la impor-tanci¿¡ 

esencial de la cooperaci6n internacional fundad.f:'¡ E~n el 

libro consentimiento."(4) 

L.as Normas Constitucionales ¡'""elativas 

estipuladas en la Constitución Politica de 1.978, SDn 

'fundamentales para definir las necesidades de vivienda de 

intel"es social , de 1 C'¡s qLle se recogen las más 

impOI"tan tes , 

11 De los Der-E'chos de 1 i:':~ persona 

Art. 19~- Toda persona goza de las siguientes garantías: 

Numeral 14. El derecho a un nivel de vida que aseaure la 

salud!, la alimentaci6n, el vestido. LA VIVIENDA. 

asistencia médica y los servicios sociales necesarios. 

De la Seguridad Social y la promoción Popular 

30. -- El Estado contribuil"'i::1 la 

organización y promoción de los diversos sectores 

(4) Leyes y Reglamentos del BE'..i/JNV páginat i e} 
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populares~ sobre todo del camDesinado~ en lo moral. 

cultural~ econ6mico y social~ que les oermita su efectiva 

pal' .. ticipación en el de 10 comunidad a 

ESTI l'1ULAF:r-, LOS PROGRAI'IAS DE 'v' I'v'I ENDA HI GI ENI CA Y BARATP,. 

De 1 a propiedad 

Ar-t. ~51Z1 .. - F'Et r 2'1 h¿n::er efectivo el dE'recho a la 

vivienda las municipalidades podr~n expropiar, reservar y 

controlar éreas oara el desarrollo futuro de 105 centros 

urbanos, de conformidad con la lev ...• 11 (5) 

1 .. 2 .. DEFINICION 

Según la Ley de Desarrollo de Vivienda de 

Interés Social. publicada en el Registro Oficial # 233 de 

22 de Julio de 1.985. reformado con Decreto Legislativo # 

07, publicado en el Hegistl"'o Oficial =» 2::1~' de 22 de 

agostD de 1.985, se entiende como Vivienda de Interés 

Social aquella que~ por su precio sea suceptible de 

adquisición por los sectores de menores recur·SOSa La 

Junta Nacional de la Vivienda determinar&~ por lo menos 

anualmente el limite económico de este CDnceDto~ a través 

de Resoluciones que se publicar~n en el Registro Oficial. 

SegOn el Decreto Ejecutivo # 371 DublicadD en el 

Registro Oficial # 96 de 2 de enero de 1.985~ para 

(~d Leyes y Reglamentos dEo? l2't BE\/IJNV p¿tgina 19 y 20 
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efectos de autorizar la inversión e>:tranjera. se entiende 

por 'Vivienda Popula¡ .... aquella que fuere calificada como 

tal pOI"" la Junta Nacional de la ViviendE(~ FJo¡"" 10 mismo 

la actividad a ser' consider"ada tal 

calificación, puede comorender una e) más 

ti"" 

de las 

siguientes opciones: 

a) Construcción de urbani2aciDnes~ edificios y casa5~ 

destinadas a la vivienda copular; 

b) Ob¡""as de demol ieión Que perrni tan 1 él construcción de 

viviendas populares: 

e) Construcción de elementos prefabricados y, en general 

de materiales que se requieran para la construcción de 

dichas viviendas. 

d) Financiamiento y 

conjuntos 

popul ¿~r .. 

habitacionales 

promoción 

y casas,. 

de urbanizacionE'S .. 

para la vivienda 

e) Las demás actividades que fueren asi consideradas por 

la Junta Nacional de la Vivienda. 

Para nuestra realidad socio-económica se 

en·t:if:\'nde como vivienda pODular a aquella que se encuentl .... a 

al alcanCE' de las posibilidades económicas de la mavor 

parte de la poblaci6n y que reuna las condiciones minimas 

de habitabilidad. 

Este conceoto resulta inmanejable desde el punto 

dt!? vista por la carencia evidente en la 
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,jel imi tac.ión de c:onc:eotos Que se encuentran eng lobados en 

las oosibilidi::"Ides E:.~cDn6micas de la mayc¡J'~ par~te de la 

población v en lt=is 2\tinentes a l~\ mis.ma c:ategol'"iel. dE' 

vivienda .. 

La viviencla como categoría de uso dG~be r-eunir 

ciertas condiciones cara ser considerada como tal~ No es 

simple recE.~~3'tácul0 de per50nas~ sino un bien Que debe 

cubr'ir una g¡'-EW¡ cantidad dE' necesidades Que se pI antean 

los usual"'ios~ No es cualquier espe.\cio confinado~ es un 

pspar.iD m\dW\ptado uI módulo hUfn8rlU Li::'tpaZ de DEn-mitir el 

cumplimiento~ por parte dE'! usuario, de una serie de 

funciones qLle van desde lo puramente fisiológico h2tSt.E< 

las propias del ser social~ requiere pues de condiciones 

minimas. 

Según el Instituto Nacional de Es"tEtdistica ..,. 

Censos, Vivienda!! es el local o recinto de alojamiento 

con acceso independiente~ construido, edificado, 

transformado o dispuesto para ser habitado por una o m~s 

PEI--sanas" siempre que en el momento del Censo no se 

utilice totalmente con finalidad distinta ... ~"(6) 

1 .. 3 .. TIPOS DE VIVIENDA 

De la investigación realizada en la Dirección de 

Dise~o de la Junta Nacional de la Vivienda~ se determin6_ 

(61 V Censo de Población y IV de Vivienda 1.990 
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OUE los siguientes tipos de vivienda son considerados de 

interes social:: 

1.3.1. V.J. v i en d a "LE.±. 

Constituye un m6dulo inicial de vivienda, en el 

que se prevé espacios para "funciones de 

y está dirigida a estratos económicos 

bajes, sin mayor capacidad de crédito. 

rlén que una vivienda, constit.uyE::! la opor'tunidad 

de pasar a ser propietario de un embrión de la misma~ a 

partir de la según su futura potencial idil:{d 

económicc\, SLt iniciativa y desa¡"'¡""ollo familiar~ podrá 

paulatinamente ir incrementando espacios hasta llegar a 

una vivienda confortable de acuerdo a sus particulares 

requer imien"l:.os .. 

Contiene: cocina 

baño 

un espacio de uso múltiple 

Area total, 17.20 m~ 

Además, su área esta (-';¡'n función de los condic:ionamientDs 

establecidos para optar por préstamos Internacionales~ 

sustento fundamental del financiamiento del BEV~ 

Ivj¿,'i ter i a 1 €-?s:: estructura: 

pal'-edes 

pisos 

CLtbiel'-ta 

de hormigón armado 

bloque o ladrillo 

rnasillado 

á¡--de>: o simi 1 elF' 
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acabados puertas. ventana5~ vidrios, 

y sanitarios colocados~ 

1.3 .. 2 .. Vivienda 2El Uni-familiares de 37 m2 

Constituye un núcleo de vivienda básica con 

car-ácter progrE.'si VD,! pe¡ .... o en condiciones de ¡--¡abi tc(biidad, 

a partir de la cual el usuario podr~ incrementar la 

edi f ic:ación t_anto horizontal como verticalmente hasta 

llegar a obtener una vivienda confortable y de acuerdo a 

sus requerimielitos pav-ticLtlav-es, a 

estratos econ6micos bajos por ende con limitada capacidad 

de crédito. 

Contiene:: 

¡Vlater i a 1 es:: 

2 dormitorios 

comedol'

cocina 

baño 

estt-uctura 

paredes 

pisos 

cubiev-ta 

acabados 

, 

, 

de hormigón armado-sopor 

tanta 

bloque y ladv-illo 

masillado liso 

puertas~ ventanas~ vidrios 

azulejo y sanitarios 

colocados 



Vivierlda V:[ un:ifamilia¡r de 44 m2 

Iql~almen·te es UI1 núcleo inicial de vivienda. en 

$U (·:~~:;tl,·t.tc:t.uri:\ 

C:1~ecimientos ver'tical~ constrllidas en forma pareada~ su 

OI~iel,~·taci6n es similar al tico de vivienda anterior~ con 

la difev'enc:ia de c:onti:'tl" . . ··1 ' :1, n :1. c: J. a , . HH:,:'n 'u:-? 

soc:iaJ, (sala-'comedor) 

~~ dO:I"m:i. tc)lrio~::. 

c():c:i.n a 

de hov-mic:¡6n armado 

Vivienda cascarón unifamiliar de 44 m2 

E~s·ta solución habitacional corresponde a la tlPO 

lOQia anterior (VI) con la diferencia de no entregarla 

previa su oc:upación~ tales como:: 

el :i. \,/ :i. ~::. :i. () n (-? ~:; in tf!.:~ ,'-:i. o r'l::'~~!:' " 



la estructura .. pisos~ cubierta" p¿,¡ ..... edE-?s 

pev'itnetrales y unidad 

sicjel ml.lY 1"ecomel'l(Jablefi¡ !l(llr 

c-:.~ .,¡; .t= 1" (,:~, <:: u G:' n t (.:.: .. 

Vivj.enda B2 bi'familiar de 63 m2 

Esta !SO:LlAción habitacional~ es més confortable 

construcción" el bloque contiene 4 

depa¡riamen'tos y es't~ desarrollado en dos olantas" su 

l~tl{lS~ aspecto c¡ue pertnite mejorar al ~mbierlte tll"bar)c) y 

Con tif.·;f"¡c·:-J""¡}\ 

::"). dO'I"m:i, tDI"iDS 

pa'tlo (:!e servicio 

bl,oque o lac!¡"illc) 8¡llt,lCi(:!() 

cub:i. (.:.:,¡,. 'ta 

" 
COll parquet e vinil. 
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Vivienda illtllt:ifamiliar deDaF'tamen'tO!i~ de 

demanda y/o es'tán orientados a una clase social media por 

:1. .. 4 .. 

2 y 3 dormitorios 

sec:adero de ropa 

p a 1" {<:~d (·:·~~E. 

cu b i (~.? 1" t~':'t 

con 

hOI"mic¡ón c:trmado 

bloClue o ladrillo enluciclcJ 

p¡'il.l"qUi:'!.·t c:< v:i,nil 

el Pl~óposito de una mejor 

c:ompl'·(·:·~~:~ión sobl""e la realidE,d del F'ais en matel'"'ic:~ de 

la 

S:i·ttlac:i~)n de la vivienda en el Ecuador, elaborado por la 

Di¡recc:i6n Nacional Socio-Económica del Banco Ecuatoriano 



J. )' 

IlEn E'} a·fán de plantear de manera clara el 

la vivic'nda 

I'J el E' l.) :i. v :i. (~·~n el ~·:t .. especifica Que 

abov·cjará la situaci6n de la vivienda desde la perspectiva 

Pli:<n 

Nacional de Urbanj.zaci6n y Vivienda 1988 J.992 y el 

Es·tudio de )etnan<:la eje V:iviencla realizado pov· el 

en 12 (~iudades d~l Pclls. 

1 .. '-1 .. 1 .. 

El problema de la vivienda srl nU9st¡ro ¡Jals como 

mAs acuciante" tocándoles a los Gobiernes ubicarlo en 

d(~.:;tl d(~,·f:i. c:i. t 

c::i.udi:·<dF,~~:~ que-;:. 

(:¡'·ecim:i.ento caótico y con la disminución de la calidad de 

vida de nivel.es extrelnosu 

L.a idea de mejorar :La c:alidad de la viviencla y 

una .¡":'\~51):i.J""~·:1c::i.ón de todos los planes de vivienda: sin 



~::.:i.no cc:rtrlO 

re~li(Jad económica y cultural~ estableciendo muchas vecps 

CCllDO Uf)B evic:ler)c:ia de modernización y 

como jt,ls·ti"ficaci6n para reducir costos de 

telldl~ian para las familias más pobres. 

1.q"1"1"~~mero de individuos y familias sin 

v 

Censo (~@ I~oblación y IV de Vivienda 1990. tenemos que de 

Uf) to·tal de la poblac:ión ecuatoriana de 9.648.189 e~isten 

ltO total ele 2.008.655 viviendasft :Lo que S:i<lfli'ficaria un 

Ill"omedio de ocupac:ión de 4.12 individuos por vivienda. 

I)(':·~ un 

r(·:~,~:;t() OCUP¡itl"l 

q¡ratuita 110u116~ pOl~ SElrvicios 66.306 y otra 10.406. 

:l.. :I.¿~B .. ::)4~:: p·r01,·t{~~n(·:·~(:(~·:n ~:~ (,:~, e t <:) 1" U 1" b 6\ n () " 



:1.9 

vivj,endas están en manos de sus oropios propietarios v el 

AREA Y TIPO DE TENENCIA 

TOTAL 

:l.HI .. :I.:l.6 

AREA URBANA 

ARE A RURAL 

1"'1';:01'" 1 (.'1 



1.4.1n2.- Número de Individuos y Familias alo 

jadas en viviendas sirl mervi<::ios er~ 

Dodc:mo-m. ~:, p 1'" f:,! c: :i. {':'t 1'-

s :i. c;I u :í. (.:.JI1 t l~ ~I el (~~. 1'148.342 farnilias que viven en el 

viviendas~ es decir 

pública~ 

las demás viviendas tienen accESO a este elemento vital q 

a tr~vés ele POZOq riQ~ vertionto~ acequia o c:anal~ LctYYU 

d<"il.ndc) un tc)tEtl 

con j,I1dividuos Que carecen 

público. 

Aa~:Lfn:Ls,no en el case) ele conectaelo a red pública 

·to·tal de 432.032 v:ivienda!~ que corresponden 

Al ser'vicio de eneroia eléctrica tienen derecho 

1'707.084 viviendas es decir 5'058.78:l ~)ersonas. Cllteclanelo 

!J81"sonas que no 

este bien público. 



Del S8¡rvicj,O ·tal.af6nico cozan 287.716 viviendas 

:i.nd :i. viduD~¡~ <1 y m:í.n P":::' 1"c:i. b:i. 1" f.·:,~¡;tf!.·:' 

LUí:trlttJ iit (·,::·l:i.m:i.l"Iii\c:tón de basura 799 • íZ)~;8 

total d(·:~ 1'148~342 viviendas con !5' ~::BB" 74'7 

() l(·':~tv·ina .. 



cu,",nF;:D jj :;:: 

v IV IEJ'ID,'iE p,',I:n ICUI..'(:¡¡:;:FB ClCUI::'r'iD{',b DEI... ,<\I·,:I::.{1 UI·(H,",I'¡'",,, I···U¡:< 
1··Il . .II'IEf::D DE CU("'¡:'TCl~" '( OCUP¡O"··ITr::.·~;" ~"Em.lH c"'::¡:;:'JlClOf¡ UUE 
DISpClHE I...A VIVIEHDA" 

••. _." ... ~ .. p·_··_'_'_ .. _" ___ .,_.,_.'_' ___ " __ M_" __ ' .•• M ••••••• ____ •• _ ••• " •• _ ••• , ••• , ••• " ••••• ____ NN •••••• _ ••••• _ ••••• _ .••••• _., •••••• __ •• _._ •••• _. 

SEI:,:,) 1 e 1 os OUE l) 1 SpClI'lIiC I...(.i T Cl T {i 1... 

F:ED pum .. l e,", 
pClzn 
r;:ICl" '·.IERfII:,:¡.rfE" (,CE(:H .. II(" o U·lH(il... 
(;,,:,1'(1:<0 F;:Ep(.·,I:;:TIIXlI': 
crn:;:o 

í~IGUt.IB 81:::J:~VI1)r.I~;; 

B·~"'B .. 15 1;;<;1 
~.:I({) .. :?7~~ 

:1. 'i " ~.:):t ';.~ 
1)',},,:I. :IA 

COI'II:::CTADO ¡O, F;:ED I::'UHI...1 c,', DE ,"I ... C" 7:1.(",,:';:1.(';) 
POZO C:I. Et:lCl ~::a9 .. 6W2 
OTRA FORMA 71,,844 
I·,III'·IOUI'IO J'I'J " ~',o 0\ 

SERV" EI...ECTRICO :1.':1.40,,342 

SI l)ISP()~IE 1 • (!)'//" (i)íY¡ 
~!(J I)ISPON~~ 51 .. 258 
1)I~:lP()I'IIBII. .. Il)(il) ~:;EI:<".I" TEI...EFOI··IICU :1. ' 14B" ;')(.¡;, 
BI DIBPOi'lE :;;~B:;;'" ")':I.é 
1'·10 DISF:'ClHE B6D" <'>2ó 

POI': cp,F;:m:l F;:ECOI...ECTClI, 
EI'I TEf;:m::I'ICl IW'¡ .. .l>I () o ULII,::ü¡:;:f)ll,·', 
1::'01:;: :n·IC:I:I'II:::I';:,',C1(:)I'·1 Cl EI'ITIEF:m:J 
crn;;:,', FOF:I'IA 

:1. ' :1. "18 " ::Jt..¡ ;:: 

799 .. ({}:3B 
:1. :":') :;:~ " ")' t.l,q 
:I.~?({} .. B66 

DISpClHIBII...IllAl) SERV" HIOIEHICCl 1'148,,342 

F.':~:;CU~:lr¡j)U 1)E uso El(CU.H,n'.J() 
E¡:~CUBr,j)() DE UECl CCli'IUH 
I ... ETI;<II·IP, 
1··IU·IGUHCl 

',:') '974" ¿;.~;:~:i. 
~::1.~6" :1. ';~0 

::; , 196" :J. ~::(l.~ 

:i. '{~~'::::') .. :!.lf.):l. 
~:)49" (.:)l·ié 
::) ~':: ({) " I:~ 4 6 

~:I ' l{} ~%:~ " I'B:I. 
~;:: ~¡:~ '::'~ .. '? 6 Ó 

l..} 9 é, " i~} (1} ::") 
~::B~3 .. Bkl ~.:I 

:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::;:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::;:::;::::::::::::::::::::;:::::::::::::::::::;:::::::::::::::::::::ti:::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::::: 

FUE:¡-·ITE" II'IEC" 



G 

'-' ,~ 
~H 
"', '7 -...., 
C-:iJ.., 
:)oH 
0::0 
',; :-; mI 

,~ 

wu 

§§ 

~ 

~@ 
<: o 

D... 

Q 
Z 

;¡ 
;í 

" 

¡1 

ji 
" ': 

1! 
!i 
" " 
¡! 

¡! ,. 
n 

;; 
ji 
¡¡ 

ji 

ti 
n 
': , 
" 

¡I 

!1 
" ;; 

,¡ 

;: 



:Lu4,,1~3u"- Número de individuos V familias 

E¡¡ ("I!:!. él,rea rur-al de acuerdo a los r"esul tados 

arrcljados en el V Censo de Población y IV de Vivienda 

ce) 1" ¡r-(.:,!~:~ por', el (~'~I'} 

qt\(-":· 1'"f;"CUI"!'"i 1'" 

me{:aniSLffiO$ ele abastecitnien"toG r)OZO~ rio~ car-ro repartidor 

y otl"C)" 

público 76.868 

df.~' li:{ r"f.~'d pública de alci:intaril1ado" las demás viviendas 

t(01(~·~·fóni ca 28 .. 02:::'~ vi viendas ~ es 

G~~¡~ t{-:~ ~¡;{\~I'"V :i, <:: :i. <::1 público 

60" :I.BB v:i, v:i. (~·~ncl (':\~!; 

qlAedancjo sin este servicio público el resto de familias 



viviendas~ 

individuosu 

viviendas DCJJ~ 2'17El.451 
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T O TI:', 1... 

Lfl V 1 IJ 11::},iD (.', 

I:::E!) PUf.<L1 C(., 
POZO 
1:;:10" IJEI:(fIENTE" (.',CEt;HJ1 '" Cl (;(.,1<·1(',1... 
C,o,¡:::F<O I:;:¡:;:P(,',¡:~T 1 DO!', 
Crn:::Cl 

DE ",GU(.,t} B¡::R'.jID(',~:; 

COHECT,:',DO ", I:;:ED PU1:<1...1 C(., DE AI...C .. 
POZO CIEGO 
()TI~(', FO¡:~I'I(; 

1<,1 1 ~IGUI<,IO 

¡:,I j) 1 ~;;I::'OI<,IE: 
1<,10 j) l ~:;P[lI<,IE:: 

El D1~3POI<,IE 

1<,10 j) :U:;¡::' m,IE 

KISTEI'if; DE E:l .. II'LU·I,:;CIClI<,1 DE t-<", 
I<{::-¡SURf.~, 
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POI:;: II<,ICII<·If:::f::':',CIClH () EHTIE!:~¡:;:O 

crn:;:¡;, FDI:<I'I(', 

v:r. '.J 1 EHDIY3 

Bb(;') " ::';:J. :':') 
1'6" Bé~:l 

~':: :1. ::') " é !l;r({} 

Bf~~" :1. ({)9 

~:l6W ,,:3:1.:3 
l,B .. :l.BB 

~;:~6(·!} .. (':)6~':: 
7f:~ .. :i.:lB 

Bó«,J .. :';:1. :') 

EBCUSptI)O DE LIBO EXCLUBIVD ~ZB" '?~;::{~) 

E~:)CU~:~f~DO DE u'ao COI'RJN 1 Bé" ~:~~~4 
L.El·RI~IA 455.303 
1<,1 1 I<,IGUHO 

J • ~':'9 i.J " t..~ ::L:'~ 
:1. 'W92 ,,'j'f:;ig 

:1. • iH:J::! u 4 '77 
::'}:I. :t " ~)m ~:! 
168,,264 

(~ , ~{.:.::?(,} .. l.~ :7'"/ 

~:}!59" :3:1.:1-
:1. 'J.~':'::1. ,,1.~2~i: 

l:t:~·:~O .. 8',)l(j 

~':: ' ::') t"~ G .. Ü ~:.V·~ 

:L ::') ~~I " 6lL:: 
1..\ ' :I. ::'~l.~ .. ~:r·::t ~:I 

~:~ '~':~q::') .. 6({}6 

:1. '::") ~:"H·:} " r:.~ "7 é 

:;:: ' :t )'B .. 1.1 ;",:1. 
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En la Ilúsoueda de caminos para la eiecución de 

Doli-ticas que alivien este problem¿t tan comolejo v 

de la Vivienda. Ins'tittlciones 

li:'t con~:¡,tl"t.te:c::j.ón de 

viviFi.'nda h.i':UI 

UvbarlizB<:1ón V Vlvienda que cubre el periodo 1988 - 1992~ 

:1. .. l)ifi~,ninuir ~l d~ficit h~bit~cion~l -tanto en lo que 

!se refiere a St\ cotnponen'te c\Jantitativo CC)(RO c:ualitativo 

deI1t¡'·O del ámbito rural V urbano y dentro de este último 

f:~m.p{ac:ial 

~:: .. P ¿tl"t :i, e: :i. Pi:'t j" (-:-:.1") (,:.~:I. pl"O C:C-:-ED de·:·:· n'I(:·~.:i DI" ami ('"::-1"1 t.o el (.:.:. :1. .i:'t cond :i ..... 

eión de vida de la población de menores reCl,U""SDS E!n 

cool"dinación con otros 01 anes V p¡'"'oqramas que des8.¡"'roll c,n 

dis;'tintas entidades 

nl8.ioramiento social. 

r' i:'\ :: 

F'J"oQrama ele Urbarl:izaci6n~ 

~:;Llbpl"Oq I"¡:'tm~';\ UI"bi:\n :i,:t. i:tc:i, ón F'rogresi va 

SUbPl"Dq J"~'iUJ'J.i':'t LDt(-:~~:~ (::C)1') S(-?J"\l j, c:iC)~:; 



Bubpl"CJCl l"(':Hn¡it i"k~':i ol"'<iun:i.(·:·:,n to UI"b,;tno 

~3tlIJ!)lroqlrama COojJ91 r ación con Gobiernos Seccionales~ 

SUb!ll~oqrama Nueva Vivienda j~uFal 

.ti;1 F"ob1 i:I,c:¡.ón en 

C:Dn~;tl'-ucc::i.6n v mejoramiento de la vivienda popular 

CAVIF- .. 

Subprograma Tecfloloaias Alternativas 

1~lroql"afna L_eqal Ins·tii:ucional 

8ubpl"(:H:t1",':tma ¡:;~(·;:'vi~¡:,:i,ón de Base Leqal 

SllbprOQI"afna l~eQ],amen"tcJs 

Bubpl'"()C\ V'¡:HrsEt Nc)d:i. '"j::!' r.:E(c:!.C)n(;.:'~¡¡" .i;"t ÜI'"<:tf:"tni CDS Ins "ti tuciona 1 es 

Sllbpr(JQl'"ama Instj,tui:o de Illves'ti(~ación de la Vivienda 

L,-i":\ tne.,tiít ck:1 1"'10\n dt¿, 

UI"b¡;',n:i.z(";\c:i,ón V Vivienda se ha estructurado con la 

in"tencj.ón de Que en un pl~zc de 20 a~os el Paie suoere el 



déficit actual de vivienda~ ami como la futura demanda 

ocasionada DOF el c¡reci(niento veqetativo de 16't poblac:i.ón 

como 

existencia apl"c)ximada de 

:1. '(j(ilO" v.MO el ('0 

c:lJalita·tivas Y el 48% son c:uantitativaSN 

1::.C:u¡'!\. te)I" :i, ~':\.n () ',/ ,Jun t~':\. 

C))":i.(-:·;.¡-d',ó en una inferencia de los r-esul tC'tdos obtenidos en 

],i:\ mUf.,:'~:¡.tF¡:{ ¡;\ lEt pol::,¡li:\.ción urbana def inidét como obj eto de 

pl"oell"El.fI'¡¡i(~11 df:~ 

P¡r:i.!lcipalmente ell dos 'fuentes de datos~ 

de InLlGS'tr8o aplicada a caela ciudad estudiacla q mienclo SLt 

1ll~(Jpósito esencial el medir 105 niveles de accesibilidad 

Il1S·titución ofrece. 

aqv'upar) al 63,.4 ~ ele :La pob:Lac:i6n urbana del pais~ con 

(.:¡, x :i. m,. t.e un 

i:'{ PI"(:)X :i,ll'Ii:'{d amE:'n tE' .. 



3:1. 

48~ de la poblaci6n reside en asentamientos de vivienda 

IlFOjlOrción varia POI'" ciudades 

mayol~ polJlaci6n en este estrato~ las ciudades con mayores 

coblaClonal especialmente en las 

c::iudades ele la Costa" 

apl"UX :i.m<:t<.!.i:tmE'rs"t.(o:,.' dfl! 

L.a demanda p(ltenc:ial 

1.05 .. 451, lAnj.dades de 

Pi:'- 1" ~:\ 

a Quito y Guayaqll:il 

Clbstáculo de acceso a los proqramas de vivienda en las 

("7) l'l:i.n·t:~·:x Piitt:i.F{o Y l"I{·:tp-ol{~·:,ón Cisneros Estudio de la 

Situacj.6n de la Vivienda en el Ecu~dor= Quito - 1991 



Censo de l~oblación y IV de Vivienda de 1990 como una 

es completo y de ffiltcha u·tilidaclq pues pe~/nlte 

sinnúmero de problemas que presenta el sec'tor' de la 

\'.-'iv:i.E'ndD, t.antD 

'1 't t' c:ua" J," {i( ",:1. VD ~ (.?~:; d e:!! C:I, 1" 't 

!servic:ios básicos de la ffilsma. 

lmlS 

Instituciones del Sec·tolP de la Vivien(ja deben plarli'ficar 

qU(~ pc.:,·,rm:i. tan 

vivienda de irl'ter'és !s(Jcial y c:ubr'ir al merlOS en 

básica que es 

la (:onstj,'tuci6n de la Hepública y por' 

\.1 1 V 1 I:,:HDA • 

conoc:ltniento cllobal 

p¡rocedj.nliento que el Bal1co Ecuatorial1C) de 

mismo~ transcribo el estudio realizado 



Do¡r el Deoa¡"tatnen'to de Esta(jistica v Evaluación del Banco 

II !11~f)llel Córdova Galar2a"~ de la ciudad de Quito. 

El flllevo valol" urbano del Sector Nov'-occiclefl"ta:l 

:in"leqraci6n socio-econ6mica a la ciudad. Obra de hombres 

An tl"OPÓ 1 ogos '1 Soci.6logos y Trabajadores Sociales~ 

T(-:-:-nd¡'-f:{ por bc:tse 

lana concepci6n orq~nica y humana~ centrada en el problema 

un cDn:i un to" 

y con Ufl senticlo esté-ticc)" 

La j,nvestiqación de lo social que SE' presenta 

seFvirá de guia a la organi.zación fisica y con"tinuara. su 

fU!1Ción paralelamente a la misma; esto significa que el 

UI'i<il :i.nm·ti tución Pf2rmanente '1 vinculada a la labor- de 

El pv'oblema ele fal"ta ele vivienda es~ aqttdo af) el 

sentido que afecta a q¡randes !',úcleos de población v que 

C:DI')~¡i-t:i" ttly(:·~n 



implica sin duda~ un p¡"'oceso 

con t.inuo y prolongado que. por 10 tanto axioa una 

irlmediata irliciac:ión; el olvido de esta aspiración es el 

pl'·:i.ncip:i.o d(·:~l dE'~:;DI"d(,~n y i:\n,·:\l'·qu:i.a con toda evidencia~ 

hoy., 

!satisfactoriamen'te el 

c:on sl-:i.d (? 1"":\ 1" lo~; plro!Jlemas s~oc:i.o-·económicDs-culturales 

técn1. c:o~:¡. '1: :i. n -i:tO c: ;i. f:.~I'·O~:~ p.i:tl".t:"t :1. DCI J" -i:\ 1" ~!;U 

C:Ctc)]'·d:i.n'·:lc:i.ón a través de un per-iodo de tiempo un orden 

fisico coherente. 

E5'ta inves·tic¡ac:ión considera pOI·· 10 tan to. las 

caracteristicas más sobresalientes del orupo humano de 

clemancla efec:tiva y PI"OYE'C:to 

(:órdova Galarza ll de la ciudad de Quito. 

lli~anuel Córdova Galarza ll de la zona 

Nov'""Occidental ele la ciudad de Quj.to~ 

luS,,2Ml Demoq¡rafia - Cuadro # 1 Anexo 

¡>·(,;,:'copil(·:·tc:i.ón de datos como un con junto dE' 

O¡leraciones ClUB tiene por ct)jetc) detertninar el número~ y; 

su j.nten1~j.dad eje los distintos fel1ómenos individuales que 

il,·telrpFetaci6n~ comparación, relclciones 



pa¡"a un fi¡1 útil~ con consideraciones y recomendaciones. 

Dres~ente estuclio c¡ue flOS 

la zona 

T(;:·?TH·:'mDi¡~ t:H:~U:í., las 300 familias que ¡::u""rojan una 

poblac:ión de 1.069 personas de todas las edades y seXQS~ 

C:Dn un 

:1. 

,~ 

.<:. 

3 

t.¡ 

1;; 
,.< 

é 

'7 

indice de 3.5 m/f. 

~';: 

~.;f9 

B':,~ 

?"l 

~:fEj 

é 

, .. 
.:.~ 

Según esta serie, 

qL\e POI" SL\ 

~'.:. 

1 as de ffi¿\yor 

tamaño se 

110 

", 1;: ."~ 
.{: ••• I.<:. 

i:r-ecuencia 

una poblaci6n de 376 personas v de 



pot,laci6n de 118~ de 2 m/f.q es decir q en este caso~ se 

evoll,ltivo; c:cntir,úa luego un cuarto grupo de 50 tamilias~ 

el 16b67%. con una IJoblación de 250 personas de tama~o de 

~~j m/'f,,:¡ !;:i.qu(~,?n iIt con't:i,nu<';'\c:i,ón las 'frecuencias de 6 .. 5 Y 2 

'y' 

Ioualmente la dinámica demográfica se refleja en 

em'te 5entido~ su d:ls~'trib\lc:ión del grupo de familiares es 

Ef;CF,I...A DE 
E!) 1', !lI:,: ~:; 

({) {';\ .f:', 

)' ¡il :I.~':: 

'~" ,-' C'l lB 

:1.9 i:{ ~;::4 

~'~ ~;,;j a :3({) 

5:1. i;'{ 
.~" ¿ 
,.)\:) 

::'))' ~:l {~~~ 

i,~:':'~ i:\ "lB 

l+9 Y 't .. 

· .. ·9· .. · 

.l :1. V) l.j.({) .. ~;.~¡,,1 

')'~,;¡ :;':~ ~~'I .. ,(;) '7 

4 l } 16 .. ~':~::) 

:{'::~':: B" :1. :l. 

l ~:~ .. ~%:~ 

2 m,,7~:1 

2 v.1 .. 7t:,:¡ 

:L ~'::~1 4:5 .. ::;'B 

~,\({} lB , . :':~\ :!. 

~'~9 :l {i) .. é~~ 

:!.{-:" ~:,;1"B6· 

::1 :1. " ~:~~~ 

:':') :l. .. t{)(? 

,., 
.:~ l~) .. )'~:'~ 

") .{:, \;) .. )':':'~ 

"1:1. :1. 1;: ,.' .. ({) ~;,!j 



,;.l.l 

pobl.;:\ c: ;i, ón ore-escolar de 235 110 H •• r-I,,) lo que 

$ianif:ic~ e:L 43~:L9~ cen relac:i6n a la Doblación familiar 

Ufla ~)oblaci6n escolar de 125 ( 75 H"q 50 M. ) el 22,,97%; 

edllcación media ( 44 H. q 29 M.). 

En tór,n:inc)s; ecclflómicos tendriamos que manifestar 

cJue l~ pc)blaci6n dependiente representa 433 ~9rSDnas. el 

70u59% COfl l~elaci6n a la pobla:i6n faml11sr. la 

población re5~Ante o sea 111 personas~ 20 .. 40% en 

J~eplr8sen·ta¡rian la población económicamente activa ( PEA ) 

H.::\~:;tú 

"',1:: ,<: ••. ! ¡" 
;-:}(:) Ú 

;':'!, ~:.:I ¡ir. 

r.WJ {·tl 

I;.~ ~;.:¡ {':'l 

~;.)~¡ y 

.... ~'.;; )' .... 

"."'(') 
,.) ;; 

'Y)' 

:1.:1. 

,'" 

... , , ... , 
,:)" .;':,.1 

j~dad {n1nima 19 a~os: mé)tima 67: media 43 v promedia 34~64 



'tan 'lo f .:;uTd 1 i En"" POI' un ¿:tl'to ¡:)obl.i:\ción joven 

·ft::·'! cun d i d~:'(d como PI"OC! (:;.,r¡:i. tOl'·E·~¡¡':¡ 

E~rADO CIVIL J.F. FRECUENCIA 

Uni6n Libre 11 

ViLtdos~ 4 

Divorciados 22 

.... é .... 

indicG de 

lOEI ;.;; 

LC)$ orc)blemas de v:ivienda están inseparablemente 

la investiaac:i.ón descubre sus patrones de 

básicas 

l.os irldividuos .- va].oJ~es c:O{/)() 

l)V'es~ente caso~ clLle el 70~67 ~ de familias se 

sn (:llSll trall lecJalmente c:onstituidas por su estado civil,! 

unj.(~n libre que tiene 



calidad de 

ViltC¡OS~ divc)rciados y/o separa(jo~;., 

II',!~:;TmJCCIC)J-,1 

PI":i.m6\1":i,.!1. 

~:; .... 1(!)(i) ;~, 

Ine! i \/:i.dui:\lmGn t(:? C:O¡·)oc::i.dC)~s lD~::. 

comD un¿t c:ond:i.c:i.ón oara utilizar 1 aE~ 

~)artic:ipac:i6n directa~ no se deben ionorar" procesos 

es ami" como el grupo de jefes de familia" responden al 

n :i. \l(:¡!:I. (>:.:-1'"1 

"'.' " ," 'f '1 

I_a poblaci6n económicamente activa (PEA). de acuerdo al 



a"F .. 

CUEI'IT 1'" ¡:;'¡:;:O¡:;' 1P, 

EI'If::'U;:(,!)US PUBJ...:C COS 

EI'IPL.Ef.¡!)O~;¡ PI:,I'H,Dm; 

.... ~:> .... 

CDI·IYUGEa 

.... ~.~ .... 

T:CPO DE V 1V:U::J·J[)(.', OUE OCUI::·(·\ 

TIPO 

CLl¡:\I'·tcl 

~:; :i. n d ¿i\ t D~¡;' 

:J.:lA 

FPECUEt·ICIP, 

:1.7')' 

B 

1.·1 

:1.'/' .. ¿é 



lo! :1. 

De 300 familias erlc:ues'tacla!s se obser'va tiLle el 

'PI"E'CUl;:','I', L i i:t 

PQJ~(:enta.ie 1(3S que ocupan casa <:00 el 19.34~ y 1U800 lc)s 

(~lje O(:lt~)an CllartOg~ ceJn el 17.66% 

TEI'IEI'IC 1 (', DE I...{', \j 1 V 1 EI-,ID(-, 

TI:,:!',IEI-'¡CI,', 

r'J~opj.a J,j,bre d8 yr~vclmer¡ 

Hipot(,"'!cadl':\ 

.... l.j. ...• 

:1.9 

propietar:lo de v:ivienda q clbservándose que el mavor-

POV'C811ta,ie 81~ er~ aquel1()s que arriendan N le sioue lU8CJO 

le) tlua viven gra'tlJitamente ~()rl el .Ll.~ y erl arl't:icresis el 



:J. 1:: ,.' :l. ~.:I:!. 

é :J. (,J ~;.¡I::) 

:J. :J. 1- 1:1 .. ' :1.9 

:1.6 ~::Q) VI 

~;~Qj "V H"li.;"tS 6 2 .. 00 

~:~:i. n el ,:"t to~:¡. ~.:I ".7 :J.? .. (i)D 

.... eS 

población por parejas recientemente conformadas~ pero la 

mayor frec:uerlc:ia y 

ln5N2.,2~ j~con6mico - Financiero cuad¡'""o :» 2 



Cálculo al 31.15% de interés anual: 15 a~os plazo. 

oara atender a las 300 

monto cv"édito ele 299 

(-:"~ :1. 

una con un- q uc:' c:u¿\t! 1'" .::ll'":1. a 

con (:)1 monto !Jl'"evisiIJ:l.e (je S/ 

(:órdova Galarza " de la zona Nor-occidental de la ciud2;d 

ingresos 72 familias. el 24.00 ~ cen relaci6n a las 300 

Dobl.Etción de 257 persona5~ índice m/f: 

ilH-:~d io./"Y: E/ " 

personas~ índice 



JlYei¡')Vel"sión para atender El. las 64 f.S/~190.464.000~oo~ 

Un tercer ctrupo de 55 'f~= el 18~33 % : poblaci6n 

193~ indice 3.5 m/f~~ inqreso medio/f. SI. 180.000.00 28 

\ .. ':i, v:i.(~,:'ndl:'t 

5u356~800H00= I~onto previsilJle ele atel1ción a las 55 f. 

Con'tinúan las frecuencias de 20~ 29~ 18~ 10~ l' ~ 

",' ','r, 

()!Jtimizada la da'toloqj,a para la factibilidad se 

en oll"den El. la 

pOI" t~':\m~:tí')o 't:ami]' :i,.¡';\J" SH,\ cC)mpo~:d, c:i.ón 



po!::d,,.;\ción de 241 pEor-soné,S de todas las edades v se}{o con 

U¡1 indice de 3.76 m/f. ingreso medio/f~ SI. 112l12l.12l12l12l.: 28 

1~()I'lto p¡"evj.sible de j.nvel"sión que atenderia la demanda de 

las 64 fu S~M 190»464,.000»00M 

.... Un m.(·:·:'qundc) Cll"upn ci(·:·:· :I.~::)'·f" compl"<-;·:·ndida de-:·'!!'"! tl"() d\,:·:' l~'i~ 

(~~,~:;.(:~·:\l~·:·l clF~ :i.nC!I·'(~·~m.o:s d(·:~, B/" l:(·:~W"mI?J:t ~'il, B/ .. 2(~}({} .. (':WJ('~) (c!f2 ~:~ ¿I, 

i:{t"I"D:i~':\n unt:\ pnbli:tt::i,ón de 450 

l)el~SOrlamM indice 3.54 m/f.= ingreso medio/f. 5/. 160.000: 

+ valor 

obras c:C)mllna:Les~.. Mon'te de preirlversi6n de atenci6n a la 

(jemaJ1cja de 127 fw S/ .. 604 .. 723,,200# 

- ~:L 'tercer orllpo ele 67 fam11ias 1ncluidas en la escala 

de inql~eso$ qlle va de S/u 200 .. 001 a S/u 320 .. 000 (de 5 a 

,k, :1. 

~)c,blac::i.6n de 229 personas~ indica 3~41 m/f~~ inqreso 

mecl:io/fuq S/., 260u000q 28 % 'fines vivier~cla 8/" 



.... El CU(":.'l.l'·to y último C¡r-upo de 42 familias comprendida 

8/.400.000 ( d. 8 • 10 8MV). al 

las 300 ·f. illvestiQad~s y .... , 
~:. 

que~ ~rro.jall lllla pobl~ción de 149 personas~ indica 3~54 

de irlVe¡'·S¡j.ón SI. 449~971.200 que atenderia la demanda de 

Cuan·tit~tivamen·te el mor~to total de pre:inve¡rsi6n 

de a'tención a las 300 familias demandantes alcanza a la 

De .La j.ll'fc:)rmación receptada a 300 jefes de 

'tl~~mite del proqrama. 



f.,~ ':;-' 

cabal en una labor de 

PC(')j'¡6micas - fin~ncieras~ hoy definidas en sus orandes 

l:irleatnien'tos de fac:tibiliclad de ejecllci6n de un proorma 

b<':l,; () 

E'XPDntúnea de la población que le impulsa al hombre en 

donde la vida diav'ia 

L¡:{ v:i, vic-::'nc!,!\., el :i, n t c) 1" no:::· 

:i,nt(~':-C:II"'<:td{) 6\ ~:~oc:i.o·'" 

€~,C:(;jr'f6mi cos pues '1 si los hDmbl"es fuesen o pudiesen ser 

pero como el hombre no es ni 

nunca un " con C(·:,:'pc:ión de la 

v :i. v :i, (·:;.n el a c: 1"C0 i:\ l"i a tarde D temor ano el 

Debernos tornar er) Cllen'ta c!ue la vivierlcla cC:jflll@va 

a múltiples facet~s'l podemos as! mencionar los menesteres 

caseros., los ofic:io5~ el l~;,bDI" 

o'f:i(:ina pública o privada'l de los comerciales'l la peque~a 



mediante un olaneamiento adecuado v de 

:i. mpc)!" ti:"tn t(·':~ d,,, 

caJracte~isticas de la lotizaci6n como es la suoerficie 

a 11(J menor de 

crecimiento demoq~áfico familiar y de uno de los \lalor-es 

que !!!.E' encuentr'B. er¡ 

sobrecar'qadas de pc)blación por falta de espacio vital~ 

1:;:(':·~ql¡Mn(,?nt<:) Ol'·c:¡.ánico Funcional V más disposiciones leqales 

la Direcci6n de Investigaciones VID de 

:1. ~':\ f:.' j (,:.~ c:u e: i ón de oroqramas de 

v :i. \1 i ,,,.., d ii\ d '0 interés socialn 

or(lanizac::i6n social; analice y evalúe 105 proqramas~ 

(B) I...c:d~,:\" C~':\l'·mc·;'n BD~¡¡'(';,\ y 1... c:do" ¡',I~:'tpDl0:'ón Ci sn e ¡""'OS ; 

Estucjio Socio'-'ec:oflómico de Demanda efectiva al 



ESCALA DE INGRESOS 

aU0U0 A 120.000.00 
120.001.00 lb0,000.00 
1.0.001.00 , 200.000.00 
200.001.00 240.000.00 
240.00l.S0 280.000.00 
2B0.001.00 " 320.800.00 
320,O01.00 , 3b0,000.00 
3b0.001.00 400.008.00 
40O,O01.00 , 

440.000.00 
44O,O01.00 48O,O00.00 
480.001.00 52B.\lIlU0 

49 

CUADRO RESUMEN j 1 

PREFACTISILIDAO 

FRECUfH 
CIA 

64 
72 
5S 
20 
29 
lB 
10 
7 
6 
8 

11 

1. t 2 D. • 3 D. • 4 v. Oor •• 
COMPOSICION FAMILIAR 

2 3 4 5 b 7 

21.34 - 12 12 2:' 12 3 
24.08 1 13 20 25 q 3 1 
18.33 13 lb 16 • , 

1 -' 
b ••• - 2 B 3 7 
9.b7 - 9 9 7 4 
•• 00 1 2 a 3 4 
3.33 2 2 

, 
3 o 

2.33 - 1 2 2 2 
2.0O 1 3 1 
2.67 3 1 4 
3.67 - 5 3 2 

POBLAClON 

241 
257 
m 
75 
<t?J 

61 
37 
2b 
22 
25 
39 

lNDICE 
FAMILIAR 

5.76 
3.,b 
3~50 

3.75 
3~20 

3.38 
3.70 
3.71 
3.b6 
3.12 
3.54 

-------------------------------------------------------------------------------------------------------
-11- 300 100. o 

L 59 84 94 50 6 5 18b9 
3.56 INDICE FAM. 

118 376 36 35 
2 252 250 

------------------------------
300 F. = 1.069 



CUADRO RESUMEN • 2 

FlIlANCIANClON: 31.m lfHERES ANUAL. lBZ FINES VIVIENDA. 15 AfiOS PLAZO. 

ALICUOTA CRED1TO: 29.7b A XII - 91 

INGRESO 
MEDlOlf 
-Sucres-

100.000.00 
14O,O00.00 
18O,O00.O0 
22O,O00.00 
260,000.00 
300,000.00 
340.000.00 
38O,O00.00 
420,000.00 
46O,O00.00 
500.000.00 

3,30g~@00.0S 

30U0U0 

291. FINES 
VIVIENDA 

2U1!0.00 
;'9,200.00 
50.400.00 
bUBa.1I1! 
72,800.00 
B4,000.00 
95.200.00 

106.400.00 
117,b00.00 
128.800.00 
140.000.00 

m,080.08 

BU0U0 

DEPARTAMENTO DE ESTUDIO Y EVAlUACION 
QUITO 

CREDITO 
POR UNIDAD 
FfiMIUAR 

2,97b,000.0~ 

4,lbb,400.00 
5,356.800.00 
6,547,200.00 
7.737,600.00 
B.92B,006.S0 

10,118.400.00 
11.30B,800.00 
12.499,200.00 
13.689,600.00 
14.880.000.00 

98,208,000.60 

B.92B.00B.00 

HorHO TOTAL DE 
PRE 1 NVERS IOH 

11O,464,O00.00 
299,980,B00.00 
294.624.000.00 
130.944,O00.00 
224,390,400.00 
160.704,O00.00 
101.184,000.00 
79.161.600.00 
74,995.200.00 

109.516.800.00 
163,680.000.00 

1,829,h44,800.0@ 

b.e9a.81b.00 



ESCALA DE INGRESOS 

88.000.00 A 120,080.00 
120.a0U0 2@0.00U0 
20U01.00 32uaa.00 
320.001.00 4a0.aGUa 

PROMEDIO: 

CUADRO RESUMEN j 3 

PREFACTIBILIDAD 

FRECUEN 
elA 

64 
127 
bY 
42 

PRDPUES1A 

L - 2 D. - 3 D. - 4 ,- Dori. 

21.34 
42.33 
22.33 
1ua -

COMPOSIerON FAMILIAR POBLACION 
2 3 4 5 67y-

12 12 25 12 3 
26 36 41 15 b 2 
13 25 13 15 
B 11 15 8 

259849450 b 5 

241 
450 
229 
m 

1069 
;).~b LF. 



CUADRO RESUKEN j 4 

mlANCIAHClfiN, 31.15); meRES ANUAL. 2ar. FINES VlVlENDA. 15 AÑOS PLAZO. 

INGRESO 
NEDHilf 
-Sllcres-

!00,~a5.~~ 

16il,il0il.0il 
260.008.00 
360,000.0il 

88O,1100.00 

22O,O00.00 

ALICUOTA CREDITO, 29.76 A XII - 91 

2S:i FINES 
VIVIENDA 

28,000.00 
44,300.08 
n,8Bil.5il 

10O,800.00 

246.400.00 

61,600.00 

CREDlTO 
POR UNIDAD 
FMILIAR 

2,976.000.00 
4,761.600.00 
7.737.600.00 

lil,713,600.00 

26,188,800.00 

/',547,200.00 

DEPARTAMElHO DE ESTUDIO Y EVALUACION 
gUITO 

MONTO TOTAL DE SOLUCIONES 
PREHIVERSIOli 

190,464.000.00 L.U. 
604,723,200.00 V.!. 
518,419.200.00 V.2. 
449,971.200.00 V.3. 

1,763,,1/,600.00 -4-

5,87B,'<92.00 



Viviencja 11 Manuel (:órdova GalarzB 11 de la ciudad de Quito 

a l.as po·tencialem familias que !)(:,dv"ian bGneficiarse del 

l(JS pal~ámetros exioidos para 

tipo d(~ f:~ ~:i. tu el :1. {:)~:;. .. obtenid¿:{ 

de 

V :i. vi (+~nd C't '. c:r.)n~;; t j"U,/ i~ las soluc:iofles ele viviencla 

socio-'económica de la Doblación 

C(;)OI"d in~':lc:i.ón entre los diferentes 

Depal~tamentos del Bane:o Ecuatoy·:i.ano ele la Vivienda" Cl\j8 

1)1""(JC:f!.'~¡;D int(0<.:I,-"'al C!(:!. • .I.~';'~ i:\d.·iu.d:i.c{·:'tc:ión de viviendas" desde 

ll:\ :i.nSC:l'·:i. pc::lón hasta la oroanización de los 

·través de la I):iv'ecci6n !\lar'; nO;";:ll Socio-Económica ha 

v:i. v· :1. (':-:-1""1 el El 



i:~lnt(!!!m. d(,:~ :i.n:í,c::i.~·:\l'· la cC)n~~1tl"uc:c:Lón de un oroorama 

Bi:r;nCD 

1~'it D:í.l'<ec<::í.ón 

ub:i. c.¿u:::i.ón ~ número de 

valol" es't:í,mado de las 

mig;mas= ·tipo de corlstr'ucci6n~ planos~ especificaciones 

.áreas verdes ~ 'fecha de 

j,nj,cj.ación y de terminación~ etc. 

la clivulqac:ión mate,"'ial 

como:! 

!. .. ~:l Pl"Üíl'l<:;lc:i,ón de todo el material infoV"m¿¡tivo 

~!;'(';':'l"f:t dado a conocer al público en general ~ t:E\ través de 

(:omunic:acj.6n~ Esta se iniciará 

en fov'ma simultánea a la construcción de las viviendas de 

1. :i,quidac::i,ón 

1:¡,~5to i:\d ,,¡ ud i cae: ión 

DepaJrtamento de j~romocj,6n Social~ en horario normal v de 



las 

crédito a ron cederse: esto es~ 

pliitn de? 'f:i,niAnc:i,i:tm:t.c:·nto c!f::~'l el 

detelrminal~án los intere5es~ plazos~ porcentajes de cuota 

:i,n:i, c::i,ül .• banCB¡""ia ~ ahorro minimo y otros 

c:omo los Clue se de'tallan a c:clntinuación: 

Explicaci6n de todas las caracteristicas del 

que un ~rquitGcto o inoeni@ro 

in'fDl"ma t:i,VD., comD 

correcta de l.lenal" los 

:í, n c(·;:-n t :i ........ ¡;I.),' ~1', 1 lOCll"úl" mu 

pal~·ticipa(:j,6n en los proqramas de vivienda como solLtción 

hab:i, t~';tc::t,Dnii(l., pJ"oc:ul'·~!l.ndo qU('';: 

Jj'¡.i:'ltE'I"ial ClJ" ~r't 'f i camen te indique f:'oJl proceso de 

.. 71.01 P 1 :i. .t;u;: :i, ón " 

in'fol~maci6n lleque al público en forma clara v 



1 CH:l!"anclD ti" i;tn !::,m :i, t :i, r f:!:I. 

La c,on'v'()c:a tC)I":l,a (':\ :i,n~:;C:I":i, pc:i,on(~,~~:;. ~;;(.:'~ publ :i. C:~':'t!"<~'t en 

el periódico de mayor circulaci6n del Pais y en el de 1el 

q\je u¡e e!ay'á a conocer el número de dias y horas 

:i, n ~:; e j" :i, p c: :1. (::tI') E'~!; .. 

par'a las 

Entreqa de forfnularie)UL efe :j,n~:;C::l"i pc::i.ón ... en los 

dias y horas seAalados en la convocatoria se procederá en 

de Vivienda El la entrega 

i n~;C:l":L pc:i, ón 1 ) , dando 

po~:;:l b:i, 1 :1, t¡':'tt"on 

concl"eción del provecto. 

'r:ol"'ml,llal"io df:.~ inm,cv':í. pc::i,ón" en el 

De,Jalrtainer~·t(J de Ir~folPmación de Vivienda se procederé a la 

JMeCe¡lc:ión del mismo~ erl las ventanillas respectivas. 

preselecci6n de solicitudes 

c!(:7! :i.nmcI":i.pc:i.Ón 



t:.n 

In\/E'~:; t :i. el ,ac:i. ón Social 

de los datos consionados en 

I...i:\ D:i. J"t~~c:c:i.ón de 

pl"'OC¡ l"amHl 

('! J 

la 

el 

va 

ci:td .:':\ 

de 

infclymaci6n que servirá de base para la adjudicacj.ón de 

l<:tS 'v·:i.v:i,(~~ncl¿~~; .. 

Em:f.~!:.iÓn de listados de acuerdo al puntaj E' 

pr'ees·tablecido determinando prioriclades q ha~~ta prl el :L25~ 

en I~elación al número de soluciones. 

Pllt,licac:i6n por la prensa en el medio de mayor 

ci v·cul(·:'tc:i.ón de la localidad~ de los listados de las 

CDn 

respectivos. Departamento de Comunicación 

So(:ial y Relaci(:~nes Públicas. 



1.6.4."M Venta y ¡receoción de carpetas 

EI1treqa y regi$tl~o (~e l,as órdenes para compra de 

de Viviende.\" Las carpetas 

serán valoradas~ prenumeradas e intransferibles v se 

etnitil"án en un número equivalente al 125% de las unidades 

e:on ie!enti'f:icaci6n 

Entreqa (je requis:i'tos; e,l~e e!et)erl incOV'pC)FarSe a 

la Ca¡rllsta y eX!l:licac:ión de los mlsmos~ 

Revi1sj.6n de documentos y recepción de 

con docufr¡e,:)n"l",,':'lción completa .. 

caroetas 

Env:i.o de carpetas al Departamento de 

€:alific:ac::I,ón de sujetos de crédito. 

In'folrmación de Vivienda. 

1.6.5u Elaboraci6n de Informes Socio-Econ6micos 

¡~ev:¡.si6n y análisis de documentos. 

E~ntv'ev:is'tas a 10ss solici'tarl'tes ele vivienda. 



en!') t l'-O 1 '\,' ac·tualj.zación de datos socio-económico$ 

'f :i. n <:\n c::l. c-;.~ J"O~; .. 

D(.:-:-p~:\ l'··c.aif¡(·:!n ·t.o 

1,) :i. v i E'n el ·i:\ " 

el,;;· In"l:c)I'·{j)<:\c:i. ón 

d,·:" 

de 

Envio de caroetas a la Jefatura del Departamento 

Socio····EC()I .. ¡ómico" Depa¡ ... tamento 

cl"ód :i. to" 

Calificación 

Envio de carpetas al Departamento Legal para 

,;, .l. :i.n·'j=DI'·ilH-:-:< 

CaJ.ifi(:ación sujetos de crédito. 

f~ecepci6n de carpetas del Departamento Legal. 

1nql"<;-:<l,>O dE' cI¡:\to~¡} ~:):oc::j.<:)··"c~'c:t)I"lómicos al 

!lrev:i.o a la ad.iudicac:ión de vivienda. 

micro 

:L .. 6 .. 6,,- Adiud:icaci6n de Vivienda 

in·Y:c)J'·fI'¡~·:\c:i.ón en 

computadol" 

el micro 

criterios de selección).Departamento 

Adff¡il,istl~ación de Vivienda. 



Elabol~a(:j,6n de una propuesta de distribución de 

Elabc)I".(;"l,ción del Informe Socio-Económico orevio 

la liquidación del Calificación Sujetos de 

CJ"édi to" 

E~nvio del listado Socio-Económico a Comisión de 

CI"édit.o propuest.c't) .. Cdli'ficación Suje'tos de 

Cl"éd :i. to .. 

AcfjucJicac:i6n de viviendas .. Comisión de Crédito .. 

por la prensa de las personas adjudica 

d,·:\~¡¡, .. I)(.:~'p¡:\r't,':'l.tlH.;.~nto d(~~ Comun:i,c,'itc:ión Social y ¡::;:elaciones 

Públicas. 

:I. .. ~~) .. 7,,'''· Lc·:.:-t:l<:'l.l:i.z<:\<:::i.ón de Créditos .. 

Ac:tualizacj,6n de documentos. 

Envio de carpetas al Departamento de Crédito. 

tl",ámi te oara la anulación V nueva adjudicación 



ContalJiJ.ización de créditos. Com~ de Crédito. 

°1 ' el . , .. (:) ".;: ,,"" A11álisis Socio-Económico de Drooramas 

Coci :i.·f :i. c:~;~ c :i. ón 

E~laborac:i~)n de informes. 

De!)al~tamer)to c:le Calificación sujetos de crédito. 

ocupación de viviendas, etc.) 

l~lal)oraci6n de un plan de trabajo según el proqrama .. 

F'v'ocesamientc) de irlfor¡nac:ión. 

Informes reportes. Estas 

Administl"&ci6n de Vivienda. 



E:I.aboración de un plan de orqanizaci6n 

tipo d(,;\\ pl .... oql'·~·;'r.m{i'l (Un:i.·f:<·:\lJ'¡:i,l:i,~':'l.l'" )l ¡\·lult:i.-f':lm:i.l:i.~:'(J'·)" 

seqún el 

Confol"mación de las directivas respectivas~ 

(~oordiJlacj.6n y seQuimiento del funcionamiento de las 

'to de Admi.nistraci6n de Vivienda~"(9) 

(~\'!::.·tú supeditada al 

--¡:un c::i.(:Jn¡:\I'·:i.D1¡~ qt,\({-:' como 

t<·:'l.mbién ,':'t 1,:'1. (·:~n tl'·(·:~q{':'t 0poJ,·tun¡;, d(~~ lo~:; dOCUrlíf,.:,n to~¡; y clf!1m.ás 

requisitos pOJ~ parte de los !lotenc:iales adjudj.catal'·io$u 



1.7 FINANCIAMIENTO 

de l~ Viviel1da oar~ invers~16n en Proqramas de Vivienda de 

se l.a 

CDn~:;t:i. ttlYf:- ~:~f!.,qún la Ley el. Ente ejecutor' de la 

In~:;t:L tuc:i.ón vi viendis"tE¡ 'f proviene de varias fuentes 

con t:i.rH.l.¿:H::ión :: 

f~e(:ur$O$ ()¡"d:inar:losH 

1:;~C"!Cl.l,.J(·:11" (:(t.161 I Uf:::! Lí::tf t{::.'f' d" Dp-p6si tuS (At lDI' " US ) ~ 

Aportes del PI~esupuesto del Es·tado~ 

F:'av"tic:ipac:i6n en la venta petrDlera~ 

Pa¡rtic:ipación en los E'>:edentes de las utilidades de 

Otl"D~:; 

FUEH)"E :: In'rDI"fnE: de l ... abares septiem!lr'e 



Cf',f" 1 TUL.O 11 

;.~ .. D¡;::¡::':[I'IICIC)I-,I!:::~:; EJ,I I'I(.;TEI:UA DE CClETClB DE '·JIV:U:::I··ID(:, 

Para la de·term:ir~ac:i6n del costo de las viviendas 

mu]. t :i.·f iitm :i.l :i. i:'t I"(~·:'~¡; i:\d m :i, n i ~:~ ti" Et c::í. ó:n 

~)Y'eliquidaci6n del proqrama cuando este tiene un avance 

{:'1.1 m(-:-:>nC)$ dE']. 7({)~'·:. dE' E,:iG'Ctlcc::i.ón" par'a el efecto ¡"'eal iza el 

miquien'te I~eqi!stl~() cQl1tallle: 

('.i(;BTOS CC)I-,I>:rn:::UCCIO"'EB y Cfn:::I',S; II··I',JE¡:::SlIC)i',I!:::¡:; 

1::::.1/ .. 

5u2.04~600~0j. InV8¡rsi6n Programas de Vivienda Social 

:n'IVEI:::m:ClH El',! f"1'<OYECTClB DE EXPI...DTI',CIOI'I r" 

II'I'·JI:::BTIGACIC)I-,I 

Adminis'tra<::i6n Directa 

00 Pl"OCII"&fna 

02 LJrbarlizaci6n 

A(:!emás se cargará los gastos de los siguientes rubras: 

Bonificac:l6n por a~os de servicio 

Dét:::i.mo tE~'I"<::E'¡" su(·:·~ldD 

E:on:i. ·f:i. cEl.c:i.ón po,," ani ver'sar~ io JI\IV 

Bonif:Lcación según Acta Transaccional 



Boni·ficación Comoensatoria 

Bonificación vacacional 

Boni·fic8(:ión Dor navidad 

I)éc:lm() (~ltinto S~Lteldo 

COfR1Jensación costo de vida 

Bonifj.ca{:j.6n Complementaria 

Servic:io~~ Básicos 

Se¡rviciO$ eje comunicación y publicidad 

Serv:lc:ios de mantenimien·to y reparaci6n 

de biel18s muelJles y vel1iculos 

Sev·vic::io (jo litRP:ieza y aseo 

Cotnbustib:Les y L_ltbricantes 



\lc·?h:í. cu 1 os 

Adquj,sici6n de Inmuebles V Semovientes: 

~Iar~teni,niento y F~eparaci6n de Edificios 

Aporte a la Con·tl~a:Loria General del Esta 

Capaci·taci6n de personal 

"\" "l .. mpl'·(0VJ,S~'·.O~i~ :: 

" 111velr sión en Proyectos de E)(plotación e Investiaación"~ 

cuyo saldo y el, de 1(J1~ auxil,iar8s J~espectivom tan'to de 

de edificación V comunales 

¡~Idm:i,ri:i.~:~tl"~:\c.:i.ón Direc·tC:t c:onstitU\/E' para la 

~'}un t¡;{ !"I~:\c:j.onal ,,:1 \lalol" 

pl'·(~·~l :¡,quid~·:'lc:ión .. 

del 30% restante mediante 



tE·I"min,a.c::i,ón de viviendas ll ~ El la que se 

todos los gastos ocasionados luego de la 

p¡"e:liquiclación del proor~ma~ 

131"(.'::1 iqu:i,dac::i.ón determinado Dor la Junta 

el Banco Ecuatoriano de 

Cos'to finan<:ieros el 1~1% anual 

Ga1stos de Administrac:ión el 10% anual de la inversión~ 

in\N¡:'I"~:¡.:j,ón 

El coste) ele las vivienclam tAni'fami:liares 

ffiLllti'familiares constrLtidas mediante contratos suscritos 

la V:iv:iencla y em~)res¡as Y 

profesional,es de la construcción esté dado en la oferta 

baia 'flA8 ac1,iudi,cada. 

I...~':\ cd:G~'I"t~'~ c:ont:i,(~>~nf~ 1C)1::. s;iqu:i,(-::'nt0:!¡~ l"Ubl"D~;;;l 

SSI'·vicios p¡reliminares 

Ho¡r(nia6n estructural 



Ins'talaci6n de aguas servidas 

Vid l":í.«,:·¡,':í. a 

I¡1stalaciones eléc'tricas 

P:i,n tu 1";:\ 

Obl"as exteriores 

bordillo tina de ba~o~ limpieza 

.l.~':'t Dbl"ifl.., ele 

~3l.tbtDtHI,1 

1 Cltii\J. ( :1. ) 

I o"t.{';,d, ~::) 

Al cos'te) ele con~~tru(:c:i6n del contratista ( 2 

los siouientes grupos de qastos~ por 

de la Vivj,811da COll ap:Lica<:ión al costo del proqrama~ 



PAR T 1 D A 8 e u E N T A 8 

~.\" ~,: "ó(!'l" (1m G('¡,,;Tmil CONSTI":ucc:u:n·!I":"; y ClTl'ú',S 11'·1".11',:1":,;; ICJI,IE," 

(.,1(:) 

(i)e') 

Il1v9rsj.6n prooramas de vivienda social 



Ul'·\:){:'\n:i. ZEtc:i.ón 

Ed i 'fi c<:\c:i.ón 

Investioación l
¡ v el de los auxiliares 

de 

'1 comunales ejecutadas cor contratistas 

celnstitllye para la JLlr~'ta Nacional ele la Vivienela e:L valor 

de l,a ~)re],i(~lAidación~ valor al que el Banco Ecuatoriano 

:1. :i, quidi:i.c:i.ón final ]. CJ 

(3astos ele Admj.llistraci6n el 10% anual sobre el monto de 

CC)I""¡ tl"ú ti:\c:i.ón los diferentes proqramas dE! 

5.2.04.600.01 Invev'g;i6n Procramas de Vivienda Social 

INVERSION EN PROYECTOS DE EXPLOTACION E INV 



:';':1. 

otros valores Que afee'tan al mismo" como 

e Inves·tioación lf 
" 

í-'F"DYE~ctos 

Subc:uenta 

LJJ"b~niz~ción v Auxiliares rcsPQctivos~ constituye p~r~ la 

JLlnta Naciorlal de la Vivienda el valor de pr'elic!llidaci6n 

los 

ulplJanj.za(:ión de los prooramas de vivienda unifamiliares o 

~:¡.iqu:i.(·:)n tf!.' 

e u 1,:: 1,1 T (.'1 ~:> 

5~2,,04~600u01 InVel~$:i6n proqramas de vivienda social 



incluída~.i. los de persnnal" 

",te .. 

:1. ...... MOVIMIENTO DE TIERRAS 

1... :1. m p::J. t:·!:r. d '1 d(· . .j~:~bl' üt.{·.~' Ji' l' (.: . .'p1 Elrl t(~·~o dE'} tE~I'·I'·r:.~'no 

Corte y re!J.eI10m el1 vías 

:;,: ...... INFRAESTRUCTURA 

a .. - Alcantarillado, 

Excavación de zanjas 

Constl~ucci6n de colectores 

f~e11eno de z~nja$ 

COI1stl~U(:cj.6n de pozos de revisión 

A(:cJmetidas domicilial~ias 

Stlm:i.dE'I'·Of:l. 

b .. - Agua Potable, 

Excavación de zanjas 

111stalac:l6n de tuberias 

c:...... Bordillos y veredas 

ser-vic:i.os .. 



el.. .... Redes eléctricas y telefónicas 

CanaJ.ización de redes 

L:impieza y desalojo 

Red de canalización telefónica 

eje Explotación e Investiqaciónl'~ Subcuenta Urbani2ación~ 

de prelicll,ic¡ac:i6n~ al que el Banco Ecuatoriano de la 

los valor-es Dar inver"tir .. costos 

'f :i.n i:"l.n ci (·:::I'·O~¡i-.( el fi: v riesoos 

plroq 1" ,¡¡~m~Tl" 

2 .. 5.- DE EDIFICACION 

de los 

c:onst1"u:i.das por administración directa o pOI'"' 

J'·(·:~CI :i. ~¡~ t 1"0 

c:ontú\blF!.'ll 



Inver'~~:i6n programas de vivienda social 

INVERSION EN PROYECTOS DE EXPLOTACION E INVES. 

(iW) 

incluidos los de personal~ ser'vicios" 

:i.nml.tG·~b10~m, E'te" 

CDDIGO 

SERVICIOS PRELIMINARES 

MOVIMIENTO DE TIFRRAR 

E;;{cavac:i.ón m3 

Desalojo ele tiel"ras 

CIMENTACIONES 

m3 

m3 



HIERRO ESTRUCTURAL 

D:i.é\metF"D = 8 mm 2800 kg 

D :i. Amst ro = 10 mm 28llt0 ka 

Diámetro '- 10 mm 4200 ko 

ü:i.!',me·tl"D = 1"" ~. mm 4200 ~'.q 

n:i..ámetro = 14 mm ko 

D:i.étmetro = 16 mm ka 

D:Li:~metro = 18 mm ko 

HORMIGON ESTRUCTURAL 

'í' '" .... ~:~:l. (El coll.tmnas 

"1' l" '" ]. C~~;:'i't 2m cm 

f c: .u. c: {';~ el (.:"~ n ~:t "!.::- :i.n'1-= 

"1' (" .... E·:-!i;· C.Et:l. (~.:'J" El ~:¡. 

'j' {" .... din tE' :1. f!.' ~¡:. 

''f '" :::: \li<:lii\~¡; 

"f (" :::: Ir i O~:; t 1" ¿l !:~ 

REVESTIMIENTOS 

m2 

V:i.n:i.l n,':'tc::i.on¡:\l 

m~:: 

MAMPOSTERIAS 

:l.éWl m2 

El].oCIU," CClmún 0.10 m2 

m2 

CUBIERTAS 

:I.'?EU. 

ENLUCIDOS EN GENERAL 

:1. (;i(i) :1. 



~:: (,J :1. (.;) 

",' d . .' \." 

j~ilos de ventanas 

PISOS Y ENTREPISOS 

Cü¡", t 1" {:'" p:i. ~:;..o 

l~asil1ado de @scaleras 

INSTALACIONES AGUAS SERVIDAS 

Callalización P.V.C. 

Can~1.j.zacj,6n P.V.C. 

4" 

Canal.izacj.6n cemento 10 

Tub('i'I"ia de cemento 110 

Tuberia PVC D = 4" 

Ba'iante PVC :L10 mm 

Baiante PVC 75 min 

Bajante PVC 50 mln 

VENTANAS 

H:ierro c:on rGJ1.l.La 

PUERTAS 

mI 

mI 

", tri,;.:. 

oto. 

oto. 

oto" 

oto. 

\.t el .. 

m. 

m. 

n', " 

fn .. 

in .. 

m~:: 

in 

ud 

ud 

ud 

ucJ 



:';(.:)(8 

:'((·3:1. 

507 

509 

;e, :l. V.) 

VIDRIERIA 

CERRAJERIA 

¡='lpincipal llave"-llave 

Dormitorio 11ave--Secl 

INSTALACIONES AGUA POTABLE 

Tubc",-i" PIJC d~l:/¡:" 

TubeFia PIJC d= 1" 

'fubar'ia PVC d= 3/4 11 

f:~Cl U.¡'it .r: 1" i. a F")C 3/4 11 

(.1~:IU{·:i. 'fl"ia PIJC ~lI 

Agua caliente HG ~t. 

L. ]. ~':\ \,.' (0 df:2 ¡;).¡':t ~;;() ::)./l~ 

Llave de paso ,¡, 

L.l El \l (.:,: dE' f.):i. C:D :1. é',\land" 

Vé~lvLlla check 3/4 

',J(1dvula check ~ 

Mezcladora de ~Il 

PIEZAS SANITARIAS 

F~ej:illa$ hierro cl=:4 11 

InDdol'TJ bl(:\nco 

Lavaplatos h.,enl<J1sadc) 

ud 

ud 

ud 

ud 

ud 

mI 

mI 

mI 

ml 

pto 

.. 

.. 

u 

u 

u 

u 

\.l 

l.\ 

u 

u 



"/(im 

)'(1):1 

"W¡(i) 

0(;):1. 

a:l.(·~} 

B:i.:1. 

{!~ :1. ~;~ 

9(-i')({} 

(;)m(;) 

@,):I. 

:1.(,)1;) 

:1. (i):I. 

MUEBLES INCORPORADOS 

INSTALACIONES ELECTRICAS 

Ilumj,llac:ión inst.emo. 

:[lumj.nac:¡.(~n escaleras 

l'o¡nacorrien'te irlst.emp. 

l~s!)ecial tanque Aqua caliellte 

'Timbr'e ins't.emD» 

'feléfono j.n5t~emp" 

Centro de carca 4 dis;. 

Caja dj.str.,'telefónica 

Automático escalera 

Acome'tida erlerQ. electr. 

Acometida 'telefónica 

PINTURAS 

Cllec) ~)Ller·tas~ .- m\jebles 

(:aucI1o cielo I~aso 

OBRAS EXTERIORES 

VARIOS 

u 

m 

pto 

pto 

p:to 

pt<J 

ptD 

pto 

u 

pto 

u 

u 

In 

m1 

m1 

L\ 



mI 

m] 

:1. (,,) ~\ Bar'redera de ],aurel mI 

mI 

:1. ({}~7 mI 

:l.(il¡:l 

El I1 Ij"'¡v('::'I'·~¡~:i.ón en Provectos de 

1'" '1' " ::,X p .. o'(,ct<:::l.on Inves"tiqaciónll'l Subcuen'tEt Edi f i c¿;lción" 

CClf\1GtituV8 pal~a la Junta l~aciol1al de la V:Lv:Lellda el va].ol~ 

ele preli(~uidaci6n'l al que el Banco Ecuatoriano de la 

los vE~lores por inver'tj,l'" ., costos 

q .. :\stos adm:i. n i ~!; t t" ,¡';'{ c::i, ón y riesoos 

Ilj~11 la liouidac:ión de un croqrama de vivienda~ 

J.a Dil~ecci6n Financiera del Banco Ecuatoriano de la 

Viviencla~ cleberá contar con los siquientes rubros: 

invtE:r'!¡;ión E'n terreno 

desde la fecha de adquisici6n hasta una fecha 001'" lo 

menos 60 dias posteriores a la liquidación: 

urbaniza(:i~)n'l obras comunales y edificaci6n~ desde la 



p¡rim('2J"B, inVf:'!:I"~¡;.ión hast¿t una i:E'Jcha DOr- lo menos 60 dias 

Dor cada uno de los 

E,L arl·teceelente ele! articule antes mencionado~ es 

1 itt D:i. ¡"({.~ e c:i, ón de Crédito '1 

F:í.n.¡:\n z.¡!\~¡¡. ~* 1" 9B4 y d(·?! llir. 

J):Lrecci6n de Asesoria Juridica # 264~ de 21 de noviembr'e 

se:,;. l"E'i:"tl :i, C;f:,n 

procedimien·te de 

igual al que se viene utilizando 

C:i.I"'c:u1~':·ll'·U" (l:l.) 

I...i';{ ··fl :i.n.iil.l idad 

l.es C(Js·tos de los 

clue se :irlvierten en m :i. (.;.;.1"1 ti" i:"t !:; 

ce)\') ~:~ t 1"U c: c: j. ón '1 hac::iéndolo de 

:i. n 'v'(.:.~ I"'IT"~ i ón acumulada mensualmente~ Para explicar el 

pr'e)ceclimiento H a CCJfl·tinLtaci6n se incluye un ejemplo: 

C:L0) I~eqlamen·to de Irlvev'HL:iones y I~rés'tamos (jel BE~V:; 

(:Ll) (lfic:1C) # DC:F·-L·-052-·84= Subctf'!l"c·'!n c::i. ii( E t:onómi CEt 



Dl 

F(0Cha 1 n 'v' (.:~I 1'- ~::. :i. ó n Inversión Alícuota Intereses 

F :i. n (:\ n e :i. (.:~]" O~:;· 

31-Ena~o 100.000 

1 • ;,:00 • ramo 

30-Abril 500.000 

dividir" la tasa de 

c:uefltas de Pa~;ivo que financian 

cada \,lrlO y la incidencia e!e 

otras 

con lo 

, '1 . :l. n c:1. e (\,~n C::1. ~':l 

cjevaJ,uación monetaria en préstamos inter-nacionales .. se 

P é 1" d :i. el (:\ ~¡¡. :O:i. . .¡: f.::' 1" :1. el Et ~::. I1 ., 

:i.mpC)!,·t.~¡tn 't(.;:, 



la SUb(lerencim Ec:of16mica-

D :i, 1" (::) etc) 1" :i, C) 

de 

en ].()S programas de vivienda en :I.os que dictlO r·j.eSlJO rlO 

(14) R.solución Directorio BEV # 032 del 12 de enero 

el (.,,::. :l. .. 9B7:; f:h.t:i. to 



B" )'({¡ 

:1. 99({) 

::'):L " :1. ~::l 1:;: 

:::. J. " :L ~~ I:~ Ql 

F: :::: ¡::~ (-":! {':\. ,¡ lt ~:; t {:~ b ]. E' 

¡::'UEt,¡'fE:: SUbQ(:'·:'I'·(>;~·nc::i.¡:l Er.:t:)\"'Iómica Financiera 

Banco j~(:uatol~i~no de la Vivienda el1 el p8J/'iodo analizado 

han t(.";:'nido d(J~:~ modal:i.d.;:\d(~·~!:;:: (·:·~n (.':~l pel'·:i.odo 1,,987/1989 con 

pú\I~·ti culaJ'" " 

l._a 'tag~a de irl'lel"és 'fija en el t)81"iodo 1987/1989 se ha 

c::i.r:::!"ftU'l 10 qU(·:.' 1'f.:!PI'E'~:!.f::!I-ltd url '¿:lUll'lt~'fl-tD tlul :I.~::l"m ~/ ü,,"/(t) por' 

Cj,8¡')'tO j"espec'tivaínen'te. 

!~~:rl·tre 1990 y 1991 en que r:iqe la tasa de interés 



cit::::nt{)" 

'~lí;;.íD COI'II"'I',"" VEI\rf {:¡)~( 

:1. 9~:~'7 :I.,69 .. 9''}' :!. 7f.} " (.;í '7 

t ge~;{ ~::/:V i.\ " :':')l.~ :':WHa .. BB 

:t.9BS.I ~::,:l.m .. 91 ~::,4~'::" ('~V:.ií 

:l.9<.n:} '? <:) m " :':W} ~?)'~;,:I .. ~,:,:I. 

:1. I:iH?:I. :1. "t':}::")9 .. (;)2 :1. "v.)(f}({) .. 4~':: 

:1. ~?9~;:: :1. .. 1.42<:)" ir? 

FUEHTE, 

Estadistica Quincenal # 1677 

W 

.I.~:·}7 .. 91 
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e¡ 

In 't':OI"fliEt c::i. ón 

E:L valor elel dólar en el mercado de intervención 

Pfl,'I"iodo analizado tiene una alza 

~¡;in (·:,~mbEll"qO!1 sus porcentajes se)l) 

(.:,:-1"1 (:,.~1 lH-1"),,9B pDI" c:i,E'ntD'1 

c:i.(,:,~nt.(:J" 

F'l Vi:',].C)I'· G,:n ~:;\.l<::I'-F:~m 

la cutización de SI. 
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COI'IPF:"', 

(il 

:1.;0:/,,(.,)/ 

<iHi!:\J.isis " 

FUENTE:: 

Estadistica Quincenal # 1677 

L .. a evolt.lci6n del dólar en el mercado libre de 

valor en sucrem~ mismo que ell el !)el~iodo analizado es de 

que su valor erl S¡Jcres es; une) ele los más bajos~ 

El fnrollOJ~ ill(:l~e,nento tantc) en SLlCI~es C(JffiO en 

.1. .. 989.( con B/" 



9:1. 

e!! 1 

Decreto Leqislativ() ti 30 publicado en o,1 

F~eQ:istro Oficial .t 727 de 13 de julio ele lu9E~7.! viQer~te a 

f:~l 

!~eqistl"o Oficial" 970 de 4 de aClosto de 1 .. 9E~8~ viqente a 

ele 6 de octllbr's ele :¡.u988~ viqente a partir (jel 1 de 

Dec:retc) Ejec:utivo tt 

2089 !JltlJlicado en 

Reois'tro Oficial # 598 de E~ de enero de lu991~ v ;i, q c.:.:-n t (.:.~ i:'l 

¡')í~íD 1 1',!CI:,E!'IE~ITCl 

19B:? * v.l Q) 

:l.9BB * 
... " , ... , 
,)é~" C),) 

:1.':?B9 * ~:~4 .. 9:r.)' 

:1. 99(1) 



:1.9':".)1 

* PI"Oíl'l(-?<d:Lo 

FUEHTE" ¡;::cm:i. ,,,tn:> Clf:i. c::i.iid. 

l~l sal~l~io minimo vital durante el 

:l.n990/:l.991 en que el salarie) rninimo vital se incrementó 

El {':'t.\. :U:"1. más importante en po¡"'centa i es se da 

:i. mpov'tan c:i. t;'(" 

tellido Lln menOl r impacto~ Llll:Lcándose en el 44.45. 

::';" I·l " EVOLUCIOH DE LA IHFLACIOH 

f~l·i\íO./DIC 

1 .. 9ü)' (.'1 

:1. .. 99:1. ,Q9 ,,(.a (i) " e.iO 

FUEl-·ITE" :U-·IEC 



Arlalizando el co,noorta,nien'to (:18 la inf:Laci6n en 

la eccJnomia ecuatDriana~ seqún los dat.os anotados f::"'fn el 

De 1«987 a 1,,988 la tasa de in'f:],ación constituye 

la más alta del periodo analizado con un 

1:)(:)1" c: :í. Ce"" t o ., <id. 

se redLtCe 

¡laja al reducirse en el 

En c:on cltu:;:i,ón se puede establecer que las 

cOl1dic:iones ecol')6mico-financieras viqentes para el sector 

df::'~ l,t:\ CCJnstru(:ción cuya actividad requiere de orandes 

:i,nVC:-II"~:~:i,C)nE'~:],., (.;'¡"¡ c·l Ec:uEtc!or' y pi{{I"tic:uli:'tl'·fl'¡<-:,?n't.(·:,:· (·:,~n 1<';\ C:i.uc!":'tc! 

eje Qllit() son rntlY (Jificiles: razón por la Que Este sector 

er) el último quinquenio no ha aportado siqnificativamen'te 

a.L c!esarro:L:LcJ nacional" 

el (.:~\lal Ut.\ e :i. ón 

constan'te eJel dólar~ alzas osri6dicas del s2tlario minimo 

vi'tal y l,ll'~a il,fJ.Q(:ión constante v elevada~ 

i n'fol,·trIi;\ c: :i.ón recabada~ se di °rerencian 

1:':1 é'C'C'lO'" público po," intermedio del. BEV que ofrece l.os 



la .l..Et obt(·?!n c::í.ón de la 

'v':l.viE'nda .. Sin enlbarqo~ este servic:j,o de 

ha llevado al Banco a la descapj,·talizac16n~ puesto que el 

BE'J 

:i, nt{~·~¡"nii(c:i.Dnalc~'~~ (,-:'1"1 clól a¡""es amar- i canos .. 

C;~be resa:Ltar CILle el 

la concesión 

base al salar"iD mínimo 

.l.a Banca y mutualistas 

la vivienda a 

tasas muello más altas que las del sector- público e 

:LllCluso el1 la a(:tual,idad a l,a 

la clase al·ta" es elecir que e:L 

l:i.m:i. t¿\c!o f:~n 

soluci6n de vivienda n 



( EI1 milJ.ol1os de sueres) 

IHP¡"jE;;lQ 11·,ICI::: .. 1 j··!' .. I\:::¡:::~:lJ:J)I::1 1 HU:::.. POI:,C¡¡:J,jT (,,·.lE 

EFECTI'·JO S EFECTI'·H, S :n·jG/IH'·j .. 

.I.9B)' :1.:1. .. ,/(i) 

:1 ... :1. ,',8 ····:I.~¡ .. 6B 

B6" "]'9 

V:i.v:i.E'nd":·l c~'n c~,l P{-:~'l'"iodo 1987/1991 en rel¡:¡tción a la 

irlV8¡r!;ión efectiva representa el 24~33 por ciento~ aporte 

Cll,\e V1ene a constitlli¡r la s;ubvenc:i6n del Estado para la 

vivienda de in·tep·és social~ misma (~t.t8 p¡'"ácticamente cubre 

servic::ios.¡ sumirlistrc)s y 

deserlvolvi.miento de las dj.v91'·sas activic!acjes de J.a 



In~:1-t:i. tuc:i,ón ~ Los castos de remuneraciones corresDonden 

(·:,~l pel":i.odo anal izado ha sido irregular~ el mayor 

el :i,~::.m:i,nución del 14.37% de la inversión efectiva v~ el 

)1 199:1, 

IlFácticamente constante con una participación del 23.84 y 

CCJmo consecuencia eje J.a 

:i.ntE·n1;~:i.'fi ¡::El.c:i.ón de 1 as cons"l:t-ucciones .. 

( El'l millones de sLlcres) 

EFECTI'JD EFECTI'.J{>¡ 

Bl"B7' 

:1. 99v.) 

:1.99:1. 

FUEI',ITE:: BE'.) .... ~:~ub9(·z.1'·[::nc::i.(:\ EC:C'Jnómica Financie¡"'a 



el :i. nVf;:'¡'·~:~:í. DnF:~!¡' 

vivj,enda social 811 el periodo 1988/1992 en relación a la 

r-epresenta el 24 ciento .. 

lit! pEtl"i:'{ 

v:i.\/:i.{·;·)ndet '1 un m:í.nimo aporte parc'{ 1. El 

c:on~:;t.l'·uc:ción, ya qU€1 un qran porcentaje del mismo sirve 

f:":~1 I1c)J"fn~':"tl df:~~;;{:;.'nljC)lv:i.m:i.(0nt() dG~ la1;¡' t¡itl"'E.'l:'\!l~ dG' C:Dn~¡;t,l"'ucc;ión .. 

exc:lus:ivatnerlte al Pf.·:'I'·!¡¡·on¿~l qt.t(·::! labc:tl"i:\ CDn 

i:\PDI'·t(·:~· d(~:¡l 

e-In j'< {:\ z ón de Que la 

inV91p sión fue muy limitada~ especialmente por el cambio 

d(~·:, qob:i.f::'I"no.! f:'n tiitn te) q U(~·! €.~:I. 

96u72 IJo¡r cj,en'to COll l~elaci6n al comoromiso del Gobierno. 

En :1. ,,':'?9W ,;) :1. ú'tPOI"tr:?! (':!~:1 ci {.:.:. {':"( p·(·:·:-n i:\ ~¡;. 0':1, lB .. ~'::ü) pOI" 

c:i (-:-~n to (·;:.n 'v' :i. ~:~ t ¡:~ eleo qUf!.' 1 ~.:"t :i,nV(·::'l"~l~:i. ón efectiva sc-? 

a ~~/ 16~].96 lnillorles~ en tanto qt.te el in(ll~eSc) efec-tivo 

dismi¡1Uye el1 el 39~06 por c:iento q ya (1ue de $/ 4.,836 IJaia 

a ~!¡/ 2"947 millone$~ .i;tP01,·tEtdc) 



11iaún valor~ pese a que la inversión se incrementa en el 

de!.':!. 

de nc) ellCare(:el~ el. valor ele 

dj.·ficil acceso a las clases populares~ 

C01"1"iG~n tf.·":.~ 'y/o un 

:i. n tE,n ~i;:i.·-¡: :i. c,:'~ ci ón de constr'ucción de viviE'ndas .. 

COl""lf:;C'"!Cu c::i.ón de n u e'''' BS 

po].itica de vivienda 

pc)litica que gobierne el pais~ para evitar los decfacDc 

pr'odllCidO!6 er) el último QuinQUen10u 



C(,I'" 1 TUI.JI '.) 

5 .. ESTUDIO y DETERMINACION DE LA MUESTRA 

',1 .. :l... "''¡",Cr~'¡'·ICE DEi... EBTUDIO 

lH987/1N991~ periodo en el que su objetivo fundamental ha 

'b :i. tf c; f:.' J. C:'¡;ll"ác:ter social 

:i,nv)lemerl"tac:i6n de la vivienda progresiva financiada por 

'1' I "j .. n' ·.r.~I'TI.:':"l C:l. Dn .El .. C':'~:¡' " 

Especial.izadas y 

di I":i.e¡ ido In~:;ti tuc::i.ón Viviendis"ta Banco 

ECUi:\ t.o!'" i¿\no dG':- la Vivi,enda y Junta Nacional d(·::! 

po} :í, ticos, el Pi:\rtido Social 

eJ'·:i. ~:; t :i. ano :1.9B".?/19BB,. Ú 1-timo año de su. periodo~ la 

1988/1989~ j.11:ici6 del nuevo periodo 

1989/1991 .. situación que no ha 

permiticl{) mantel1er UI1 ritmo de constl~ucc:i6n de vivienda 

el I)el~iodo a analizarse. 



cc)ntj.11U8(:ión se oresenta la información cuantificada: 

:1. .. 99:1. 

(e11 millones de sucre~;) 

1 H\lEI:(f 1 DO 

:1.98'7 9 .. 9:·:)é 6 .. ::i.::> !:¡ ::; .. 5)':1, él~ " ({}ó 

:!.9B8 B .. E!9'? ¡:: 
,.1 .. ,:){:~,i ", .t:." "7:";[;) (3.')\1> .. ,",' . .;:, .' ... ' 

:l.9ü':;-' 9 
~ .. ~ , 

{~ ~:,':>}6 /:; (Y!0 l~)' .. )'i/.l .. (:h:h':) .. ~.I .. 

:1. 9 f;)([¡ ~::6 " :':'Wl9 :l.é .. :1. ':1'6 :1. [,) .. :1. :1. :'¡ él .. ~:.:l<!.\ 

:1.9''';':1. ~::I~:~ .. ::)l)~':~ 24 .. ~:.H:W} ~':':-¡' .. '782 ¿~6" ':;'4 

_ ...... _ ...................... ............................ ........................ .... .. .................................. 

1m!:> .. :y!¡;) ~.,'? .. 1m'! lV-? " ~::~:)6 ¡5~:~ .. )'(C) 

FUEJ,ITE:: 

JNV _. Dirección de Planeamiento 

se determina como muestra 

qlobal para el 811&lisi5 de costos las inversiones 



t9R7 

199:1. 

.1. (!):I. 

1 .. ':;'87 .... :l." ~?9:1. 

1 \·,\'.)E\:([" I DO 

E\·,\····DIC .. 

)':!.ó 

PO¡:,CEJ·\T,::".l¡;:: 

DE EaECUCIUH 

de la inV8¡rmi6n total nacional~ determinándose la misma 

el1 ~azón de que la información al respecto se encuentra 

l_a mtAe~!¡tl~a analitica esté conformada por varios Prooramas 



ó .. :I. .. !::.VU!...UC.l.tJi",¡ D!::. U.H:; CW:,¡Ub .. 

UI'II F ,',1'11 1... 1 "''¡:<ES 

:1. .. 99:1. 

:1. .. 9Ef? 

1 .. 988 

l .. 9B9 * 

Sol.anda sse,. 2 y 4 

C,'i\I'-,y{punqo D 

1... {':~ 1 ~:; 1 {"tI 

Loma de los Vientc)s B!::¡ .. B4B 

1 ~:14" (~l(~ 

* No se harl liquidado proqra,nas 

6,,1 .. 1 .. Análisis del comportamiento 

\l :1. v :i. (·:~n el .¡7t 



un :í .. .¡: ·i:'l, m :1. 1 :i. E( 1" mün tf!:?n :i. el C) un 

v:Lv:i.f.~ndHl 

Con 1'-G.~J .• "i\c:í.ón la vivienda multifamiliar de 

Me vi.vi~nMa; min 

c:osto de m2 de vivier)cla cla 

Con e]. um.:i. 01'"1 {o:-?:!~, :: 

De un li(~elP(J análisis de la evolución de los costos de 

C:Dn~i~tl'·u1.das por la Junta Nacional de la 

Vivienda en l,os altimo cinco a~Ds~ se observa que los 

cy'isis ec:onómica que vive el pais~ caracterizada por una 

alta inflaci6n que incide en el costo de los materiales~ 



:1. (·'V·¡ 

illterés (~Ue fj,nancian al. sector de l.a construcc16n a la 

IJar o P(Jl~ en(:itna del indica inflacionario= asi como 

tamlJiél1 la devaluaci6n constante de nuestra moneda~ que 

irlc:remen'ta e:L valor ele la amcJ!,·tiza<:ión y servicio de la 

deuda ex·terl·,a~ con't¡raida por el Banco Ecuatoriano de la 

Vivil1.·;.nd¡:\ " 

6.:L .. l .. L.iquidac:i6n de Programas de Vivienda 

Número de viviendas: 2.745 

Cálculo adicional costos indirectos: 5 meses 

P,¡'·C.é'" útil de lotes, 168.289.78 m2 

Area de c:ons'trtlcciOn: 78~684.73 m2 

Costo del 'terreno (donaci6n) 

i:osto de la ul r balli.zaci6n 

EDIFICp,CIClH 

o 

907.676.170 

12.958 

1 '019.611.918 



!\Iúmero de viviendas: 488 

(:álculo adicional costos indirectos: 

Area de c(8Mstrucc:i6n: 21~576 m2 

F~echa de inicio dID edific:aci6n: 

Com.to in:i.c::i.t:"tl 

InV81 r sicJnes seqún informe técnico 

Va:Lores por inver··tir (inf~técnico) 

:[rl·tereg~e1; firlanc~ elias adicionales 

:l.({}~'.:; G~·tl~:~tD'!:; d(·:;. f~fdmin .. d:i.as adicionales 

~~ meses 

·.?9,,)':::::1. 

180'326.884 

11' 924.984 

15'880.976 

6'624.991 

InV81'·si.OI18S según informe contable 541'491~703 

Va:l.or·eg~ p()r :invertir (infc)rme téc: .. ) 194'745,,60:1. 



j.0% G&stos de adminis·t~acJ.6n ~f0' 941 ~ 358 

l.0% Gastos de adm~dias adicionales 

Ces'te total edi·fic .. unifamiJ.j.al/·es 

Valor m2 de la vivj,enda 

Número de viviendas: 639 

(:álculo adicional costos indirectos: 6 meses 

Area útil de lotes: 57~357.91 m2 

F~echa de j.nic:j.o edificac:i6n: noviembre de 1~986 

TI:::I'<I'<I:::I'·IO 

Costo de tll~banizaci6n 380'062.818 

El) IF IC,"CIUi'1 

35 .. 273 

Va:Lov' m2 de la v:lviencla 



:i.W/ 

l-..!úme¡"'o dE' viviendas! 456 

Cálculo adicional costos indirectos 5 meses 

AV'e~l útil de lotes: 45.518 m2 

Area de c()nstrtlcc:ión : 16 .. 790 m2 

Fecha inj.c:i<) edificación: 

Costo de la u¡rlJanizaci6n 664'736 .. 720 

EDIFIC"~CIOJ··J 

1'348 .. 242 .. 209 

Valor m2 eje la vivienda 



I-'Iúme,-o de deoa,-tamentos: 75 

Número de viviendas : 3 

l.oc:ales comerc:ial@!sn q 

Inicio edi'f:icación: febl'e,-o/87 

Cálculo adicional costos indirectos -4 meses 

Area útil de lotes : :'. 198.70 m2 

4.098 • .1.1 m2 

Co~;;.to :i.n:i.c:i.,':"tl 

Irl'teres;es finar~nc¡1.as adicionales 633.000 

lnvelPS. según informe contable 11.564.301 

Valores pc)r invertir (inf.técnic:ol 19.886,,481 

:rntereses finan~ dias adicionales 

1.0% qa,s'tos eje Ad,ninistl~aC16n 

10~ gast<J1S de A(jm.dias adicionales 

1.887.047 

270.786 

IIlver1siones seqún informe contable 2.590~126 

Valores por :irlvertiv' (irlfor.técflicc)) 3.417.244 



Intereses fj.nancieros 

Irltereses fir~arl.(j1as adicionales 

10~ gastos de Administracj.ón 

10~ gastos de Ad(nin"clias adicionales 

InV(~~'l'·~r~:í.Dn(~::~; ~:;(\::qún i.nforme contable 

In·tarases firlan .. d1as adicionales 

10% {~astcs de admil,istl~ación 

10% gastos de Admu (jias adicionales 

cC)~:!.t.O pOI" m(~::tl"'O CUI"il.dl~·O (·:::d:i.·fic¿tción 

Valol r met¡ro cuadl~adQ de la vivienda 

:1. .. 46)' 

360.4Lf2 

200,,246 

98.691.040,' 

8,,535 .. 776 

6.408.401 

4 .. 742.098 

42.670 



.1. :1.kJ 

Número de viviendas: 15 

30 do junio do 1.990 

C{ftlculo adicional costos indirectos: 6 meses 

7-7::: .. ?::1 

TEh'I',FHD 

14 .. 296 .. 356 

Coste por In2 ele terreno urbanizado 

Costo eje edi'ficac:ión 63 .. 197 .. 026 

Costo conmtl'·uc(:j.ón multifamiliares 78.808.106 

Valor m2 de la vivienda 



.J. :1.:1. 

Número de viviendas: 92 

Cl"lrt\ln ¡-:,¡rI.lrjnn¿:\l rnstof? indirec:tcHiii.;J 5 m@sF.ls 

Area bruta tCl·tal~ 4.225 m2 

F(·?!ch("il, dr:,~ inic:i.ü (~·:·d:i,·1;:i.r.:.i:'i..c:i.ón : julio/88 

cC)~:;to c:on~;tn .. lc:c::i.ón multifamiliar'es 

Valor m2 eje la vivierlda 

:C;:'l " ;,: f..; (;) " f..; B O 

63.110.93:1. 

768.800.986 

75'1.393.8'/6 



.l. :l.:;:: 

C(,P:l:T\..II ... O VII 

7.. CClI"·ICI...U"; 1 DI',IE,;; Y ¡:;:EC(JI'IEI',ID,~CIm,IEE 

7 .. :1. COI·ICI ... I..I~:nOI'IEB 

de la vivienda de interés social en el 

l~ Capital~ flC) h~ 

Nacional eje la Vivj.enda~ 

hi:\ pC"~I'·m:i. tido cub¡ri¡r la demal1cla y fnucho mell()$ 

4e~% cuanti'tativas. 

De acue~clo a los c¡a'tc)g~ elel V (~eng~o de F'oblac:ibn 

y IV de Vivienda de 2,,008 .. 655 

v:i.v:i.(\·~nd{·:\s d(~:: el secto¡'" 

ul"b<:\no 

viviendas eq\Aivalentes al 

lD~:¡. ~¡¡, :i. CI u :i. (-:,'n t E'~::· 

!i¡'(':')l"vi CiD G·léct¡":í. CO 

sev'vic:io telefónico 25.05%~ eliminación de basura por 



hiqiénic:o el 70,,26~~ 

c: 1" :í. ~:; :i. ~:; oue vive el 

DDI" un~;'I. 

p~obJ.ema de la deuda p~blica externa~ escasa inversión .. 

De~mitido Cll~e el la 

LOI, !:~ ll"uc c::i. ón apo¡..-te de manera sionifícc¡tivCt al 

L.E' ~::!:i (·:-:'cuc: :i. ón de inversiones en el oerioclo 

·1 Jo' _o,. ···'I···j" apenas e .. ~~~/!~u l"~'il:;:ón por 

l.a (~ue el dé'fic:it de v:Lviel1cla v·esuJ.ta cada vez may(Jlr~ 

m,:;\yo!" 

obstáculo de accese a los programas de vivienda en las 



11 l } 

dobci 

'1 " , p" H~n J, ,.¡,:1. Ct':tl" COI"te). 

wue permitan satisfacer la 

c:on la ejecuci6n del Plan Nacional de Urbanización '1 

ttn 1)1,':\zo elE' 2(,:J (';\í,{o!:; <-:,:-]. p'¡:t:í,s supere el défici't actual de 

vivienda~ asi como la futura demanda. 

de la Vivienda cJebe llevar 

(~:i{-,;H'.:uc:i.ón los progt-élmas de vivienda ele conformidcld El. los 

estudios de clemanc¡~ realizados; Dor el BEV~ con 

l:JDblac::i.ón 



:1. :1. ;", 

pnl:í.tica 

econ6mica diriqida a los estratos sociales medios v 

pOI" 

C:Dn~j¡·tl'·u:¡.d¡a por fBl BFV/\1NV_ 

j.rlfl~ci6n~ establecer tas¿~s de in'terés oreferenciales 

para aclcluimici6n cargo la 

de la val'·j.aci6n del tipo de cambio~ evitando asi la 

desc:apitalj.zacj.ón del BEV. 

¡"E' c:u 1'·~¡~D~:l· pl"OCII" i:lm~7ltlo~;¡. ·i:'l 

al costo ele lam viviend~$ erl :La :liCllticl8ci6n final~ como 

la c:on~¡;.tl'·ucc:i.ón Dar administración directa~ ya que su 

mEtyDl" pl"odttt::t:i,vidi:\d clC:¡f lD~¡:' C)bl'·f::'I'·O~;¡." 



.1.16 

dE' 

confiable 

y CH)OI' tuni:\u 

de 

evitar o al menos 

rectU~rj.fnj.entos de j.ndole econÓffilcn Que 
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ANEXO Ji 1 



EVALUAClilN Fl!IANCIERA PLAN NACIONAL DE INVERSimlES 
ENERO A DICIEMBRE 1. 9S7 
VALORES EII MiLES DE SUCRES 

! _______________ I ______________________ ! ________________ ! ____________ ! _____________ ! ______________ ! 

!RE61ONAL 
CIUDAD PROGRAMAS 

INVERSlflN 
!?ROGRAMA./B7 

! INVERSlDN 
!DEL HES 

! INVERTIDO ! SALDO 
'ENE-Dle./Bl !AÑO./B7 

1 _______________ 1 ______________________ 1 ________________ 1 ____________ 1 _____________ 1 ______________ < 
· . .. . 
;MATRI¡ QUITO 

OUlTO ;ABUA SUR 'URBANIZ' 4b, 918.~0 ; 13. f 3b3.00 ! 33~555.00 ! 
;CARAPUNGO B-C'URBAN¡ 130,325.~0 ! 4.362.0i ! ba,39U0 ; b1,931.00 ; 
'CARAPUN60 B-C 'UNIF' , 448,14>.00 ; 19,337.00 ; 422,739.00 ' 25,404.00 ! 
;CARAPUNGO D 'URBAlm' 98,040.00 ; 1.466.00 ; 65,771.00 ! 32,269.00 ; 
!CARAPUNGO D 'U/UF' 2eM0S.as ; 55,993.00 ; 104,739.00 ; 9~,261.g0 ! 
'CARfiPUMBO E 'URBAU!¡" 4,000.00 ; 4,000.00 ; 
'CARAPUNSO A 'URBANIl" 1,579.00 ' 13,242.00 ; {13,242.00);I.N.P 
!COLECTOR 'URFAN¡¡' ¡,¡ ,4M.0~ , ::;3,195.00 ! 34,269.00 ' 
;LA BRETANiA 'URBANIZ' 2,000.00 ! 77 .00 ! 3,700.00 ' U,78MB); 
;LOS ANDES 'URBAlHl' 6,000.00 ' 20.00 ; 1.425.00 ! 4,575.00 ! 
;LOS ANDES 'MULTIF' 70,000.00 ; 9,640.00 ! 51,:130.00 ! lB,m.00 ; 
;PICHINCHA 'URBANIZ' 10,860.00 ! 12.00 ; 1,621.00 ; 9,239.0í! ; 
;PICHINCHA 'MULTIF' 80,000.00 ' 5,709.00 ; 5,728.00 ! 74,272.00 ' 
!SOLANDA 'URBANIZ' 177,470.00 ! 25.336.@0 ~ 181,000.00 ; (3,53S.S0)! 
;SOLANDA 'UNIFAM' 94,21;;.00 ; 5,358.00 ; 79,818.80 ' 14,397.00 ! 
;TURUBAMBA ALTil 'ARRA' 129,005.00 ' 7,664.00 ; 41,8%.00 ; 87,109.00 ; 
!TURURAMBA ALTO 'UNIF' 213,692.00 ; 10,382.00 ' 1bB,7b3.00 ! 44,929.00 ' 
;TURUBAMBA ALTO 'MULT' 111,647 .00 ' 27,933.00 ' 133,422.00 ; {21,m.Da); 
;TURUBAMBA BAJO 'URBMI'; 5,929,,00 ! 23,035.00 ' {17,lDUS); 

CONOCOTO ;TURUBAMBA BAJO 'MULT' ; :\0,200.01 ! 4,694.00 ; 41,06b.00 ; 9,134.00 ; 
'EL CONGUISTADOR 'URaZ'! 14,12:\.00 ; 383.00 ! 10,297.00 ! {2,m.50)! 
;EL CflNaUISTADOR 'UN!F'; 37,157.00 ; 5~254.00 ! 45,908.00 ; {B,751.00)! 

MACHACHI !EL CONnUISTADOR 'MULT'; 68,700.00 ! 7,lB3.00 ; 43,b99.00 ; 25t0~Lm0 : 
;LOS ILIUIIAS 'URBAN' ; 16,221.00 ; 214.00 ! 12,119.00 ; 4,102.00 • 

'SANTO DOMINGO ;LOS ILINIIAS 'UNIF' M,40U0 ! :;,B2b.02 ; 25,329 .011 ; 39,1171.00 ; 
'LOS ROSALES III-IV 'U ; 63,:;60.00 ; m.S0 ; 4,165.00 ' 59,395.00 : 
;LOS ROSALES III-IV'UF ; 1,059.110 ; J,23.ó.0~ ! (2,177.011) ; 
;EL CENTENARIO 'URSAZ' ; 4,0011.110 ' 19.\10 ; 2.577.00 ! L423..00 ! 
;CARCELEN 'URBANIl' 12,759.00 ! {12,759.1l1l)!I.N.P 
;LAS CUADRAS 'URBANZ" ; 697.00 ; 1:;.873.20 ' {15.87UII) ; 
'LAS CUADRAS 'KULTIF' ; 1,420.00 ; 6,352.011 ; {B,352.lIlll! 

1 _______________ 1 ______________________ 1 ________________ 1 ____________ 1 _____________ 1 ______________ 1 
· , , . . . . 

TOTAL 2,215,130.\111 ' 199,047.00 ;1,644,841.110 ' 57\1,2a9.00 ; 
1 ______ ---______ 1 ______ ----------______ 1 ______ --------__ 1 ____________ 1 _____________ 1 ______________ 1 · . . . . . . 
J.N.? .=INVERSION NO PROGRAMADA 



EVALUAClm¡ FlNAIIClERA PLM, NACIONAL DE HWERS¡mIES 
SHl CD3m3 illCIEMBRE 1.988 
INDIRECTOS Y RESERVAS VALORES EN MILES DE SUCRES 
!---------------!----------------------!----------------!------------!-------------!------------!--------------) 
:REGIONAL : lilVERSlON : HWERSlüil : INVERTIDO : PORCENTAJE ! SnLDO 

ClUDAD PROGRAMAS !PROSRAM.188 !DEL MES !ENE-DIU88! IUVERSION ! AÑO 1.988 
I _______________ ! ______________________ ! ________________ ! ____________ ! _____________ ~---------_--!-----------___ ! 

!MTRll UUITO :ASUA SUR 'URBANIZ' 10.434.00 ' 1~.43U0 : 
auITO !CARAPUNGO E-C 'URDANIZ' 16.~@S.00 ! 10.QS2.ll0 : 68.14 ! 5.098.00 ! 

!CARAPUN60 B-C 'UUIF' ! m,851.0@ ! 1,135.00 ! 111.45 ! (14,291.00) ! 
:CARAPUNGO B-C 'utllF' : 139.148.00 ! U~ ! 
!CARfiPUNGO E-C 'COMUNAL! .,aGua ! 6.000.00 ' 
!CARAPUNGO O 'URBAN!Z' 8! ,674.G0 ! 6.926.00 ! 17.822.00 ! 21.82 : 63,852.00 ! 
:CARAPUNSO D 'UNIF' 343,885.00 : l,Q4B.00 : 199,917.00 ! 5B.13. ! 143.9bU0 ! 
'CARAPUNGO O 'COMut,AL' b.000.00 ! 6.000.B0 ! 
:CARAPUN60 E 'URBANIZ' 22,540.00 ! 22.540.00 ! 
:GIRASOLES 'UWIF' 0.00 ! 
!GIRASOLES 'URBANIZ' 37.200.00 ! B.30U0 ' 24,343.00 ! b~,.44 12~8lj7 .00 ! 
'LA BRETANIA 'URDANIZ' 85,508.00 ! 432.00 ! B.51 ! 85,016.00 ' 
:LA BRETANIA 'mm' 2M,682.00 ' 264,.82.00 ! 
!LOS ANnES 'URBANIZ' 1Q.03US ! 9,571.00 ! 50.23 ! 9,465.00 ! 
'LOS ANDES 'KULTIF' 32,m.%0 ! 67.998.00 ! 209.68 ! (35,569 .e0)! 
!LOS ArmES 'COMUNAi' 8.030.00 ! 8.000.00 ! 
'PICHINCHA 'URBANIZ' 39~723.00 ! 6US ! 0.17 : 3B.659.00 ! 
!PICHINCHA 'MULTIF' 148.100.00 ! 2.280.00 ! 12.315.00 ! a.36 ! 135.125.00 ! 
!PICHINCHA 'COMUNAL' 8,000.00 ' 8.000.00 ! 
:SOLANDA 'URBANIZ' 0.S0 !P.L. 
!SOLAUDA 'UUIFAH' 0.00 !P.L. 

, !TURUBAMBA ALTO 'URB' 119.7BU0 ! 24.654.00 : 20.58 ! 95.127.00 ! 
:TURUBAHBA ALTO 'UNIf' 50,121.00 ! 1,316.00 ! 44,378.00 ! 88.54 ! 5,743.00 : 
!TURUBAMBA ALTO 'MULT' 100.214.00 ' 50.159.30 ! 50.65 ! 49,455.00 : 

CDNOCOTO !EL CONQUISTADOR 'UREZ" 2.768.00 ! 1,828.00 ! 66.04 : 941U0 ! 
!EL cmmUlSTAOOR 'MULT'! 47 .058.0~ ! 1.004.00 ! 4B.%b.0~ ! 103.20 ! 11.508.00)! 
!El COMSllU!T.II 'URBZ' ! 8.000.00 ! 1,130.00 ! 14.13 ! 6.870.00 : 
!EL cmmUISLlI 'UIl!P , 38.191.00 ! 6.556.00 : 10,628.00 ! 27.83 ! 27.563.00 ! 
!EL CONOUISTAnOR 'CONUM! 7,90ua ! 0.00 ' 7.90ua ' 

MACHACHI !LOS ILINIZAS 'UREANZ' 12.231.110 ! 9,974.011 ! 81.55 ! 2~257.00 ! 
:LOS ILlNllAS 'U!nF' 37,m.0S ! 43.577.00 ! 115.66 ! 15.901.B0)! 

SANGOLGUl !EL VALLE 'UREAl' 1,003.00 , 1.000.00 ' 
CMANEE :LA FLORIDA 'URBAZ' 1,400.00 ! 40.40 ! 1,400.00 ' 

! SANTO DOMINGO !EL CENTENARIO 'URBA!' 2.000.00 ! 80B.00 ! 45.40 ! 1.192.00 ! 
QUITO !LA ISLA 'URBAI' 2.000.00 ! 908.00 : 6.55 : 1,092.00 ' 

! SANTO nOMINeo !LOS ROSALES '1 'EST' 10.4110.00 : 681.00 ! 10.400.00 ' 
! _______________ ! ______________________ ! ________________ ! ____________ ! _____________ ! ____________ l ______________ ! 

mm 1.693.303.00 ' 29.474.00 : 720,463.00 ! 42.54 " 974.026.00 ! 
! _______________ ! ______________________ ! ________________ I ____________ ! _____________ I ____________ I ______________ ! 

PPROGRAM. Ll O. 



EVALUAClON FINANCIERA PLAN NACIONAL DE INVERSiONES VALORES EN MILES DE SUCRES 
DI ClEMBRE 1.989 

PLAN REFORMADO JUlIlO/S9 
1 _______________ 1 ______________________ 1 ________________ 1 ____________ 1 _____________ 1 ____________ 1 ______________ t . . .. 
!RE6IOIlAL PROGRAMAS INVERSIOM ! INVERSION ! INVERTlDO ! PORCENTAJE ' SALDO 

CIUDAD PR06RAM/S9 ! DEL MES !ENE • DIC/89 ! HlVERSHlN ! 1989 
!---------------!----------------------!----------------!------------!-------------!------------!--------------! 
! MATRll GUITO 0 

gUITO 'CMAPUN60 H 'URBAWll! 27 .0~0 22.240 32.m 4.760 
!CARAPUN6D E-e 'UNIF'(l! 14.500 SB2 18,856 130.041. (435b) 
!CARAPUN60 B-C 'UNIF'(4! 2B.200 2,692 52,288 185.421. (24,0gB) 
!CARAPUNSO "lA ACCESO ! 3O,300 4.393 11.153 37.1Bk 18,847 

" !CARAPUNBO POZO AGUA PO' 3O,000 7,402 24,67); 22.598 
!CARAPUNSO D 'URBAUIZ" ! 40.600 6 32,na a0.711 7.832 , !CARAPUNSO o 'UNIF' 42,400 6,733 46,989 110.8n i4.589} 
!CARAPUNBD D PUNTILLA U! 30.700 15.982 52.067. 14.71B 
!CARAPUNGO o PUNTILLA U! 244,800 36,6l! 169.449 69.22% 75,351 
!HERNANDO PARRA 'URBANI' 2.~0~ 41,842 2092.10% m.B42} 
!HERNANDO PARRA 'COLECT! 18.e00 U0% 18,000 
!CARAPUNGO E "UNIF" 12,000 0,00% 12,000 
'TURUBAMBA ALTO 'UREANI! 28,000 10,92a 33,777 120.63. (5,m) 
!TURUBAMBA ALTO 'MULTIF' 130,000 lb,~8a 145,293 11 1. 7bt (l5,293) 
!TURUBAMBA BAJO 'URDANI! 5.000 6,517 8.096 lbUS!. n,09Si 
!LA BRETAUIA 'URBANIl' 15.060 199 4,446 29.647. 10,554 
!LA ISLA "URDANIZ' 16O,005 17,190 71.145 44.47); a8,85~¡ 

!LA ISlil 'UNlF' b26,959 22.383 135,055 21.54% 451,904 
CONOCOTO !CONDUISTADOR 11 'URDAN! 12.550 1,297 11. 705 97.m 295 

!CONDUISTADOR II 'mm'! 26,000 40,520 155.851. {14,520} 
SANBOLOUI 'EL VALLE 'URBANI1" n,400 146 365 2.37i. 15.035 

'SAlHD DOMIN60 !ROSALES v 'URBANI1' 32,O63 11 ,513 17,767 55.4H 14.296 
!EL CENTENARIO "URBANI1' 32{45ó 0.001. 32,456 

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------
T o TA L 887,132 55.m m,94b 



OIR NAC. Of: 
Div.Proqrama 

JUNTA NACIONAL DE LA 'ilVIENDA 
EVALUACfüN FlANCIERA PLAN NACIONAL DE HlVERSIONES 1999-POR PROGRAMAS 

~============!======================!=============================!=========!============================================ 

j SOLUCIOllES I N V E R S ION E S !PORCENTAJE 
ClUDAD PRDGRilMAS !-----------------------------! TOTAL I ______________ ! _____________ I DF 

! LOTES ! UNIF ! OPTOS ! !REPROG.ENE-DIC!lNV.ENE-DIC/1!CUMPLlMIENTO 
I ____________ I ______________________ ! _________ ! _________ ! _________ ! _________ I ______________ I _____________ ! ______________ 1 

!OUlTO !CARAPUNGO E-e 44 'EDIFl 2UgUil ! 16.939.00 ! 70.58 
!CARAPUNGO D-5 5il ' !EDIFI 20.~IlU0 ! 11.721.011 ! 58.61 , 
!CARAPUNGO o PUNTILL !URBAN 26.000.00 ! 51,913.00 ! 199.67 ' 

151 !EDIFI 150.1l1l1l.llíl ! 2b3.25b.00 ! 175.5 ! 
! CARAPUNGO E 595 !URBílN lH.81l0.1l1l 16.625.00 ! 14.48 ! 
!CARAPUNBO E-e !URBAN 25~;=,15.~0 ! 

144 , !EOIfI 311.99B.00 ' 
'CARAPUNSG B-11 m ! !URBAN O,2Sb.1I0 

!EOIfl 20.442.110 
'CARAPUNGO Fl 'URBAN 12.6110.011 11 
! CARAPUNBO F 1 36 !EDlFi 43.21lUID ! 11 ' 
!CARAPUNSil F2 !URBAU 42.220.1111 ! 92.358.110 215.75 ' 
'CARAPUNGO F2 m I ',nIF! 42.219.011 ! 72,83ii.00 ! 172.53 : 
!CARAPUNGOS POlO !URBAN 11.200.1111 ! 215.1111 1 Q) • 
!CARAPUN60 VIR-ACCE !URBAN B0,00U0 ! o ' 
!HERNANDO PARRA bJ !URBAN ln,200.00 ! 32.899.00 22.97 ! 
!HERllANDO PARRA 29l !EDIFI m.301.ge! o ! 
!TURUBAMBA ALTO !URBAll 22.000.00 ! 16.m.0e ! 74.87 ' 

90 !EDlF! 29.000.00 ! m.358.0B ! 742.61 ! 
!LA BRETANIA !URBAN 143.S5U0 ! 3.551.00 ! 2.43 ! 
!LA ISLA !URBAN 120.000.00 ! l4l.674.00 ' 113.06 

450 !EDIFl 703.680.00 ! b37.329s0kl ! 90.57 ! 
!SOLANDil 98 !URBAN 88.560.00 ' 69.53H0 ' 18.52 ! 

270 !EDIFl 1.i3~.b53.eG ! &47.303.00 ' 77 .93 ! 
! JOSE PERALTA !URBAN 160.697.00 ! ~. 725.00 I -, "''' /... ... .'1. 

, 
m !EDIFI 727.B02.00 ! 3J2.S3b.~0 45.73 ! 

!LUIS A.VALENCIA 120 !URBAN 64~5b~.0~ : 2B~836.00 44.66 
65~ 'EDlFl BJ9A4U0 ' 2b.ób3.0~ 3.02 ! 

!LOYOLA !URBAN 63.m.~0 ! H.295.00 17.8 ! 
502 !EDIFI 179. 993.~~ ! lb,m.BH q .... ") ! 

, ... 1.(., _ 

! ABDON CALDEROIl So I !URBAN 14.657.00 ! 1.976.06 13.48 ! 
!MANUEL CORDOIJA !URBAN 20,000.00 ! 2.541.00 ' 12.71 ! 
! VENC. DE P ¡ CH INCHA 44 !URBAN 66.500.íl0 ! 504.00 ! B.76 ' 
!QUlTUMBE !URDAN 200,000.00 ' 0 • 

!CONOCOTü !EL CONQUISTADOR 53 !URBAN 4.815.00 • 
!SANBDLQUI 'EL VALLE 22 !URBAM H~2b:(.~0 ! 535.00 ! 3.75 1 

!SANTO OOMING!ROSALES V-A !URDAN 86.200.00 ! 48.556.00 56.33 
!EL CENTENARIO I !URBAN 85.590.00 ! 777.00 ! 0.91 ! 

260 !EDIFI 70.498.00 , 170.00 ! 0.24 : 
! ____________ ! ______________________ ! _________ ! _________ ! _________ ! _________ ! ______________ ! _____________ ! __ ------______ 1 

TOTAL PlCHINCH~ 934 ! 1842 ! 2029 ! ! ó.430.344.00 !2.855.0ó0.00 ! 52.58 ! 
I ____________ ~----------------------~---------!-------__ ! _________ ! _________ l ______________ I _____________________________ 



JUNTA NACIONAL DE lA VIVIENDA 
EVALUAClDN FIUAliCIERA PLAN NACIONAL DE INVERSIONES 1991 - ?flR PROGRAMAS 

!;;==================================================================================================== 
i SOLUCIONES-PLAlI 1991 ! ! INVERSIONES EN MILES 

CIUDAD PROGRAMAS !-----------------------------! OBRA !----------------------------! 
! LOTES ! UNIF. ' DPTOS' ! PROG.1991 'INIJ.ENE-DIC/9! 

~===============!==================!=========!=========!=========!=======~==============:=============! 
QUITO 'CARAPUNGO D PUNTIL! URBl 

!CARAPUNGO D PUNTIL! URBl 
!CARAPUNSO E-l 
!CARAPUNSO E-1 
!CARAPUNGO E-2m! 
!CARAPUNGO F1 
! CARAPUNGO F 1 
!CARAPUIISO F2 
!CARAPUNBO F2 
! HERMANDO PARRA b6 ! 
! HERNAlIDO PARRA 
!HERNANOO PARRA 
!TURUBAMBA ALTO 
!TURUBAHBA ALTO 
!LA ISLA 
!LA ISLA 
'SOLANOA 90 
!SOLANDA 90 
!JOSE PERALTA 
!JOSE PERALTA 
!LUIS A. VALENCIA 
!LUIS A. VALENCIA 
!lUIS A. VALENCIA 
!LOYOLA 
!LOYOLA 
! MANUEL COROOVA 
! MANUEL CORDOVA 
!MANUEl COROOVA 
!VEMC. DE PICHINCHA! 
!VENC. DE PICHINCHA! 
!VENC. DE PICHINCHA! 
!GUrrUMBE 
!GUlTO umBRAL 
! GUITO INTEGRAL 

SAllSOLOUI 'EL VALLE 
, SANTO DOMINGO !ROSALES V-A 

'ROSALES V-A 
!CENTENARIO I-BEV 
!CEMTENARIO I-BIRF 
! CENTENAR !O 1 
! CENTENARIO II 
'CEliTENARIO II 

120 ! 

1000 ! 

28 ! 

7000 ! 

24 

1S1 ! 

442 ! 

36 J 

270 ! 

456 ~ 

829 ! 

292 

200 ' 

240 ! 

267 ! 

200 ! 

!URBAN 
!EDIFI ' 
!URBAN 
!EOIFI 
!URBAN 
!URBAN 
iEDIFI 
'URBAN 
!EDIFI 
!URBAN 
!URBAN 
!EOIFI 
!URBAN 

90 'EOIfl 
!URBAN 
!EOIFI 
!URBAN 

17.800.00 ! 
0.00 ! 

191,386.00 ! 
531. 500.00 ! 
117,900.00 ' 
15.000.00 ! 
15.000.00 ! 
89,400.00 ! 

487,040.00 ! 
49,400.00 ! 

140,600.00 ! 
21U00.00 ! 

8,900.00 ! 
8,900.00 ! 

8.m.00 ! 
23,912.00 ! 
4,442.00 ! 
2,581.00 ! 

116,058.80 
657.706.00 ' 
37,212.08 ! 

108,253.00 ! 
1.832.00 ! 
4,938.00 ! 

32.463.00 ' 
56.960.00! 72,226.00' 

150.410.00! l1b,707.00! 
121.50U0! 49,824.00! 
599,951.00 !1,385.714.00 ! 
137.700.00 ! 205.00 ! 

1,490,000.00 '1,178,175.00 ! 
51.31b.00! 3,299.00! 

141,145.00 ! 

270 'EOifI 
!URBAli 

513 !EDIFI 
!URBAN 
'URBAN 

bb0 !EUIFI 
!URBAN 

! 2.456,347.00 !2,b81,722.00 ! 
153.875.00! 17,435.00! 

, 2,151,72 •• 00 !1.229,lb8.00 ! 
90,213.00! 13,405.00' 
74,787.00 ! 

S12 !EOIFI 
!URBiill 
!URBAN 
!EOIFI 
'URBAN 
!URBAH 
!EOIFI 
!URBAN 
!URBAN 
!EOIFI 
'URBAN ' 
!URBAN 
!URBAN 
!URBAN 
'URBAN 
'EDIFI 
'URBAN 
'EOIFI 

90.000.00 ! 87.00 ! 
b,154.00 ! 

89.846.00 ! 
30b,600.00 ! 
212,410.00 ! 
60.000.00 ' 

m,00U0 ! 
82,77U0! 33.482.00: 

2S3,10U0! 78,m.S0' 
252,000.00 ' 
!B~ 560,00 ! 

150.000.80 ! 
503,963.00 ! 
54,000.00 ' 

13U0U0 ' 

85.00 ! 
154.612.00 ! 
315,192.00 ! 

1 _______________ 1 __________________ 1 _________ 1 _________ 1 _________ 1 _______ 1 ______________ 1 _____________ 1 . . . .. . . 
!TOTAL PICHINCHA' 8m! 3675 ! 2045 ! !12,031,099.00 '8,337,702.00 ! 
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ANEXO l! 2 



nANCO ECUATORiANO DE LA VIVIENDA 

APARTADO: 3244· CABlES "BEDElAV" TElEX: 2399·" a(VfD" 

aUllo· ECUADOR 

YO, üusomos), ........................................................... . 

JX)seedor de la libreta de ahorros No ................ autorizo el desbloqueo 

de la cantidad de $ ....•.......... que corresponde al 30% del valor del. 

loto No ............ do la urbanización .................................... . 

que será €'ntregado a los constructores de dicha urbanización. 

Atentarn.:'nte, 

CUENfA AHORRISTA 

C.I. ................... . C.l. ................ .. 

Quit·o, ................................................ .. 

() ) 



DL¡~r(;) ECilJA'fOUlAl'\lO DE LA VIVIENDA 
D;,,~::::Cl()í>~ NAClOI"Al 50CIO-ECONOMICA 

1),,?,c,I, iAlv\Et~TO SOClO-ECONOM'CO 

PARA AOQUlS!OON DE (ASA O OfPARIAMHJfO 

1. ¡ .. c:.;:;t:islc~Úll ¿:.: carpeta valorada (2'/h S.M. V.) 

2. Si.JE-::ÜUCi U0 Cl'lidito (formulario adjunto) 

3. C",rtiiicD.cio de Ingresos, conferido por la institución donde prestan :m'j ::ervieios los 
cémyu:;cs. Si i.knú trabajo por cuel1ta propia, deben llenar el furnluh:u:iu tIe la. de' 
cl~l'~::..!iD~ .. ú.: i;:'J¡jf(;sOS económicos familiares (foflllulario [uljunl¡)) 

--1. D.-)clc..tr:c;~5i1 Jurada ante el BEV de no poseer vivienda y terrclW ueDuno él nivc-l na· 
cion::J (fU!:Üllíl<';.r10 adjunto) 

5. DJcI.:.::.:.:.:wiól1 jurada ante el BEV del número de Clll'gas familia¡:e,) (l í.)~·!Hulut'Ío :;I:(ljunlo I 

G. C{jij~:l :':': ... '(L':: 00 la libreta de ahurros del BUllCO Ecualodano ¡I" ID Vh·iellda, ,,1:1 h" 
ja Lvil.~~2: t.:0ilsta el llolnbre del solil'itante y dI';) últinto snldp) 

7. P[.i'Li:": .. L L"; i.~latl'inlOnio original, de díVUIcí(l (-1\ pI cn':!) do f'n- d¡\ qrdndo o In p~l' 

tilia -0.d ~~J.-ullción en el caso de ser viudo. 

3. p[trLlJ~:; L0 l1~cimiento de los llijos nlenOl'CS c:e edad. 

9. Copias ¡~erOX de las cédulas de identidad del solicitante. de su cónyuge/con t ¡ t jeu!e 
y de los hijos mayores de edad, que estén a su cargo. 

10> Copia xcrox del certificado de volación del solicitante> 

1L Copia xerox de la calificación pro\"isional del préstamo del IESS en caso que ,lGseen 
operur COi.l esa instilución. 

12. Avaiúos y Catastros y Rczistrador de la Propiedad del solicitante, Cónyuge y per
sonas 111ayores de edad que confonnan el grupo familiar. 

En caso de SOLTEROS que tengan cargas familiares, deberán presentar ade~nás de 
lo anteriorn1ente indicado, copias xerox de las cédulas de identidad de las cargas 
familiares mayores de edad> 

NOTA: 1. Se recibirá la carpeta con torlos los documentos habilitantcs> 

2> Si en el plazo de 30 días nu presenta la carpeta con la documentación, ésta 
será nulítada sin derecho a reclamo. 

3. Se pourá solicitar cualquier otro dOCU1nento que permita completar la in~ 

vestigación socio~eco116Inica. 

4. Solicitan10s que llenen n Inúquina los formularlo& adjuntos. 

GDES/PDEG/ca> 



JJllUvJCO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA 
DIRECCION ~~ACIONAL SOCIO - ECONOMICA 

OíCLARACION lURAOA Dt INGRtSOS fAMiílARtS MtNSUAltS 

Señor 
GERENTE DEL BANCO ECUATORIANO DE LA VI VIEN VA 

Presente. 

Yo, 
(Nomhre del S'olicit~nto (Jefe de Familia) 

Convivkm'le 

0-2 

y mí cényuge /0 

rm calidad 

de Jefes de Familia con pleno cont)dmiento de las sanciones que trOE' la falso..j",d 

da esto dodorod6n, ,,'pedohnente en lo nulidod del pres"nte ¡.61'.iJ"i '¡odn.', ',',r 

el ingreso económico familiar mensual proviene de: 

Mis oclividades de $ 
(Indicar acbvidad econrUJli"8 principal) 

Otros ingresos 

Mi cónyuge tiene ingresos por sus oclividC1d,.;~ el .. 

Ayudo económica mensual de 

FIRMAS: 

F.) 
El Solicitonte 

F.) 
Cónyuge! Conviviente 

Quilo, a 

$ 

$ 

Tolol de Ingresos: $ 

N9 Cédula de Identidad 

N9 Cédultl de Identidad 



C!,J\ci0 ECUATORIANO DE LA VIVIENDA 
DíRECCIOH NACIONAL SOCIO-ECONOMICA 

c,"':"-':L/,¡:¡-,"-':.Ji'.j jU.U-\DA DE 1\:0 POSEER VIVIENDA A !\lIVLt 1-J/',"-':.JI\lAL 

(;¿I,,,¡ ¡le: G~,_ 8AI,CO ECUATORIANO DE LA VIVIENDA 

L'i~':I.¡.::; L:':': 1'_-' ¡~ ~:l:':.S del perjuriol declaramos con juramento que nü5CífuJ, ui k.:s per

~";;iH .. ,:'; luwy,:",t..s L'.3: uáad que constí1uyen mi grupo familiar poseCiIIv'; vj"ieit(l(J E'i1 

llífiGUil i.J0G{ <....-..::1 país .. 

Ed ca:;;o L~ (1:':0 S8 compruebe falsedad de la presente declaracación, nos somete

mos u cuoi.....¡uie¡· acción que tome el Banco. 

Quito, a 

f) 
t:1 Soliciiante N9 Cédula de Identidad 

C0nyüge ¡Conviviente N9 Cédula de Ideniídad 

f) 
Carga Mayor de Edad N9 Cédula de Identidad 

f) 
Carga Mayor de Edad N9 Cédula ciD kL-¡lidm! 

f) 
CcrélL1 I.\ayor de Edad N9 C6dulo eh..: klentiducJ 



L:. ,:: _~_" :, t~ACIONAL SOClO-ECOi'IOMICA 

l. "'.J~' ",¡, _ ¡ ... : JUR/\DA DE LAS PERSONAS QUE COr'iFO¡Zlv\r\I'~ 

EL GRUPO FAMILIAR 

GE: ,: :, ¡" LJé:L [MI ;c.o r:CUI\TORII\NO DE LA VIVIENDA 

yo: 

con [_~,,:;,,-,¡ ú .. ~..¿ •• ,.,; ".~) d~ los sanciono!; que 11 (H.-' lo fn(<,(!':c:1od de 1..1...:n...;;, u~.J-.-:,,;.ju¡ 

ftiC;¡;,) (',1 k, (.:.:;:":~., . .i fJ.:.:! prese-nte frámite; declaramos bajo ¡urc:m-::ntü cp.Je u ¡l!J8~{i'C 

<.:.l..;> .. ¡'_) '¡ !.',-"';:-':;':'U:'d y forlllando parte del grupo familiar ten8t:io:; a [us 5iUiJi;,:nk; 

¡,!OMD:;¡:S De LAS CARGAS (HIJOS y OTRAS CARGAS FAlv\iUAI<E5) 

~Ol...¡i¡"J'q0 i:uga constar los nombres de las cargas familiares; no illcluír (JI solicitante 

ti; ia cúnyuge. 

L 

2_ 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

t~OMBRES 

Para constando firmamos en Guito, a 

FIRMAS 

So!idtante 

RELACIOt-l EDAD 

de de 199 

N9 Cédula ele Icle;,lidad 



DE LA VIVIENDA 

foto del 

Solicitante 

--, 
I 
I 

I 
!~OMBRE DEL SOUClTANTE 

DE CREDITO 

No •.. 

Programa .. 

... .... ...... i, iúilii(jo"rliiiiúnü 

. .. [¿¡¡ido'civil 

No,· Afiiíációl1 . iÉSS 

D8I1cm:n:clón y Dirección de la Empresa de Trabajo 

Teiéfono 

Cónyuge Lugilide !ratiajo 

Sucldo o ingreso MCílSt..::I del Solicitante .. 

Sueldo o ingreso Aicmsuol de la Cónyuge .. __ S¡. ______ ._ ... _ .. 

Aporte familiar - Hi¡os _____ .. _._. ____ o 

Otros 

TOTAL INGRESOS 

DOMICILIO ACTUAL:· 

POSGO Terreno Urbano SI O 

Po,co Viv;c;¡da o Nivel Nacionol SI O 

5/·_ .. _________ ._. __ 
Sf. ____ . ___ 

_5/· ____ . _____ _ .... 

NO O 

NO O 

Barrio .. 

Instrucción 

1 iiiélono 

libreta de Ahorros No., .. _ Volr.>r depositado .Fecha de a peflufo 

Por lo presente dedaro~que todos los dalos proporcíonados son correctos, autorizando al BEV, 
que en caso de comprobar lo falsedad total o pardo' de los mismos, proceda a la anulación 
de la Carpeta; impidiéndome poro eí f,,!uro el optar por un Crédito del BEV. 

Firma ud Solídt\HJte Fecha 





quincc:;.·n¡;\l 
p,\gínas .. 
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