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tambddn el haber refrescado v oasismilado musecs goaoodmd enbos

sl Lo macteria.

Bl oampeoto negstisve pearea e slabasracidn de  ssta
marearatfia, es el de ogue laz caracteristices  de las
viviendas Liguidadas sn el periodo analizado son diferentes,
Lo cual difimulﬁa la obltencidén del costo del meitro cuadrasdo

gder conshruoolidn de las mismas.



CAFITULA I

1. DREFIMICIONMES TECMICAS DE LA MIVIENMDA DE IMIERES 800101

1.1. ANTECEDENTES

Fara efecto del presente estudioc se toma como
antecedente la creacion del EBancoo Ecuwstoriano de la
Vivienda, dada segun Decreto-bey de Emergencis No 23 del
2% de Mayp de 1.961 Ffirmado por el Dr. José Maria Velasco
Ibaria Fresidente Constitucional de la Repablics.,
publicado en &l Registro Oficial hNo 28 del 246 de Mavo de
1.961 v, gue contiens los sigulentes considerindos:
- " Que unc de los problemss gue mas gravemente afectan &
la mavorise de lose habitantes de la Repablica, en 1
actualidad, s =1 de la escaser de viviendas, prablema
gue ha gdguiride carscterse e las grandes ciudades:
- fue dicho problema incide e2rn laz clases populares
creandn un clims de malestar socizsl gues puesde acarrear
Qraves proveccliones;
= Gue es wwgente adoptar lzaxs medides sncaminadas & 1
solucion de este probhlema,. en Torma  inmediats, sin
perivicic de los pasos gue pueden darse postericorments
para completar la accion del Estado, conforme a planes v
programas gue han de cumplirss por etapass
- fte entre esas medides de aplicacidn inmediats. se hace
indispeansable la creacion de una entidad bancaris cuva
Ffinalidad primordial sea l1a de promnover v facilitar la
construccion de viviendas haratas, v tambidén la creacidn

de instituciones mutialistas de ahorro vy préstamos gue,



b

sl mismo tiempo, gue estimulan gl esfuesrzo individusl.,
dehen trabajlar armGnicamente con 21 Banco., pearea s mejor

chterncidn de las finalidades gue se persigoen.” (1)

- spedicion de esta ley se sustentd en el
inforee del Sr. Ministro de Frevision Soccisl Dr. José
Bagquero de la Calle v en £l Dictimen del Consejo Macionsl
thea Croonaomia presidido mar =K Semor Carlos Julio
Arrosemens  Monrov-VYicepresidente de la Repiblics. los
migmas que contignen gl siguiente an&lisis:

" Mondamonte preccupedo por 2l grave problems de 1a
encaser de viviendas en 1a Reptblics, sspecialmente en las
grandes ciudades e Guite v Guavasgril donde ese problema
ha adguirido caracteres agudos . el Minitsteric de
Frevision Bocial ba considerado gue, entres las medidas de
aplicacion inmediata encaminadas & 2 soluclionsrlo. oA =7
encuentra la orescidn de wunas entided bhannceria cuva
funcicon primordial sesx la de promover v Tacilitar la
construceidon de  viviendas baratas, coordinandoe  esta
funcion con g1 estimelc al esfuerzo individesl., mediante
la creacidn simultanes de instituciconss mutuslistas de

ahorro v préstancs.

Comen es facilmente compremsibhblie, s escaser de
vivienda afecta de modo preferente 3 las clases populares
{1} Preszidencia de la Replablica: Decreto # 23 crea—

cion del Hanco Ecustorianc de la Mivienda.



oue sorn las menos Tavorecidss en el asspecto scondmico v
a1 mismo tiempo las m&E numerosss. Esto he originsdo gue
la mavaoria de los habitantes del peis vive sn condiciones
harto precarias, sin alcanrasr- siguiegra £l nmivel minimo de
comodidad 2 higlene & gue tiene derecho todo ser humand.
Mo existe wuna relacién justa entre g1 crecimiento de la
poblacion  de lag grandes ciudades v el ritmo 4de
construccidn de wviviendss. Los esfusrzos realizados por
algurnos Municipios. v obtras Institugionss, si bien son
muty laudables, no han alcanzado nl alesnzan & solucionar
ol problema, de suye compleljo, por las diverzas facetas

que Llnvolucra.

Feperislmente wvieible es la situzcion en 1a
ciundad de Guavaauil., donde log baryios 1lamadaos
"euburbanos" son la mejor pruebs de las azgveraciones gue
antecedsn. Cierto gue =l Municipio de ese cantén wiene
haciendo planes de envergadura para sanear esos barrios,
nor ung parte, v descongestionar la ciuwdad por otra. Esto
no obstante, se hace indispensable gue &l Geobisrno de la
FRepablica tome certes en gl asasunto. propendiendo entre
cgtras cosas, & la creacidgnr de wio o ma&s oFgsnismos
especificos de alcance nacionmal, gusg ocuenten con los
medlics necesarios peara afrontar sl problems en Torms
inmediata. sirn periuicia  de los planes gue puedesn

elaborarse para gtapas fuluras.



Demas estd decir oue lss criticas gondicicones de
vida de las masas populares en la actualidad determinan
wrr clima de mslestar sccocial caper de incubar graves
situaciones., inclusive de caracter palitico.
Indispensable, pues.por una razom fundamental de justicia
v &l deber gue tiene sl Estado de propender &l bilienestar
social, adoptar medidazs eficaces para solucionar sshe

problema con la wrgencia gue 21 caso requier@. ... (2)

El Conseic Macional de BEoornomnis, arrke @l
requerimiento del Sr. Fresgsidente Consetitucional de 1a
Fepublics, emite el dictamern para la creacidn del Bancoo
Macional de la Vivienda como Institucion de Derecho
Privado, tcon finalidad sccial o pablics. gue en la parte
importante dice lo siguiente:

"El obhjetiveo bdsico de este Provechto de Decreio
es el de crear una institucion gue, de maners sspscifics
tienda & soclucionar el problema del déficit de  la
viviends poptlar urbana v orural . de gue adolecs =l
Ecuadaor, haciendo intervenir de manera sefectiva, a las

Cajas de Frevisidn.

Sirn necesidad de abondayr mucho en los estudios.
hemos de convenir & gue existe un gran déficit de

vivienda v, muay particularmente, gue las clases populares

[ 2) Mimisteric de Previsidn Socisl v Trabajosinfor -

me FProvecto Decreto creacidn del BEV.



T cuarntan it Pabltaciones sutTicientes W menos
adecuadag, facilitindose la promisculided con la terribles

ronsecusncias de tal modo de vida.

De atuerds com el Censo de 1.2538 en el BEcuador
eristian &21.772 wviviendas. correspondiendoe 1 8.4 por
ciento a casas v 81 43.6 por cignto & choraes o viviendas
zimilares, con wna distribucion més desfavorable en 1z

Costa ague an la Slerra.

El B7.9% de las familias crouatoriarmss viven  en
un solo cuartoy el 27.3% en dos cuartos: &1 8% en tres
cuartos: el ZL0Y en cuatro cuartos: v o2l 85.3% en cinco o
méas habitsclionss, o sea gue mas del BRY de laz familiss
ViveEn en wuno o dos cuartos. B oaguel ano s sstimd gus

wistiarn &17.798 Ffamilias, con un totsl de 17468, 1585
cuartos. 1o gue da un promedio general de wenos de dos
cuartos por familia. 51 solamente se consideraria como
minimo dos ocuwartos por familia, para g1 S7.7% gue solo
habitarn e ung, deberlamos construir 3IS37.742 cuartos para
cubrir el déficit de 1.968, &l gus seguramente & la fecha
es muchoe mayor, porgue la tasa de consbruccidn para las
clases paprlares i ha seguido paralelamente &l

incremento vegetativo de  las mismas. Fara nuestros

m

razonamientos conslderaremos gue &l déticit es de 406,000

hahitaciones v oue l& tasas debe ser del 4Y anusl.



bas 4068.0808 habitacionss de tipg popilar pusdern
significar wna inversion minima total de $1.200 002.208 =
raztn de $35.008 por ceds cuarto. con 1o cusl se cubriris
&l déficit de la vivienda poaoular v, g&ra no Bmoeorar. S
tdeberia seoiilr construvendo slrededor e 4. 869
habitaciones por abo. ocon us costo de $P0°008.0608B. En
estas cifras no se ha incluido el orobklems de la vivienda

para las clazes ogus estan scbhre las llamadeas popularss.

Las cantidades indicadas, re puaeden Ser
cubiertas por los clementos populares inleresasdos,. va gue
2l ingresc anual per cagits spernas les permite atender
sus wogentes necesidades de alimentacion v vestwario. For
tanto, =tuly lag funciones publicas. C los grandes
organismos de ahorro gque existen en el pals los gue.
adpptando nuevas modslidades, debesn concurrir con sus
eufuerros & la sclucidn del problems del deéficit de la
vivienda. Ademés . organizato va este Banco. modir&
recurrir &l orddito internacional para dedicarloc a las

finalidades ernuwncliadas.

Dentro de los puntos basicos de asistencia
sgeial v de los problemas candentes de América Latina se
destacs la solucidn a la vivienda, asunto gus va ha sido
incoroorado ORI tTEema Furnidamental =1y} las Gltimas
declaraciongs de los OGroganiemos Interamericanos. Dentro
de 1oz custro puntos de asistencia de los Fondos de

Bogotéd. corresponde uno de ellos & vivienda pomalar. Este



problema  entendemncs: debe ssr resuelto por la& &accidcn
conjunta de los distintos Sectores del Peis, con la avuda
del créditeo internacional v con la intervencldn directs v

“r

vroente de la Funcidn Fablica.. .. (3}

Constituven tambd antecedentes IRAY)
importantes los siguientes principios Juridicos de
validez uwniversal, relativas a viviendas
1Y Declaracion Undversal de los  Derechos Humanos
{Asambles GBeneral de las Maciones Unddess, Faris 18 de
Diciombre de 1.740).

Art. XXV: "Teda persong tiene derecho a un nivel de vida
adecuade oue le asegure, a8l como & su Tamilia. la salud
vy &1 bienestar. v e gspecial. 1l s&limentacido, &1
vestidao, L& VIVIENDA, la asistenrncis médica v ios
servicios socisxles necessrios: tieng asimismo derecho &«
los seguwros en casc de desespleo, enfermsedad., invalide=,
viejes u  otros casos de perdids e sus medios  de
subsistencia =lmba circunstancias independientes & =3

volurtad".

2% Facto Internacional thez Derechos EBoondmicos.
Saciales v Cultwrales: (Asamblea General de las Naciones
Unidas, 16 de Diciembreg de 1.9466. Ratificado por 21

Ecuador mediante Decreto Ejecutivo Mo 37, de 7 de Enero

r oo

(2 Comselio Nacional de Economia: Dictamen cresacidn

del Banco Ecuatoriano de la Vivienda.



de 1.96%. DepHszito del instrumento de ratificacidn: & de
Marzo de 1.96%).
Art. 1tl.— 7 Leps Estados Partos on 2l presente pacto
reconceen @l derecho de todsa persona a wn nivel de vida
adecusdo pars si 0y sl familis, inclusc alimentacidn.
veshido v VIVIENDS ADRDECUADOS., v a una mejora continuwa de
las condiciones de existencia. Los Estados Fartes tomaran
medidas apropliadas para asegurar la efectividad de este
efecto, reconociendo & este derecho iIsx  importancia
poencial de la coopsracidbn internacionsl Tundsds en &1
libre consentimiento." {4}
Las Normas Constitucionales relativas # viviends.,
gztipuladas 0 la Constitucidn Folitica de 1.978, =on
fundamentales para definir las necesidedes de vivienda de
interes social 5 de laz gue s recogen lag més
importantes @

" De los Derschos de la persons
Art. 19.~ Toda persona gors de las siguientes garantiass:
Mumeral 14. El derecho a un nivel de vida gue aseguwre la
aglud, la alimentacidn, 31 vestido., Le VINVIEMDA., Is

asistencia médice v los servicios socliales neEcesarlios.

De la Ssguwridad Soeial v la promocidn Fooular

Bt A, - £l Estado contribulra & La

grganizacidn v promocicon de s diversocs secltores

{4y Leves v Reglamentos del BEV/JINV pidoina 19



poptliares. sobre todo del caspesinado,. en 1o moral,
cultural. econdmico v social . gue les perosita su efectiva
participacidn & &l desarrollo e la coppuridad .

ESTIMUL. ARS L.08 PROGRAMAS DE VIVIEMDS HIGIENICS Y BEARATS.

PBe la propiedad

Art, S@.- Fara hacer efectivo g1 devecho & la
viviends las municipalidades podran gdproplar. reservar v
controlar areas para gl desarrollo futuro de los centros

wrbanos . de conformidad con la leva...."15)

L.2. DEFINICIONW

Segun  la Lev de Dessrrollio de Yivienda de
Interés Social, publicada en el Registro Oficisl # 233 de
22 de Julic de 1.985, reformado con Decrsto Llegislativo #

22 de

Elt

@7, publicado snr el FRegistro Oficial # 205 d
agosto de 1.985. se entiende como Vivienda de Interés
Social aguellx gue, por sk precio ses suceptible e
adguisicidn por 1oz sectores de meEROres CFECLESRE.  LLa
dunta Macional de la Viviends determinard. por lo menos
antalmentes &l limite scondmico de sste conrento. a traves

de Rescluciones gue s publicaran en el FRegistro Oficial.

Seglin &1 Decretn Fiecutive # 371 publiceado en el

Fegistro Oficial # 946 de 2 de enero de 1.985. pars

(%) Leves v Reglamentos de la BEV/AJINY pagina 19 v 28
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egfectos de aultorizar la inversian extranisra. se entiende
por Mivienda Fopular aguella gue fuesre calificada como
tal por la Jumta Nacional de la Miviends. Por 1o mismo
la actividad a s consideradsa derttiro rie tal
calificacidn, pliede comprender Ly & T mas de las

siguientes opriones:

a) Comstruccidn de urbanizacicones. edificios v Casas,
gestinadas & la& vivienda populars

b)Y Ohras de demolicion ous permitan la construceidn de
viviendas populares:

) Construccion de slementos prefabricados v, &n general
de materizles gue se reguieran para la construccicern de
dichas viviendas. _

dl Financiamiento Y oIt emoC i Gn cle wrhanizacliones.
conijuntos habitacionales v CABAS, Dara la wvivisnda
porptrd &1 .

1 l.as demés actividades owe Tueren asi consideradas por

1a Junta Macionel de la Viviends.

Fara ruestra realidad soeio-economica e
gntiende como vivienda popular a agueslla gue =2 sncuentra
al aslcance de laz posibilidades econGmicss de la mavor
parte de la poblacion v oue reuna las condiciones minimas

de habittabilidad.

Ecte congentso resulta inmanejable desde el punto

de wvista practico, por la carencia evidente en 1la



11

delimitacion de concentos oue sg encusntran enclobados en
lasz posibilidades econGnicas de la mayvor pearte de la
pablacidn v en las atinsntes & la mismae categoria de

viviendsa.

La wvivienda oomo categorias de uso debe reunie
ciertas condiciongs para ser considerada como tal. Mo ss
simple receptéculc de personas, sino un bien ouwe debe
cubrir wra gran cantidad de necesidades ous s& plantean
los wususriocs. Mo s cuslouwier gspacio confinado. 28 wun
senanin adaptadeo al modulo Bumsino Ceapee de peraibis el
cumplimiento. por parte del usuarieo, de una s&vis de
funcionss gque wvan desde lo puramentes Tisiolboico hasta
las proplas del ser social, regulisre pues de condicionss

Mirilmas.

Gegun el Instituto Nacionsl de Estadistica v
Censous, Vivienda" s 21 local o recintoe de alojamiento
Lo RCCESO independiente, construido, edificado,
transformado o dispussto para ser habiltado por una o més
PDErEohas., sSiemDre gue en el momento del Censo no s

wtilice totalmernte con finalidad distinfta...."{&}

1.5, TIFOS DE VIVIENDA

De la investigacidn realizada en la Direccidn de

Disefo de la Juntas Macional de la Vivienda. se determind_

(& ¥ Censo de Poblacian vy IV de Vivienda 1.9%8



gue los siguientes tipos de viviends son considerados de

interes socials

1.3.1. Mivienda 4E1

Comstituve un mbdwlo iniciasl de viviends, en el
RIRY=] sE plreve eSpacliosn Dara Tunciones basicas de
supsrvivencia ., v esta dirigida & estratos econfmicos

bajos, sSin mayvor capacidad de orédito.

Mas gue wuna viviernda., constlituve la oportunidad
de pasar & ser propietardic de wun embridn de la misma, &
partir de la cual, SEOAN =i futura potencial ided
ecandmica, su indciative v desarrallo Tamiliar, podré
patlatinamente ir incrementando espacios hasts llegar a
una viviends confortable de acuerdoc & sus particulares
reguerimientos.

Contiens:s cotina
bafio
un sspacio de uso maltiple
frea total: 17.28 @@
fAdemas, su ares gsté en Tunoitn de los comdicionamientos
establecidos para optar por préstamos Internacionales,

sustentc Ffundamental del finasnciamiento del BEV.

Materiasles: estructura: de harmigon armado
paredes 8 blogue ¢ ladrillo
pisos z mastllado

cubhierta H arcles o similar
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acabados 3 pugrtss. ventanas, vidrios,

v sanitariocs colocados.

1.3.2. VNiviends 2FE1 Unifamiliargse de 37 ™

Constituye wn moclens de vivienda basica com
caracter progresivo, pero en condiciones de habitabiidad,
a partir de la cual el ususric podrd incrementar la
gdificacion tantn bhoyrizontsl comn verticalsente hasts
ilegar & obtensr una vivienda confortable v de sousrdo a

SUS requarimnientos particulares, est& oirrientads

i

gstratos gcondmicos bajos por ende con limitads capacidadg

de crédito.

Contiene: & dormitorios
comecdorr
cocins
lraro
Materiazles: eetrusiura - de hormigdn srmado-—sopor
tante
paredes r bilogus v ladrillo
pisps : maslillado liso

cubierts Grdey

&z

acahados

pugrtas, ventanas, vidrios
arleio v sanitarios

colocados
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.33, MMividenda VL owehFami lisgs de 44 mE

Touwalmerte es wr ndclen inicisel de vivienda. en
condiciones de bhado tedd Lddacd., w1t estructura preve el
cracimisntos vertical., construidas en forms pareada, =2}
cirhemntacidn es similar al tipo de vivienda anterior. Gon
1a diferencia de  contar  indcialmente oo mayor JOrEs
satial (sala-comedor)

Corebianes waka coumsdor
A dormitorios
L&
oo
Materialess eatructuara 3 de hormliodn arosdo
aormor tar be
préy el p belberataer v Jathrillo
Pado s 3 masi llado « liao

b et e 3 drdes

aabiao o s gt e, wverrtarmas, wiodrid
azuleico v sanitarios oelo

Cachog .,

A Sy O Wisidenda cescardn unifamiliasr de 44 m3

Eeta solucidn habitacionsl corresponds = la tipe
lagia anterior (VIY con la diferencisa de no sntregaria
Pradvitable, dedando por La darto clertas oboras parsa gue @l

umtaoria las  edjecats previa su ocupacldn. tales comos

divisiaones Lrteriores, e Lam A, (TR Y] R A S errtyEaa



consltraida la esshbructurs. DREHE . subierts. parEdes
perimetrales v anddad  sandtaria. sws  resullsadoes noa han
aido may recomnendables por Lo cual sw dmplementacidn no

Trecuente.,

L3028, WVisviemda B2 bodeeniliar de &G om3d

Fata salucidn habitacional, =22 méds confortable
wHOr Bu drea de construccidn. =2d blogue contieng 4
departamentos v estd desarrollado en dos  plantass. Sl
combo bage oue estd orientado & wa clese  media. She
implantea en lotes de 2600 x 1% mbs. con 30 de reliro en sus
Laddos, aspecto gue permite  mejorsr al ambdierte wrbano v
cheedaor consolidado sl Frogreama.
Corrboh ey o wad e - GCHnerdonr
3 dormitorias
Caedra
WPy atel
packio de serehodo
o st
Materialeons gntructara o de hograolaon armado
pavades ] blogue o lacherillo enluaicdo
cudderta p ausbeato cpmerto
@byl so g dosa de boemiadn srmado
mison B cony pearoust oo o vimdd
acabados B prmrbag, verrtarnas . azwleio

sanitarios, cielo razo.ela



siesd b amerrtos  de

a3 A Wi enda mul Ul famd ) d s

il e GH om2

saorol Lados en

Sear blogues de malbifamilisares  de

i

S pAmOR ., e carcliernen  departamentos desde

L

mZe baeta S8 mE, dmpdantados e ciudades gue us

AL car su
Gammartda voo seltan orientados & una clase social media por
@il corslor.,
Crors b enen 3 sala — comedor
2 v 8 devrmd torilosn
cerghrra
bafo
sercadero de ronan

Materiales o estruasiura 4 Proarimd oo armado
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cuhb et i avs s Loy wemery o
Pl mos - paropdet o winil
acabados u puer-tas, venlamas, azuloioc,

syl leaard e, elo.

Laodn  @ETUACTON DE Lo VEVEENDS BN EL ECUADOR

Ery extensos v oty el prépozmito de una o medor
compresidn soabre la rvreslidasd del Faiszs en materis  de
i deida, tramsordbe  wn mabudie  completo  sobre la
gdtnacidn de la viviendsa sn &l Ecuador, slaborado por 1

Direcoidn Macional Socio-Econdmica del Banco Ecouatorisno

e Lo Yiviernda.



e el afén de plantear de manera clara el
itk lema,, 1o hemos abordado  desde dos ﬁ@rﬁmgctivaﬁn Lha
pacdme e destinada & analizear la situacidn de la viviends
de manera general narra 1o oual tomaremes come e Toren e
Jos dataos provistos del reciente YW Censo de Poblacdén v
I Wiwdienda. ¥ooowna ssaunda wigidn  especiftica gue
abivdard la situacidn de la viviends desde la perspectiva
Institucional tomando come mactos  de referencia el Plan
Hacional de Urbanizacidn v Vivienda 1988 9~ 1992 v el
Eatudio de BDemanda de Vivienda realizado por gl BEVSIRY

ey L2 cludades del Palsas.

cresbiova Gereral

L S A

mroblema de la vivvienda en nuestro pals comoD

ey Lodos los pertenecisntes &l Taarcor Mundo cada wesz G
mas acuciante, tocandoles & los Gobiernos ubkicarloc en
pedmers Fila dentro de sus Flares v Frogvamas., oo osh fhn
de superar Lo grandes chhmern sl onges cherd cérficit
bradah tacdonal por un lado v por obro lado romper la imaoen
cde modernizacian ¥ progresa, de las grandes  cliwdades oue
et ue se vava deterdioreando haete dderntificares cor wn
crpcimiento cadtico v con la disminucion de la calided de

vida de niveles exitromos.

Lo ddes de mediorar La calidad de la wisclendas W
low asentamientos poy encima  de las "norsmas ninimas”  ee

wia asniracidn de todeos los plarnes de wviviernda: =im



i

gembdoroce, el problema radiosa @ oguer Las rormas G son
saoooicdas con oriterios de selectividad tdopnica v social,

sk coeneg refledos  de modo de wida adenos o nuestra

realidad scontmica v cultural, estableciendao smuchas verss
Yrstarmas sl tant ., oy wrra @videnolda de mogernl raeidHn oy
progreso o oomo dustificaclidén para reducir costos  de
wrantervimiento, sin tomar ern ouernsta las  dopddcaodones oue

Tandirian para las familias mas pobres.

LedLd ol Hamere de individuos v familias sin

T T PR

Cormrforme se desprende de loes resuliados del A
Cenao de FPoblacidén v IV de Viviends 1998, temnemos  gue de
un bkorbal de la ooblacian ecustoviana de 9.4648.189 existen
wrir cbobad de L0880 wiviendas, o gue significaria ounm

promedio de ocupacicen de 4,15 dndividuos por vivienda.

Peoun totald  de  SLEEELAED wiviendas . TETTEIS
L3367 845 dndividaes gue goran  de wivienda proapia, v sl
raato crotpar wisedendas arrendadas SR, 7882 ., wriovd erda

gratuita 118.1104, por servicios 64,304 v atra LE.AEL.

Gl boctad ZL0EE, AR wvivdendas  vemos que  las
1,048,348 pertenecen  al  Seclor  rbano.  Las  resltantes

HAFHLHLE al fMres Puarad.s
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Pt

Lodioéde Hamero de Individuos v Familias alo

dJadas @ viviandas sin dereloios ey

el forea Uhebans.

Cooryf corrner presthemcn APre b Loy G, cutachro
siguiente, de LUas, 348 Famidlias gue wviven on el Ares
wrhama con un total de 7288, 0497 dndividuos, las g, &aw
wiviencdassy eg  deckr 30974421 e iag ooeddr de los
serviolos gue el Betado nvdinda & Lravdéds de red pablicas
Tas demis viviendss tienen acoeso a este slemento vital.
& travds de poxo, rio. vertiento., asceouia o canals carru
reparbidor oy oobra,. dando wr toetal  de FAPLTVES widvienrndas
i 1731401248 dndicviduos gue careoesnr de oeste serviolo

pablico.

pachmilamo en el caso de conectado s ped mablica
ther sl catrtarillade reciben esle sereicio PL4.3108 wiviendas
oy B3TLPALLERS dndiwidduoss mientras gue las demés Tfamilias
fo hacen & traveés de poro clego v olras formas. deardo un

tortal de  AUEELEID wivdendas gue corresponden s BLELGPE

Preppsoras guer no cbRberen aoosmo g eslte servicio.

Ml o servicico de energia elécirica tienen derecho
W LEARS viviendas es decir SO@RELPHRL persoras., guedandgo

BLLEBE wiviendas gon 8909854 pereddsas U o per ol e

e frdoer pGiblico.



Dol servicio telefonico gozan Z87.7146  viviendas

S G Rl v i RGN P drrchioed ahucss ., Yo mAn perrolibnir ewste

aarv il olo 84,4048 vivdendas con 37% HES peErsonas.

By ouwanto & eliminaclidon de basurs TEHY RS

P

viwviendas conn 37H%A LAY dndividuos tienen & CARFE

rocolector gue el Betedo brinday mlenbras oguae 349, 86
visdendas ous corresponden a 177300218 perscanas reouwrrsn
@ rbra Forma de eliminacidn de desechos.

2 serviciho bloldnioon podemos  dnferir que deld
teovbal de 10148348 wicvdmndas o B0 F4Y dndividuos,
lag ABLHST o SEHBLHED  personas no cuentanr corn este
servicior la diferencia disponen de ssousado de s coenan

@ Llelidna.
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el

Letd,d 3.~ Mamero de individuos v Tamiliss
attiadas en VMiviendas sirn aserel olos

ey el Srea Fural.

 wl  Ares rural de acuerde & los resultados
arvatados gy @l V Censo de Poblacidn v IV de Viviends
Taremeos ues San, BEA wisvedendas Que corres oo er &
172894, 458 persoanas pueden gorer de red pablics. las demas
wisdidendas QU Ssuiman un toatal de el LAl viviendas
aGotinadas o 279FAL44 0 personas o cuentarn con este
sarvicios o obstants tienen Que reuirrir @ oo
merandamncs de sbhaslecimientor poia, Fio, carro repartidor

woorlra.

) wistemsa de aloantarlillado pablico 74,868
wiasiendas, es decir 3RY.3101 acupantes pueden benefiolarse
de Lla red pablics de alcantarillsdo. las demés viviendas

e swmadas resud tan FEE LSS ooupadas por 37911 LLES

drchioviducs o hacen a bravées de pozo oclego ¥y obra Foarma.

Del servicice leleftdnico ZEB.B25 viviendas., s
chergihr P3E%. A48 peresonas reciben este  servicio pOiblico
R

mientras que WQITLEME viviendas ooupacdas ooy <7 1LE4 EER

e g hienen ac a o@llow

[ g

EL carro recolector de haswra atiends and camers e
&  HE8LIE8 wivdendas coupactas pooe S84 YR TR 1 G CETT BV o

guedando $in esdte servicic piblico =21 resto de familias
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secbiva Ingbituocional .

Lada.e Pers

B o La blsousds de caminos para la gigcucicn de
polliticas gue alivien este oproblema  tan compleio v
controveredal . ba Jurrta Macional v el Banco  Eonatoriana
gder La  Wivienda, Instituciones oreadas oo el cxind ek
Fundamental de promover v Facilitar L& construccidén de
wivionda barata  han elaborsdo sl Flan Macional de
rhandracidn v Viviends gus cubre gl pericdo 1988 - 19%2.
cuwveos abietivos princioales sons

Lo Gisminuir 21 deficit hdesbitacional tanto en o gue

Lee & s componerrte cunarrtd tactkdvo comg ualdtatden
clerbro del ambito rural v wrbano v dentro de este alitimo
en  especial ol correspondiente a  los amentamienton
poptlarens Ve

a0 Partdodpar @n el prooceso o medoraacierchto de la cormvebie

gian de vida dg la poblacidn de senores  relUrsos o en

caostrdinacion con otrog olanegs v progranes gue desarrollan

diatintas entidades (o

tackales v Glag oo e #d
me i o amiden e sooial.

syl plan con Thene acolhornes

P oeste wserntido el pros

Voo

prooranas v provectos eslructuwrados de la siawiente daree
pan
Foraairama e Wrbandzaoidn.

Subrproorama de bhanco de tlerras

Subparograma Wrbanizacidn Frogresiva

Bubiproarama Lot corn Hervi oios




Subprooreana Medoramiento de Baorrios
Subproarama Medoramiento Lhrlano

Sllrprooysaang Dooperacidn comn Gobiernosg Seccionsles.

Froaorama de Vivienda
Subwrograma Huewa Viwviends Wrbsos
Sulrprrogransa Muaewa Vivienda Fural
subprograma Medoramiento de Yivienda Rural
B G 1 auna Juesoramiento = ba  fFoblacidn =1
La  constbrucclon v meioramiento de la vivienda opopular
CrdiE .
Subiproarama de Prdstamos o Coopgralivas o Instiluciones
HSubiporaorana Fréstamos a Consltraotoress
Submproarama Fréstams o FProplietarios de Lm{w
Subipregrama Banoo de Palteriales

Subpregrams Teonologias Altsrnativas

Forograma Leagal Institacionsl

[uabsprocrama Pevisidn de Bases Legal

Subiprogramnsa Reglamentos

Submproaraang Modifilcaciomes & Orgdnicos Institucionales
Subprograms Insetiluto de Investigeacidn de ls Vivienda

Estos Rt B Y R R wubprogramas plantesdos en el

menciornado Pl thenen abvietivos particulares.

it meha principal derl Plan Magional e
Llrbandzacidn v Mivienda = ha estructurado Cor ia

intencidn de gue en un olazo de 28 afos gl Fals supesre 1



g
g i

dédfiodit actual de wivienda, asi Ccomo e futura demands

aeasionadsa oo 2l orecimisnto vegelativo de  la poblacidn

fanrber wrbarna oo sl v el delteriors de las wiviendasn
guieterntes tomanda  oomoe base &1 afo LR CarT T
eadantenclha asroxximada de LG M de wicciendas mis un
deéfid it de dOCUHAE L GG de Las  cuwales @k o I

cualdtativas v ool AN sorn cuantidteactivan.

Mrelmhame el Hanroco ouactoriarno ila e ha

Macdonal de la YVivienda elaborsron uan BEsbtuadio  de Demanda
de Vivienda en las principales ciuwdades del FPails, bDasados
mrincipalmente en encuestas de muestreo v su anglisis s

arientd en una inferencia de los resultados obitenidos en

la muestra & la poblliacidn urbana definida como objeto de

parooramas de K- JRYSBEY . Eete eutudio G Aty
principalmente on dos Ffuenles de dalos: prcar oty Ladle el
Cerrso de Fobdagidn v Viviends 1982 v por obtro la encussia
de muegntreo anlicada & cada Cludad estbudiacis, sdendo  su
piropHsito esencial =1 medir los niveles de acoesibkilidsd

ey wihwiderda celd corer ponulaat v las soluaciormes gque L&

i@

Institucidn ofrece.

Lo ehudades esthadiadas entre oteoaos CEhad Lo,
Guavaguil, Cuenca. Hachala, Riobambas. Santo Domdnoo)
agrupan al &3.4 N de la poblacion  wrhana del pais, oo
rempaolo & 195 mxisalts  wun L emen b ek R

araronthmadamern tea .



He wetima gle e eshas ciudades alrededor cheel

dEy de la poblacidn reside e asentamientos de  vivienda

poprlar, esta  proporoidin varia  por ciudades repordando

mavyor pahlacidn en gste esitrato. las ciuwdades con mavorss

indices de crecimlento pobklacional sspeciaimente en las

ciwdades de la Costa.

la negesidad de vivienda o estas & olwlades es

aproimatamerns bt de TE2.4045  unidades Fabd tacionales,

cemnpesata por Las Tamilias no proplielarias de vivienda.

Loao demarnda potenolal finterds v disposicion de
pacit} s estima  aprovimadamente o Lt a4%] unddades de

Pag cusales el 94,85 corvesponden & Gudto v Guasvagquil.

boan demanda efeocliva AT Tas o oiwtades  we
b ima er &1 L6830 unildades  habltacionmalesn. de las  cuales
.

¢l 31 % v BFLEN  covresponden s Gt v Guaovagud i

FR

Lod capacidad de paoo se constiiuve en el mayorr
obwlaculo de acceso & loz programas  de viviends en las

Faach Liaw wrbaras oo merores dnaresos. {7
U2 Minfa Patido v Mapoledn Cisnereos Estudio de &

Bitwacidn de la Yivienda en 2l Ecusdor: uito - 1991
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Conso de Foblacicn v IV de Viwvienda

ey mm ocbiva gaeneral v deldl Pleaosy Baciorad d

Vivienda 1988 1992 desde la

e completo v ode mucha wbtilidad. pues per

sdnmimers de proablemas gue presenta =1

it areda tarrtho o) e L s Ty b

cualilativos es  decir. déficit de  la

wmarviclos hisicos de la misms.

By hase « 0 esta dnformacidn el

Instituciones del Sector de La WMiwvienda

wowdeotay & oorto plazo las  medidas

acvonseiadas, gue pernmitan satilisfaoge

wivienda de dinterds sociadl v oocubrir &l ome

dédficidt exdistenter peradltiends el acceso

menos Tavorecidas & esta rree st chad

raconooida por la Constitucidn de la K

Drganisnos Mundiales.

STUDTG 800

SECIE LG

g n
bolia

VIV TERMDA.

Fara tener oo aed ey e

L

]

prercesdhimisn it gue el Ranoo  EBEowualoriana

chirbie  seowir para  establecer  la

siwviends de dnteres social. en exlenso v

comprensidn del mismo. transcribo el es

e

R L O Liwva

cutarrta tackivo

DE SRS

Gemaricda

Lo dectos del (Y

19948 como una
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wivienda v o
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ey el Depsorltamento de Estadistices v BEvaluascidn del HRanco
Fonackoriang de la Vivienda paora ol Froronraoho oo Wivienda
PoPManuwel Cdrdova Galarzat. de la ciudad de Guito.

L3} 'l

LeSed s Introduceidn

EL onuevo wvalor wrbang del Sector  boe-ocoidental
gue s praovedhag implica desde sw punto de partida  wra
integracidn socio-econfumica & la ciudad. UObra  de honbres
trabadtando e ErCILUE et thbantstas W graud techonsy

Arrtroptlogos, Sociclogos b4 Trabajadores Socialess

Migideniatas v  Tdonioos senectaliados. Terndri por hase
wna concepeidn oroganics v o humana, centrada en el problems
gder ta viviends funcional v sypresivamente veoreserrtads en

urn vasnto coriun o eaa aroadbectuwra ess el arte  mas

i dacies witales

coansunstanclade s el Mombre, oo sus e

woorory wry sentiddo

La dnwvestigacidn de lo scocial gus s pressnis
gservird de guis & la orgeanizacidn fisice v continuara sua
Furmeldn paralelamente a la misms; esto significa gue el
watudio de Io socdo-gcondmico Tinanciero debe constifuir
wira Anstitacidrn  permnanente, vinmnculada & la  labor  de

plansamianto.,

EL probldema de falta de wvivienda es aoudoe e gl
sentida gue afecta o grandes miclens de poblacidn v gue

Tad s ol ey e ol s cora Ll e FrULER 8 T 8 Hirza w3



pireemnpacidn ~ gl problemsa  implica sin duda. un groceso
conltinuo v prolongsdo ous. ooy 1o tanto exiges wuna
drmmerddata dndociacidn: el olvido de esta aspiracion g5 21
rdhncipio del desorden v sanaorguia — comn tods  evidencis,
el Eroblema de  ayer v de I3y o e LA pnEy dd ¢ PG
satisfactoriamente el wlanegamiento wihano enfocado  hs
conaiderar lows prablemas soclio-econdmicos-culitwrales -
tdondoos -~ Financieros  — legales -~ paors dogirar s
conrdinacidm a travées de ur periodo de tiempoe un orden

fisino coherente.

Feta dnvestilioacidn considera por 1o tanto. la=
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i

CUADRE RESWEEN 4 4

FINARCIANCION: 31,158 INTORES  ANUAL, 28% FINES VIVIENDA. 15 AROZ FLALG,
ALICUGTS CREDITH: 29,75 & ¥I1 - 51

1HERERD 81 FINES CREDITE HONTO TOTAL DE SOLBLINMES

HERIG/§ FIVIERDA POR UHIBAD EREINVERRIDN

~Surres- FRHILIAR
105, BRR. B0 24,586.98 2,9746,086.88 198,454,000.88 L.l
168,608 .54 44,388 .80 §,761.608.88  504,723,708.08 ¥.1.
268, 800.58 72,858.82 7,737,686.8¢  518,419.280.80 v.2.
368,806.08 168,008,808 18,713,600.88  449,971,208.648 ¥.3,
884, big.08 4648008 26,108,488, 88 1,763,%)7,400.08 —4~
27@,8%8.99 51,488, 88 4,047, 280.60 3,818,592.28

BEPARTAMENTO DE ESTUDIC ¥ EVALUACION

ouiTa



tadio de demsanda efectiva del Provecto  de

Micsdernda " Marael Coardova Galarza " de la civdad de Ghaito

wer ha realidzadeo on el sitdo mismo. & travdgs O oBrous

& Law potenciales familias gue nodeian bereficiarse del

pEograna o considera Lodos log pardmetros exigidos par

]

wate tihpo de gatudios. Lt dreforrmacion chtenida
comshibuve 1a  base para guer Lo Jhuarnrta Macional de  La
Vivsdericda, corstrava  Las solucdones  de wlwienda Mis
atoarchzs & la realidad  soclo-soondmica de la  poblacion

gpoegchene i dadia .

Lad TRSTRUCTIVG SOERE DIVULGACTON. PROMOCTON.,

SELECCLON Y ADJUDICACTON DE VIVIEMD&S

i Fin de diaponer del mearco referencial adeouado
Eava  uana perfeota coordinacidn entre los diferentes
Depayr-btamentos del RBanoo BEouatoriano de la Yiwvherca LA
& ma ower prermibta la fludde:  en los  Wrimites pere el

rccess dnhegral de la  adiudicacidn de vivigndas., desds

La tnscripoldn hasta ia oraanizacian de los

adiudicatarios, el Beancoco Bowatooring de  la Vivienda a

travdgs de la Divecoidn Maciomal Socico-Econémica P

elaborado el siguiente instruaochivos

11

Lodad., Fromocidn v divaloacion de los prooramas

wivienda



Ferd

frvlees e dndcdar la constbrucelidn de un orogramna
e wihwilernda, el Depso-btamento  Soecio-Bocondgmico deld Banco
Eovatoriana de La YWisvienda., debe obltetasr de lae Divecoidn
femeral Jde la Jdunta Macional de la Vivienda la o Pemoria
Teront ca oy ohactos reforemntes & whicacidns numero  de
wisviendas & comstruairese vy sl o wvalory  estioado de lLas
polsmasy btipo de constraceidén: plancs: especificaciones
tEontoasy locales comunales; dreas verdes: techa de

iniciacidn v de terminacidan; etc.

FPara  la diwvuwlgacidn =se prepara el materisl
irrformeativo necesarho i Tt mEcHie e, diapositivas.
cartillas, cartelones, pancartas, folletos, afiches v

b .

Lae promooidn de  todo &1 material infTormativo
aEird dado a conocer &)1 publico e general, = travées  de
Los diferentes medios de comuricacidn. Fets s inicisrd
gry Torma sinul tanea a la construcoicn de las viviendas de
mamra e a La Feohe de Liguidacidn del orograma se
sroaentre listo wl material aya L& adivdicacidn

respeotiva.

Entresdetas  dndividuales v de oo @ &l
Derpea-bameiiba de Promocidn Socisl. en horsrio normal v ode
wEyr necesarta inclusive  durante gl Fin de semarma e wl

witio misms del Drodrama.



Plaman lones oo rupans ovgandzados en Teohas v
Ficriras & COMWVERTLITBER., lTas gue s edporndran l1as

caracheristicas del crecdito a contetderse: esto  ©8, &l

plarn  de  financieamdendto  deld W LR A gy CyLLer

delterminardn los intereses. plarzos. porcentaies de  cucta
Aol sl . ek s dn ancaris, ahorro mindime v [ of a8
aspmotos dmportan tes paora el desmandarite de la  wivisenda,

comey b gue se detallarn o continueeidm:

Frplicacidn de todasg las caractgristicas del
proyecta. Poderia ser 081l oue wun arguitecto o ingenisro

aoompaie al eaqudpo soeckal e la babaor de mromooddn.

Entregs  de  malterial Lrrformativo,. asi wEm]tiln
crdentaciian de 1a Torma correcta de ilenar loe

Formalarios v oen ol cumplimiercto de reouded bos

Moerbd o @ dnoentivae ol gruapo para Lograas sa
participacidon en los programas de vivienda como solucidn
drnmediata haladdtacional . meocuranda owe  posterLormnen e
reracdd om. @ Base s osu esfuereo v bradsadio, la consbruooddn
panlaltinma de  los ambientes  owe compleban s wivdandag
pava @l efecto seriz importante mostrar o disgbribudr
material gue gréaficamente imclioue el jebad L= n e

ampliacidnm.

i ldear cormowsotos semcililos &0 Fin de oae ia

Lrrformacion llegus sl mibilico en forma clara v DPELIes .



Togrando tramaemitir @l verdadero "merseacie”  gque v i

camplementado & traves de wildeos o diaposi tivas.,

Foeda&o= Inscringeidn de solicitantes

i convoacatloria & bnsoripciones se publicard en

el periddico de mavyoyr civrculacidn del Fais v e el de Ia

Cihudad en gue se localize el prograna de wiwvienda,en la
e se dard & conocsr @l Mamero de diass v horas  para las

AL DOCLONES .

Ertreaos de  Forsularios de  dnsoripoidn. en los
dias v horas sefalados gn la convocatoria se procederd en
el Depeo-tamento de Informacidn de Vivienda a 1la entregas
e dos  Tormalarios de  dnsosipeoidn tAmexo # 1Y. dando
prefarenola o Las personas ogue parbtlolpseor: en el es-bacdio

e prefactibdlidacd v  gque posdbibitererorn el dise®o v

concrecidn del provecto.

Tremsowreddo o) plazo gstablecido al momento de
Ta  entreca  del Formwlario ol inscripaldr., ie] =3}
Depesa-tamento de Informacidn de Vivienda se procederd a la

recepeldn del mismo. e las ventasnillas respectivas.

Fod.3, dmdlisis v preseleceion de enliciiudes

de insoripoldn




B ek plazo  satipaleds para el efeahin, el
Depaa-tamerte oea Inwestioacidn SBocial afechuari la
ravisidn v comprobacidn de los datos  consionados e &1

Formalario de insoripoidn.

Determinagr  los criterics  de sElecaldn VA
eatablecidos (programa conpubarilzado) ., de acuerda & cacka

g i v B e

Lina ver revisados v comprobados Los dabos. seréan
edvlregados & La Direcoidn de Informdtica para =21 ingresoc

al sislesms conpularizado.

s Direcoidn de Informatics procedera de

conformidad al Lar@Gor @i s pe i A ErerEEar la

informacidn ogue servird de  base para la adiuwdicsoitn de

lawm wiviendas.

Fmd de listados de atuesrdo a1 puntale

precetabdecide determinando priovidades., hasta ern el 1L8HY

o relacidn al Mmamero de soluciones.

Fubhlicacidn por la prensa =zn =21 smedioc de mavor
ciroulacién de ls  lorcalidad, g los listzdozs dg  las
pEEreornas ovas soddodtades han sdco aprobadas, &« Tin  de
CPLLE S ACEPOLLET S SOmpr e Ta Carpela poaora concbinuaar ey
Loss trémites respectivos. Departamento de Comunicacidn

.

Bacial v Relaclionss Pablicas.



Ludade- Venta v recepclén de carpnetas

Ervbrega » registro de las drdenes pare compra ds
Carpelas & jas prer e as preaselecolotiadas, Gt ik
Deppgar-bamerto de Ireformacidn de Viviends. Las carpgtas
SHEran valoradas. prenumeradas & intransferibles v se
emd tiran en un ndmero eouivalente &l 12584 de las unidades
de wiviends oue comprends @l programs oo dderytiFL oaci
pamen ol rada deldl misme, carpetas gue se adowihriréan =n

Tenmenreri &

Ertrega de regudsitos  oue deben incorporarse &
La caorpeta v sxplicacidn de los mismos.
Fevieidn de documentos v recepoidn de carpetas

oo docuwmnantacitn completa.

frvio cle carpetas al Departamento che

Califloacliton de suijetos de crigdito.

Ao ones e G readdzan ey el Deoarcbaumereto der

Informacidn de Vivienda.

Leda . Blaboracitn de Informgs Socig-Econtmicos

FRewvisldn v analisis de documentos.
Frotressiotas & los solicitantes de wivienda.

Yiwdtas domicilisnias.



Elabracidn de Informnes.
Fegistro de carpetas tramitadas.
Control v acltualizacidn de  datos BEOCig-erontnicns

Farmancierds.

R acoicnes Cpe s ber cechan S ol
rasponsabibidad  del Departamernto der Irnfarmacd on de

Vivienda.

Eivig de carpetesz a la Jefatura del Departamento
Socio-Eoorntdmico. Deosrtamento Calificacion suistows de

crédibo.

Envio de carpetas al  Departamento Legal para
T CEo R e W gl drefermer oot i v, Depar bamer Lo

GCalificacidn sujetos de crédito.

Frecepcidn de carpetas del Departamento Leogal.

Ingrese de datos Socio-econtmicos al micre comnputador

mrwesdo & la adiuvwdicacidn de viviends.

Ledade~ mddudicacitn de VMiviends

Forocesamlernho de informacidn en el micro
coamputador (Segdan oriterics de selecolién) . Departamento

Aolmdnistracion de Vivienda.



it

Elabaoracitn e uns propuests de distribucion de

las viviendas sntre lLos solicitantes gues  compleler todos
1o Freouerimientos  exigidos por el B P o 1 i s

Pirectos) Deparltamsnto Adoinistracion de Viviendsa.

Flaboracian del Informe Sccig-Econdmico previo
La liguidacidn del programa. Calificacidn Suwjietos de

Cidhdd tor.

Ervio del listade Socip—~Econdmico a Comision de
Crddito (Soeoldn prooueshbs) . Calificacitn Bujetos de

Crddi o,

Adiudicacidn de viviendas., Comigidn de Crédito.
Pabdicacion por la oprensa de las peErsonas  adivdics
dag. Departamento de Comunicacidn Social W Felaciones

fablicas.

I.4.7. Legalizacidn de Creditos.

potualidzacidn de docuneEntos.

Ervio de carpetas a2l Departamento de Creédito.

Contral v sequdimiento de perscroas acdiuvdicacdas.

Feeporte de adiuwdicatarios gus no conbimsorom aon
ml  biramite para la anulacidn v nueva adjudicacidn

(e lasc),



£

Las acciones oue antecoeden gue se las realizsa ean

wl Depesor-tamerto de Administracidon de Viviends.

GConttabilizacidn de créditos. Com. de Créadito.

P Mrédlisgls Socip-Econtbmicg de orooramss

adiudi gcadas

Determingas La muestra

CrertddFd caed dn

fracesanderto de dalos.

Claloracidn de inTormes.

otz acoilones  aon e reasnonsaii i dad cer

Devparbamanto de Calificecidn sujetos de oredito.

Lodo%®a Dorbrol v soeoguwimioento cde Foroogy amas

addudicados .

Correndamiento, morocidad, ssoritwracidn

oupacian de viviendas, g2toa. )

Fegistre de solicihtanies seqin ooupaocidn.
Elaboracidn de un plan de trabajo segln 21 DGR STES -
Miwidlas cdomiciliarias.

Frocesamiente de informacidn.

Elabhoracidn de Inforoes voorERortes. Estas
ACCLOMEE  S0n de responsabdlidad  del Depaertamerchto de

fgdministracidn de Viviends.



Lo @~ {rganmdizacitn Socio—-Administrativa

Elaboracion de un mlan de organizaecidrn sequn &1

tima de programa (Und-familiar v MultiFfamiliary.

Prevursdomes con Lo addiudicatarios. directivas, eolo.
Carrformacion de las directivas respectivas.
GCourdinacion v seguimiento del Tuncionamiento de 1zas
corcrant g sl oriee .,

Control v oeguimiento  de whilizacidén de Servicluous

Comunales v empacios verdes.,

weaty cher responsabd lidad del Depsrhamens

Fatas acolorers

o de ddministraciton de Vivienda."(9}

EL antes asencionadoe  Instbractive se  enouentra
viaernte a la  fecha, su eficliencia watd supeditada al
cuwnplimientio de lag  labores asignadas & los diferenles
TFurnciormarios gue dnterviensn  en @l procesc, asl comno
tavnhiidr & la enltrega Opoortuma de los doownsntos v demas

regudsilos por parte de los polenciales adivdicatarios.

PR

(7)) Fuentes DIRECOIOR MACTOMAL SCEC
Departamento Soclioe-fEocondmico Bucursal Mavor

ghd o



Lo FEHGHMCEAMIERTO
Lia Fomelers oo ouwe cddapncae el Hanco  Bousboriano
de dla Vivienda para inversidn on FProgramas de Viviends de

R beye e

aeseial & ormbwvel nacional . ocuye coraedtyaooidn se la
r@aliza & broceds die La Jurnrta Macional de la Vivienda, oug

corratd huve

wegan la Ley &1 Ente eiecutor de ia
Irstitucion viviendista. proviene de varias fusntes

magtonales @ inkernacionaleas dertaklan &

[HRRY

corntinuacidng

Meocurasos rdinarioss

Faouperacidn de carbern. Deptedton {Ahwryosd.

frar e avrerndamiern b

Horrla de Donos.

Vernta de wiviendas. Forehosn mo yeesrmrbc b aaie e
fiportes del Presupaesto del Bsltado.

Fartdicipacidn en la venta petrolera.

Farticipactdn en los evedentes de las uwtilidades de
Las amureeass.,

(Ihros

Crdaddtosn Inteyrmosn

Banoo de Desarroallo (BEDE).

Harveo Central del Eouadar.

Tonaltituto Eouatoriano de Seguridad Soocial OF

Codegdd Lo Bxhernogs n
Fanmco Manddal BIRE.,

Fagencta Irrteramericana de Desarvollo (AEDY.

FLHRTE » Jdh e Trefonr e de Labores  septionbre 1. WEd

st bembnee L Eh



&

Gl g §3

o DEFIMICTOMES En MATERIS DE COETOSE DE AEVTERDOG

Fodowe POR SDMIMISTRSOION DIRECYTS

Fara la determinacidn del costo de las viviendas
unid familiares o A td Fami ddaores INTW T achvi i etrand dn
girecta, la Junta Maciomal de la Viwdends realize  la
proliguidacidn del programa cuando este tierne un avanoe
al menos del PEN de edieouocidn. para o] efecto realiza 21
sigwiente regletro contablen

SO O O CUERNTA S

T 2 Gl VR Gna T 08 COMSTRUCCIOMES v OTHAS  TRVERSTORES
FoXs
SR8 40081 Tnversidn Programas de Vivignda Social
1.3.688 FPRWERSYON  ER PROYECTOE DE EXPLOTATCTOR I
ERPJEST G0N
{1 Pcbmimd s tracidn Directa
Cejtel Fpeerepe st
N Lhetsarsd w e G
5 Edificacidn
fdends s cargard los gastos de los siguientes rubros:
Femureraciones:  Jornales Perpsanentes
Bord - ficacidn por afios de servicioc
Décime tercer sueldo
Deécvime cwarto sueldo
e ficacdidn por aniversario JNY

Bonificacidon segun Acta Transaccocionsl



Serwh onoss

Suministiros

Flateridals

et B1 de duldo de 1984,
Bondificacion Compensatoria
Bonifilicacldn vacacionsl
Bonificacitn ooy navidad

Dédcima auinto suelado

Compensacién costo de vida
Bonidficacidén Complementaria

Foras Eubhras

Fan ol

Serwidodos Basicos

srrendamdiento de edificios, locales v e
PTG

forrendancierto de equipos . Baguitards v
herramientas

Gervicdo de transporte v salmacenade
Boerviclos de comunicacion v publicidad

Lo, tonlisiones v desouenlos

Swrvicios de maorternimieonto v veparacion
der bienss muebles v vehiculos
Gastos Judiciales

Swresdodo de lioplera v oaseo

Suministros para ofhoina
Vestuario v oprendas de protecoddn

OGlros suminisitras

Combastible v o Louhard carbe




L
LT v

Biemes Masbhless Blerind, L i aor b
Fowidmos de s general
fopd pos ssoecializados
Yehiiculos

HMerramisntas

ftfguistaidn de Inmuebhles v Gemovientes:
Tearrer s
Comalruceiones v Obras Inversionsss

de Edificios

Marntenimienle v Heparao
w o Loreales
Tramasferenoiass  Aporte patromal
Fomndo de Resersea
fapearte o la Corvbraloriz Seneral del Estsa
[T
Submidio Famlliar
Coapacitacién de personald
Submweenoiones soonbmicas
Togaoreedaltoss VEFLOEs
Todos Lo rwloros menclonados se aplican & la Cuenta
otnwersion en FProvectos de Explotacitn ¢ Investioacion®.,

raspoectivos tanto  de

cuvo saldo v el de Los auxillisores
abvas  de  wrbanizacldan, de sdificacion v Comunales
adectutados por fdedindeslracidn Directa constituve para ias
dhurrta Maciornald cher 1a Witk erca el wvalor ches T
praliguidacidn.

Faora la construwooidn del B8% restante mediante

gl dnforme  téomicn vespeotivo se  establecs Lo Cusnta



FReserwa para terminacién de  viviendas', a la ogue s
apiicard tados los gastos peasionados  luego de la
prebioguddacidn del proorama.

Fara establecer el costo final de la wvavienda.
al walor de preliguidacidn determinsdo oor  la  Junta
Maciornal de  la Viviendsa. &l Banco Bovatorisoo de s
iredenda swna Lo siguientes rubross

Costo Findamoieras el LEY srmaeald

= fGastos de Ssdministracidn el 18X armaal de la inversidn.
Por riesgos mongetarios el 3 solye ol monto de 1a
inveraddn
o

Sade PR COMTRESTSCEOR

scbey e law wivierndas  urcifeaarl i ares 0

gt taFamiliare construldas mediante contratos suscoritcos

arrtre la Junta  Maciormal de e Mivienda vy smonresas v

profesionales de ta construccidn  estd dado en la oferita

praventada en el concwrso respectivo v ogue por oser la mis
Bada Tuwe adivadicada.
Lo oferta contderne los siguientes ruabross

Barvicios preliminares

Flosimiento de tierras

Cimentaciones

Maesrro eobrustuaral

Honrmiadn eetructural

Fevses Ul ol entos



T

concento de desembolsos sfectuados

e

1a

FMlampems terl as
Cubierbas

Ernlucidos on genetral

Faaos v enirepibseos

Tnstalacidn de aouss servidas
Froer bas

idrieria

Capraimria

Instalaciones acgua potable

Fioeas sand toorian

Muebhles dncorporados

Instalagiones eléctricas

Fohretura

Horasm exleriores

Varioss Lavanderia .

ol oo obvraa cada de

el dclon corta  fumgo .

gherndt v olyoas.,

Sulbkotal

Costos Indirectos

Total ¢ L 13

= Foacdwsbes doe porecios

Total ¢ 202

1 cosho de comabruoeddn cherd

agregerdn  los sicuientes agrupos

[Niwd

VWivienda con aplicacidn al costo

Faermuuenr aoiomes (personal a

Bordillo tina de baf.

limpieza

cistiribaltcidn v de

o ehacdo hordas del

comtratista ( 2 }

de gastos, oo

e sTumta Macional

del prooramas

corpbrato)



A

Serwved cilos

Sumdridstros v Flateriales

i orves Muashles

Trarasferers ol

Tmpree sl

Total ¢ 3 3

s

il tobald 0RO gue cormss

hbuve la preliowidacidn
raalizada por Lo Junta Maociomnal de la Wiwvienda v oa fin de
mivtaner @l et Final. Gl Farnco  Eowatoriane  de La

Miviendas dnoluve los siguients (R T: 8

Cowtos Finamoieros LY anusal
Gastos de admindstracidn el 18% anusl sobre el sonto
cler La drweersidn

e Fogw milesgos monetarios el 3% sobre el moncto de s
PireeeraddHn

Crermto Total Finald

L registre conlakle gue peroadte conooer @l costo
de la wvivienda es 2l siouiente:

e T LD oA 8 COwE N T & B

PO, 124 R 10244

CORSTRUCCTOMES v OTRGE TRRERGTOHES

RS L TR A A SRR L N Irvenreidn programas de viviends social

ARG gy o 1 b

SO BN PROECTOR X

AFLOTECTON BT
HEET L GeC TN
e o bractistas

GIE o aima



e

@i thrbamizactdn

1 Edificactidn
EL saldo de s ocuenta P Inversidn en Provectos
e Explotacion = Investigacldn” v el dg los suxiliares
rorampe o hivos " Laay b de abras g wrrbanteacidn de
ac i i oacldn W comrnales oiecutadas  oor contratistas
congtitwve para da Junmtsa Maclomal de la Yiviends el valor
de la preliguidacidn, valor &l ogue el Banoo Ecustoriane
der la Vivienda  para la o Lioawddacidn Tinmal sumard Lo

sohoetd sy

Cowtos financieros LEY amuaal

Gl bs oe Sdmindstracidn el 184 anuwsl sobye g1 monto  de
Lo dreseers il du

Froor wiesdaos  monebarios el S0 mabvre ok mearkey der da
irieerasldn.

oy

Da T PO TRERRENCG

Bl ooosteo cdeld terveno sy gue la Juanrtae BMachonval

de La Wivienda  wa soes por fdministracidn Directa o0 oo

Cortratacitn comstrulra tos diferemites programas rhes

wisienda oe arrherrda sooial., s comrrbadkel Lo e Dévse &l

sigulenle reglstros

Frsl R CUHEMT &S

LR 08, Gaa GiasTom COMSTRUCCTORNE

GPFs TRVERS TUMES

L. L AR 8] Toversldn Frogramas de Viviends Socisld

BN 1721 TRVERGTON BN PROYECTOR DE EXPLOTATION 5 THY

WD L G 0N



(8 F g i @i
@k Tenryranos

By oemle regietiro se dncluve el valor del torreno

seackooedane de  La Yiwvilenda s

wivhregacs ooy sl Hamoo
durta Maoodormal de Lo Wivienda medioante sota Do Eebragas
frmompncldn v nphtroe valores oue stevtan al e AT T I GO

mugden sers @sorituracion, legalizacidn. impuesios. gto.

B owmaldo de Lo Cuetilta V¥ Ireegreldn en Froveecthos
NES) Eueplotacidn =] Investigaclidn. Subcuenta
Uirband racidn v Suxiliares respoctivos. comstliuve psora Ia
Jumita Macional de la Viwvienda el valor  de prelicwddaciddnm
al oue el Banoo Eoualorisone de o Yiviends swnards o
Costos Financileros, Gasmtos de adetnistracidan v Fiesoos

Mormelarios: obrlemiends el costo Ffinal del Tevrsno,

R PR I R W D T 5 A A W

Fraora detersinar el covmbor de Lawn G cler
wirbraniracidn de los programas de viviends unifamiliares o
mud tifamt liares, siecutadas por sohmindstracion directs o
e cantratistas. mer realidza sl siguiente rendlelro
corhaliien

AN S S DO S O N & T [ T S N AL T A T

[3

.

Ve e GELEE GAETOS COMNSTRUCCTONES Y OTRAE TRHVERS O
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[ Cae prdgatameos hipotecirios  concedidos por el
Barroo Houstormiancg de la Yiwidenda s @l perriocos analizads
lar tendido dos modalidades: en el periodo 1.9877198% con
wha basa de dnnherds Flia v, & pparlir de 1998 a La feoha
comr wnd hasa die o dnterds reaiustable. de cormformicad & Las
rescluctonss enil tidas por la Jurrta Fonetarisa  sobre ol
partiounlar.
bea tasa de  dnterds Ffiia en el periodo L198771%98Y se  ha
incrensnlado s 3 v @2 puntos al pasae del 268 a4l 25 por

hennlo, lo gue reopre

errba wr asamerrbo ded LULE v 8L7E por
wihento respectivanente.,

Endtre 1998 v 19PL 0 en gue  rioe la tasa  de interds
voaiustable, se ha dncorementado en 2.36 v 3079 puntos al

prama cel 2% al FLL18% por clento. Pars LLY9E la tasa se
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durante  ltodo el gzl odo anmlizado tiene una alza
mometalria permanente, pavando  de B LTPEL9T 0 e 1.9 &

B L o3G5, A7 e L.992: win embargo,  sus porcentaies son

cada ver menos  representlivos va gue  del B8.48 en b T

pasa al J34.52 por ciento en 1998

e 4.98% & .9 wl valor  a&n sucres e
dreerementd e B/ . B83.57 sl paswy la cobtizacidn de S7.
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cherha.
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Frializardo el comportamiento de ba dnvflacddn &
Fa eoconomia scuatorians. SEOUN Toe datos anotados en =31

rerfleyiogesn

cuadre anterior. se Lleos & las sioguiernles

D 1.987 & L.98 la taza de dnflacidn constituve
ta mas alta del pericdo analizsdo (HS.74:. CoR
drcremernto del $3.280 pory giento. &l passar la mebsos deld
Sa2.0 al 8507 poe cldenlo.

De 4 L%EE a0 1.98Y la tasae de inflacidn  se reduce

eyl B LEER por ciento. al pamar ta  miama ded SH5F ol
LB poy gdento.

e 1.78% & L.9%0 se  mantiene la terndencia &0 la
Badsa al reducirse an el 40078 v 8.568 por olenlto,  pasando
gl B4,0 &l 4208 oo clento.

o conclusidn se puede esteblecer  oue las
condi ciones geondnico—financieras vigpentes para el ssotor
de la  constbraocoridn cuve  actividad reouvigre de grandes
drvversiongs. en el Bouador w parbdoularmente an la Dducdad
cler Blditor soan oy dificlles: razen por 1z gue sste sector
an el ltimo guinguenio no ha aportado sioniflostivamente
al desarvrallo naolonal ., Las condidciones aue afectarn  a
mate sector wgony allas Lasas  de  dmterds. clervac s ol &
corgtante del délar., alrzas periddicas del galario minimo
wital v owna dnflecidn constante v elevads.

Per la dnformacidn recabada. 5 g giferencian

claramente dow sectores ogue  finangian la sdgudisicidn de

wiviendas
Bl sector pablico por intermedio del BEV ogus ofrece los

pedsbamos aoundg tasa preferemncial o subsidisa. peraidtiondo
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mi acoesc e La clawme media &« Lo obltenocidn te la
vivienda. Sir embargo. este servicio de  cavdcter social
Ma dLlevado al Banoco a la descapdtalizacion, miesto que el

BENM Eré] s abhlioaciones i 1o agyreadors

internacionales on ddlares am@rlcanos.

Calrr resaltar  gue el Institute Eouwsctoriana  de
Seguiridad Social a pardtir de L9922 reinilcld la concesion
de préstames hipotecarios para La adguisicidon de vivienda
& tasas de bnlerds acoesibles para an gran porcentais de
sl acfidbisdas, pero a su owver ba dsplementado an sistems

de acltuslizacidm  de cuotss  en base =l zalaric minimoa

witals o Fin de no descapitalizarse.

s b prdseado s travdgs de la Banosx v mwtuaddstas
atorga Los prdstamos para adogunisicidn de la vivienda &
Lasas muachs méas  altas gue las  del sector pubklico &
tnoluso @ la  achualidad & la  Lasa comsroial, terniendo
aeceso & Los mismos soloe la olase alta. s decir gue el
aparte de esite sector s ouy  Lindtado en cuanto a4 la

solucidn de vivienda.
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El aporte del FPresupaesto Genersd  deld
para gasntos de Funciomamiento de i Jwrba Hacional  de la
Winvciernda  en @l pevicdo 198771991 en relscion o2 la
inversidn efectiva represents g1 24.228 por cignto. aporie
gue wherns & comngtiiudlr la subvenolidn del Estado para ia
wivienda de dnterds sooial, misma gque prdcticaments cubre

@l total del Presupuesto de gastos corvientesy o deocir,

Towm gascbos ode yemarier ol o, waprwd tdes, sumdnietros v
materiales, benoss muebles., Tran e TEreti oL an . Toamvgdos vl

Loy caros dmpireeedatos., &ho..a FreEd

nal L is pEuTHE ek

dosenvolvimiento de  las  diwversas actividades de da



ITnstitucidon. Los gastos de remuneraciones corressonden

erxeclusnivamente al porsonal de nombramiersto.

EL comportamiento del Aporite del Bstado duranie
el pericdo analizado ha sido Avregular. el may or
porcentaie | [ W 1 KA Yoerr b WRY, coms resultacdo de la
chismirucidn del  14.37% de la inversion efectiva v. =1
meanient ¢ LLLGFEY g LL98Y. por efecto de la alls inversion

reallzada, con respecto al ingreso efectiva.

P low avos 19YH S o &l apor e g
mrdcticamente constante con una participacidon del 23.84 v
st I 3 clhanto, me e al o E AN reepaart e de 1 aus
inversihongs awe alcanzan dnorementos  ded SERELERY o B LFY
[latn ciernto  respeclisamente, COHNC corrmeoeoia che la

intengifiocacion de las construcCionss.
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B agnte ded tado  mara  dnversdone

&1
wiviendsa social en el periodo 1988/199%8 en relacitn a la
Livvwereidn efTeoctiva FEnrEsenta = P o] i ciemto.,

porcentadie similar &l otorgado  psra Los gastoas de

Tunchomanher bo, Esle aporte ne constiituve subvencidn a 1a
wisrderda ., @ e e s LY minimo aporte CaEy & Ta
comrsbracoidn, va gue wn gran porcentaje del mismo sirve

para cubalr lows  gasntos  de remuneraod oo, TEWVE OG5,

sumitristros v maleriales, isnss auwebhle

e bransteren o

Fordos de terceros & dmpreeda-ton, ot ., e T Nt Prdar e
wl normal desenvelvimiento de las tareas de construcoion.

L.Cres s o ol Pre L a e ik A wl:3 COYEE R or e

gRoiwsivamente al ey sorrald aue  laboora oon cakrago & o

prroaraanag de wivienda en siecucidn o ressrva.

Evr los  afos  de §LFEE v b L WEY ] grcnte oel

wladhe: para dnrversiones alcanza  los porcentaies  mas
altoss 187 » JHEDIE 0 por cdento. @ raxdn de ous la
inversidn fue muy limitada. pupecialmente por =1 cambii
cher goldderng, on tarrta  gue el apoorbe Tuae  deld 8P GEE D v
PEHLE poy clento con relaciéon al compromiso del Gobiernoc.

By L9968 w] aptocber esn de apenas el LELSH poee
cisinto  en wlsnta  de Ggue dla dnwersidn efeotiva e
drrarementa an el QUEDLEY por clento. al pasar de B0 d, 594
a s Léai9e millones, en tanto gue el dnarsece efeolive
chigandmuye en el 39,845 por odenta, wa gue de B SLESS hata

a B 2L wmdllomes., By L. el Eatado no ha  aporbade
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mAao valor., pEze a gque las inversidn se inoremesnta en &l

Gg en
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D sounerdo @ low datos oonsdoanados en Lo
cuadiros de  aporte dJdel Sstado se  pedsn destacar los
widchentes aspeetoss

~ B Estado subvencliona el costo de la viscienda enowr ZEE

# b asshe el Firmariodamianto e Lo G }im
Furr gk enramd e b e la Junitea Hacionald de la Yiwvdendoa. mdame
gue hasta enconbtrar  una smedior  olterntiva deberd seguir

mantenitdndose. & Fin de o snoases al o walor de la

vivienda gues e la actualbidad  resultae ve slevachks v de
hificil mcceso a las clases populares,
- La Junta Macional ey 1o Whwvidernda debhe corchrolar suw

[$ FRREY T oty noan be W @ b ags o) L1y [ o o g R T cles

Recbers i Fi cacidn de corstrucci on clex wiviendas .
sapecialmonte paora las olases sociales menos faeorectdas,

srhbative.

PR a e el aporte del estedo no sea Ly e e

Fara essta s dmmrescirndibrle La ST s oL dn o nuevas

Fuemhes de  finanodamiento oon trato preferenclal v ey
cionrddd crones blandas.

g

..... s ngosssotile dmplesaentso uana pollitica de  vivisnda

eatalble v & larogo  plazo., s cutad Puere e tendaencia

poditices gue ogobisrne @l pais. para evitar los decsfacon

prochuocidos o el Gltims owinguenic.
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GLEETUDIO Y DETERMIMOCIOM, DE Léa MY

Sk ALCAENMCE DEL BESTUDIG

L presente  estudio  compreancde cinco ados e

Labores de la Junta Macioral ode la Vivienda Matirbz Ghaddo
L.ou? 70099l . periodo en el ogus su obljetivo fundamentsl ha
sdddi el rovess  wvisddende de csordoter  socisl  dirigido
aspecialmente & las claseas menos Faeorecidas, mediants la
dmpdementacidn de la viviends progresive Tinanciada por

{hr g e d amies Internacionales. Giealrd e Macional .

rgpanilsaclornges speclalizadan v racuraos cel Parr oo
Founatoriano de la Mivienda.

s dapoortante recalcar oue el mencionadoe perliodo
harn  dirigido & 1 Lt taeidn Viviendists Barico
Touatorianc de  La Wiviends v Jdunta Macional de  La

Wirdenda  tresg partidos peoliticos: el Partido Sociasl

Drdetianag LPEFSL9EE, tltime afio de  su peEr Lo, la

Demooracita Fopular DPEESIPEY, indcid  del nuesve pericdo
congtltucional en alianza oo el partido Lreiunfador v la
Izowierda Democratics 198971991, situascidn gus no ha
permd tido mantener wn ritmo de construccidn de  wviviends
avorde & las necesidades  de la poblacidn scustoriana en

el pericdo & analizarse.



ARG

Sad. DETERMIMGOION DE L MUHESTRS

2 fanm de decberrmirea ba muesstra & amalizareas., &

continuacidn se oresentas la informaoclorn cuanitificadas

EMWERS TGRS & MEIVEL M IOMML

1 .987 Lawel

{ @n millones de suacres)

£y R LRPERS T FRERT IO Sl DO O CERT A

FROGHRAIM D En-DEC .

AW AN

157

1w

LeEw

1996

1291

FLEER T

o Lotxal

realisadas @ La

FLPBa

i BEY

wen wy e
bl a2l

L e

b e Didrecoidm

free la

pEarae wl

e

T
[SLIPARN T Rl

R ]
[N 1oy

#h GRS

1é., 196

=, e

R L

Lrosers 3 On . =5

anédlisis dg

Mactridz

thad Lo,

costos

S0P &, Ho

PEIRN 1

Y. I

AL B354

Flaneamiento

determina

las

Ce o
E3

5P

g LHA
ko e

s, P

s

BT

[

muestra

INVErSLONES



LEnl

TRVERGTOMES

1.9a7

ey omnllonmes

g SR ERS S

APWVERT R D

FELGHAMADS BB

17av 2

1.44ab

oy
w &1

1 PEE ;
1 9Edy 1. 63 ey
159496

AL IR 2.85%

Ll

12,831

14, A4

FURMTE s 4y

By de

BOL gotas Inversiones

ey

clerso b G

Vivienda, que [T T A K

ma el g e

aecuricde Lugar v @l CONMStaRN @n

Rk =,

Leao muasstra glabsal

der la inversidn total macional .

arn razion de gug la  informaclidn

da Matviz de la duncta BRaciormal de

£

Eovatoriang de la YVivienda, gue

3
dadas las Ffunciones que desemnelo.

an muestra anmalitics esta conftoarmacds

e Wbehenda Liguwidados en el perliodo

RTENS

R = X
Al noad );‘ wd

IO 3
JS POt g

P [t
‘__3 e nd 2L

imporLancia oUuDadT

Fre e mer e
deterpninandose la

al respeclto se

CHITTO

L

PO CER T TR

[T O R N [

-,
el

wAa . Ui

B,
PO PR )

Al
By

Gt B

&% . B

2. B

Flamneamiernto

Tnle ey anas ey

gl

3
e a

areso #

el FELIE par chersio

it L ST ik
encusntira
A oo

Ta Mivienda v

ey acosso directo,

ey varios Frogramas

19871991,



L

3

LTG0 MY

G Tl aCEOM BE LGOI

COrs T

HISTOREEOS

Galba

UHEEAMEL S kiR

FrpaCil ey

i.eaEs Bolanda sec. &

LS o Purnbamba Alto

» S

.

L R Carapango D

1.991 Fmla

L&

FRETIFAMIL YalbED

Pl

Er b G ey

1.987 Trorabuwamba Sl ko

L £ Low sndes

.98 ok

oL Loma de los Wi

La.wed Twrubamba Sect

#0 Moo ose har Liguwidado

Baded

EVOLUCLOM DE LOEs

fmalisies

COEST (B

OO

B

LR .

Eegie .

18,382

wod

e Ba

i, SEES

Rt T

O

e

G L

18.204

B3

SRR .,

N

Feh L e

RV Y

S LS
G, B
ey hos %L 848
Lad A

a3

PO A a

B, A9

del comportamiento

Dl A R E LT

chvientdos de  las

adelante, deberminan

G

PERLmen

liguidaciones

e
e

las siguientes

coston

e

vertald dan

18 .. &0

PG E

wihvdenda

m&s

concluslones:



......

e wivienda wrr i fam Ld & Fraa marheny i oo 1ary
drrorenern bt oorocontaald constante de aprozimadamente el 38X
grrtre LLWEY v LL9PHEL &l pasar o S5, LELEED 0 a0 8. 452,683
el i de wivienda.

g 1.9%8 & 1,991 se nproduace uan dncoremento sustanoial deld
Las,Lby ., al pasarr oo 80, dA2,s603 0 s 5. P LAEG o)l mE de

e a

oy relacidm & la wvivienda multifamiliar de

LET & L LPEE - o wn danoremento del 16L1.45% &l pasar de

B, BELEEE & B A, B gl ome e swivienday sin smbairgo
cabe anctar  oue el midsme e da por la diferencia de
tormimados whilizados.

Ve L.996 & L.991 el costo e omd de wivienda da
wrr gran sallo al  pasarr de 5. SEVEAE a0 B a4, 45068,
eopuisalarnte &) PYPLELN de dncremento.

D 1.988 & L9968 el costo del f de wiviendas so

s

gt wn dnaremenho del SLL8PY o &l paser de SS. OFLVG

& OHLSLEH, u8E,

orroluasiones

e oun ligero andlisis de la evolucidn de los costos  de
Lo wiviendas construwidas por  la Junts Meacional de  las
Vividenda en los Qltimo cinen a2fos. 58 aobserva gue  los
mobemos ctdenen wra tendernoda marcadamente aloisla e
ermpaclal & partir del afo 1,999 como consecuenola de la
crisis econdmics gue vive el pais, caractevizada por una
alta dnflacidn gue incide zn 1 costo de los mssterialss.

mearry de obhora oy costos dndirectos  de wivienday tasas de
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A b gue fimancian al sector de la cornstbrucoildn a 1a

pad o o encimia del dindice inflacionarioc: @5 i aduwtiv]e
tambidn 1a devaluacidn comnstante de nuestra moneda, QueE
ingrementa el valoar de la  amortizacidon v servicio de  la
deunda exlerna, conbraids por el Banco Ecuatoriano de la

WVivienda.,
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Sdebe Ldouwidacidn de Programas de Viviends
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200 4" UMIF AL adREE

Mamero de viviendass 2.74%

Feoha dge corte contabley 368 de septiembre de 1,980
Calewlo adicional costos indirectos: & meses

frea GEil de lotes: 168B.2872.78 m2?

Mrea dge construccidn: 78.684.7% mZ
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Gosto de edificacidn 1"@#1l9.611.918
Costo md de sdificacidn 132,958

Malor me de la wiwviends
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Humero de viviendas: S 2EH
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Feoha de indcio de edificacic
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Costo indoial FOIRE A N
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B oreserva rlesgos monebarios W
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Inversioness segln infTorme téonico 1868 224 .884
Valonrres por dnvertiv (inf.téondioo) 8B4 T aPE L FRG
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Intergses fimane., dias adicionales 117924,984
1% Gastos de fSdoinistracidn 15 88a.974

1E% Goastos de dadminGdlias adicionales & 624,991

BE Reserva rlesoos monetarios PIeae eny
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oo oy md de terreno weband 2acko IS N
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Inversiones seqgun infTorme contable S417491,.783
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Costo del terrena
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Intereses Tinam.dias adicionales

18% pastos de Administracidonm
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Gosto del bterverno welban s zado
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Mamero de viviendas: 1%

Feoha de corte contable:s BE o dde dwurvihor de L L EWE

Calewlo sdicionsl costos indirectos: & neses
e Util lote multifamiliar: 723.25 md
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Fao CONMCLUSTONES Y MECOMEMDACTONES
Fad CORCLUSTORNES
e situacidn de las vivienda de interds social en 21
Fowador v particoularmente e la Capltal, no ba camlsiado
sustanaiamente desde los  ados L.%810 v 1.9%638  en ogue s

atoriana de la  Wivienda v o la Jdunta

Crerdry @l Baneoco E

Macional de la WYiwvienda.

El ¥ de soluciones constvwidas gn 2l lapso de 38
amos no ha peradtido oubsriv 1o demanda o omuobas msios
scae bt @l déeficit exiaternte de aproxdmadameesrte ] . S, AEES
e viviendas, de lam owales sl S35 son cualitaltivas  w @l

S ouantitativas.

e aowerdo a los dactos deldl VW GCerneo  de Poabdackdn
v IV de Vivignda  de Lo, en el Pals bay 2.8088. 455
wivierdas de  Las gualss 1. 14d8,.347  estién en el sector

sbav,  GFHLAAL

witlano ooy SBLEE8LTAT ooupanbes . e
wivientdas cauivalentes &l BELUMLY petén en manos de  zus
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[

4o sh ol en tes R AR R g HOWA mertakyle P B

alocarntarilliado Gl B8N, LS Al Mo wliotri oo KA IR T e

acryl ol telefonico Z25.65%, eliminsacidn de  Dasura pore
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SR

oo oddapomibd lidead de

Carra rercalactor S, SE

Migidnico &l 7H.046%.

b cyohehs o funl Ca Y- Wi =1 DEis.
Garatlerirada Lo T R I cerseltante v oaltlis gl ahde,
mrchlemna de la dewda piblica euwterhns. sescasa  inversidm,

Arvbecds, ddficilt presupuesterdoe vy de La

altas Lasas

share e la

o Ba permdtido ouws el

catrsbruaccldn Y alm i che manera signifTicativa al

deaarral o

La ejdecucidn de inversiones e &1 e inco

L.PEFS9PL se ha logrado on ap@ras el BEVPEN. razdn oor

La gue el déficit de wiviernds resullta Coda ver mayor.,

Lo sapacidad de paao comsbibuve sl maoroy
absiticulo de sccese & log programeas de vivienda sn las

Familieas wrbhanas de meEnorgs Nnoresos.



1A

Fada BECOMENDACTOMES

stado a traves del Garoo Eouatoriancs de la
Miwidenodsa ow Ta Jdunmta  HMaciorial de Lo MVisvcianda, derlao
plamificar v gleoitar a  corbo plare las oedidas v

agoioneEn mas aconsyiadas gus  peraitean satisfacer ia

chermanda de wivienda de interds g Lok oy oubardie &l ey (it

wrr ey le el déficit  exdstente, pesroidiendo @l acceso  do

lan clases menos Tavorecoidas.

Leas Gobiernos de turno deben respeltaar v conbinuaas

mowihdn del Flarm bdNacional de Urbanpizescitm v

o dm
Mivienda esbruchurado oo el BEVASTMY, con miras & gue b
wr mlaso de 28 atos el pais supere el déficit actual de

wiviendsa., asi como la futuwrs demands.

ea durba Maciomal  de la Yiwdienda debe Llewsr &
@imouaidn los programzss de viviendas de conformidad a jos
gotudios de demanda rvealizados ooy el BV, Mm&s no cen

cridtario politico.

El Petado debhe empvrender en programas de wiviends
galtdfamiliares con coshos  acoesibles para la  poblactdn
e meEnoren dngresos, saorte la carsneia v carestdis de

tmarrerros el soecbor wurhana.



Fapdementar por parte del Goblerno wna politica

goondmics dirdigids & los estratos socilales medics v

Pran Oxs g WERT mexmd be merdorar BUWE RTIOrESGsE ¥ M
corsdoundante benerr acoeso & la wiviends de odnltaydés social

consbraida por g1 BEYAINV.

- 1 Goddderno debs controalayr v badar loo boams de
inflacidan, sstablecer tasas de iInterédse oreferenciales
gara adauwisioidn  de  viviendes,  tomsr = sw carge ia

i terencia de e deuds externg gue ta coung resul tada

e la  warrdacidn del tivo de  cambio. evitando az=i la

descapilalizacidn del BEY.

El bhinmdsterio de Finarzes debe dar meavoar atenocldn

al BEM, transflyiendo  todos los  recwrsocs programsdos &

Farr e oue se cumplaor las metas brarsadas.,

Pesvismar fos wvalores adicionales gue @l BENV caras
al costo e lasg viviendas e la liowidacidn fTinal., oo

oy Lrclere

Fimancieros., gastos de administracidn v

FUEGEVAR paya il

sacs morielariown. B la actualicad eslos

valores dngramentan el costo de Ll o wvivienda en el 3%

- Lao Junite Hacional de ia Wiviends debes intensificar

La gonstraccidn por administracidm dirFecta., va  gue sl

sto s menor al de contratistas, orocuarando oblensyr ana

mas e foroduetidvidad de los oabeeros.



Fomplesentar un procedimiento  coordinado v de

Ferrerbe al

murhug acuerdo erntre el BEV » la JRY. s Lo e
wmidatema de comvltabddlided v ode trarvefereroia de Forrdos gue
permni ba mantéener wa informacidn cruzads real. contianle

Wi i a .

Presfonemar &3 Prswtructivo sobtee adiudicacidn de
Viswh@Engda paira acerica mas  &Agll v evitar o al eSS
reducir Lo yreguerisientos de drndole gpoonomics @l

pearal tarr el acomeso de las olases medis v baia
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EVALUACTON FINAHCIERR PLAN RACIORAL DE INWVERSIDNES
EKERD B DICIEMBRE 1.947
VALEBRER EM HILES DE SUERES

REBIORAL
CIupaD

Lt s e s i -

SRTRLI GUitTe
fuiTh

ceHicaTe

k)

HACHACHI

3

YIHVERGION

|
1

i

| JP—

———1

T07AL

1
]

2,015,150,68 1 199,847.98

i.584 841,88 ¢ 570,209.8R !

: D INVERGIBH INVERTIDD  !'SALDE !
! PROGRAMAS \PROGRANA./B7  'DEL HES  EME-DIC./B7 1AHG. /87 3
e e e e T - ——— 1 ——t ——i
s : ! ! s :
IAGUS BUR UUREANIZT® 1 46,918.98 PO13,363.088 ¢ 33,3558
ICARAPUNGO B-CUURBANI ¢ I36,325.88 ! §,367.88 ¢ 43,394.88 ! 41,931.88 !
'CARAPUNGD B-C UNIFT ! 449.143.86 | 19,337.80 ! 22,739.88 ! 25,484.P8
ICARRPUNGS D “UREAMII® ' 99.B40.86 ©  1,456.08 ¢ 65,7788 1 32,269.86 !
(CARAPUNGD D “UNIF* ! 206.200.98 ! 35,393.38 ¢ 194,739.8B ! Y5.U61.89 !
{CARGPUNED £ "URBANIZ® ! §,80¢.20 ! ! £ 4,000.00 !
ICARAPUNGD A “URBANIZ® ! bOLS79.80 1 13,242.88 | {43,42.B8) ' LALF
(COLECTOR *URBANIT® ¢ 47,444.08 ! CO33495.06 1 34,269.88
L& BRETANIA “URBANII® ! 2,809.88 ! 77.88 ¢ 370888 | {1,788.B8}
L5 ANDES URBARIZ® ! 6,800.08 ¢ 78.86 ¢ 1,425.88 ¢ 5,575.88 !
'LOS ANDES “HULTIFT ! 78.688.88 ' 9.600.80 ' 51,334.08 ! 15.478.80
(PICHINGHA “URBANIZY 18,869,808 ¢ 12,86 ¢ L,620.98 ¢  9,259.88 !
'PICHINGHR "HULTIF® ! B0,090.B3 ! 5,769.88 !  5,728.88 !  74,772.08 !
ISOLANDA PHREANII® ! UJ7,876,88 ¢ 23,386.06 ' 181,608.80 ¢ (3,330.80)
\SOLANDA "UNIFAH® f 24,1508 ! 5,356.80 ' 7981380 | 14,397.58 !
ITURMBANEA ALTO "AREA® ! (29,085,688 ! 7,.664.88 ! 41,296.80 '  §7,107.28 !
'TURUEAMER ALTO "UNIF® | 243.692.88 ! IB,382.88 ! 168,753.88 ! 44,979.88 !
UTURUBANBR ALTO "HULT® ! 1LL,647.86 ¢ 27,933.86 ! 13342280 ¢ (21,775.88)
PTURVERMBA BAID "URBANT! %,929,89 | CO23,035.08 ¢ {17,186.80)
'TURUBANES BAJ0 "HULT® ! 59,700,88 ¢  6,695.80 ¢  41,864.88 !  9,134.80 !
‘EL CONGUISTADOR "URBZ®!  14,125.86 !  383.88 ! 14,297.80 !  {2,172.88)!
'EL CONOUISTADOR "UMEF®!  37.157.88 ¢ 5,2530.80 ¢ 45.988.88 '  {B,75L.80)
'EL CONRUIZTADOR "MULT®!  £8,780.80 ! 7,153.08 ! 43,499.8B ' 25,001.60 !
HLOS ILINIZAS *URBAN® ! £6,220,88 +  Z44.86 ¢ 12,119.88 ! 4,102.08
(L5 ILINIZAB “NIFT ' 44,49.08 !  3,826.88 ' 25,329.88 ' 39,870.00 !
L5 ROSALES TII-T¥ "W ! &3,30.88 ¢ 379.88 ¢ 4,185.88 ! 59,395.88 !
'LOS AOSALES THI-1Y"UF ! §,859,06 ! CO3,23.80 0 42,177.88)
'EL CENTENARIO "URBAZ® ! 4,808,39 ! 79.86 ¢ 2,577.88 ¢ 1,423.88 !
'CARCELEN “URRAMIZ® ! : C12,7539.08 1 (12.759.981ELALP
'LBS CUADRAS “URBANI® ! PGB0t 15,875.88 1 (15875801
ILAS CUADRAS *HULTIF® ! boOLATRBB Y B5LEG ! (8,332.08)
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EVALURCION FINGHCIERA PLAN WACIGNAL DE INVERRIONEZS
BICIEMRRE 1.98@

IHBIRECTOS ¥ RESERVAR

HEGIONAL

1w ]
£

_______ RSN S

YALBRES EN HILEG DE SULRES

w—l

!

{mm [

'PORCERTAJE

: TRVERSION VINVERSION  INVERTIDO 1
' CIUBAD ! PROGRANAS \PROBRAH./BE  'DEL MES  'ENE-DIC./BS !INYERSIEN ! ARG 1.988 !
3 e e t | g { 1 T i .
HATRIZ BUITO  IAGUA SUR “URBARIT® ! 12.434.98 ! . ' U 18,536.88
s BUETO  CARAPUNGD B-C "URBANIZ!  16,806.09 ! ' 18,982.88 ! 5844 1 5,898,086 !
s " ICARAPUNGO B-C "UMIF® ¢ 124,857.88 ¢ 1,135,891 CMLAB Y {18,290.09Y
; * ICARAPUNGD B-C “HNIF® ! : ' 139,148,88 s 8.8% ¢
e " ICRAAPUNGD B-C "COMUNAL! 5,308,86 ! : : P 6,B96.80 ¢
& * CCARGPUNGO D "BRERNII® ! BLA7H.68 !  6,926.08 ! (7.822,60 ' 2082 ! 63.B52.86
: " ICARAPUNGE D UNIF" ¢ 343,885.88 !  L,948.88 ! 159.917.83 ' 36.03 ! 143.943.60 !
s *  ICARAPUNGO D "COMUNAL™ ! 5,800.60 ! t ! b 5.0E0.60 !
z *  ICARAPUNED E CURBARIZ® ! 22.349.08 ! * : t o 77,548.80 !
! * IGIRASOLES *UNIF" : : : s : 6.68
! " IGIRASOLES "URBANIZ® ' 37,288.58 ! §,389.83 '  74,343.80 ! B340 ¢ 12,857.09
s * ‘LA BRETANIS "UREANIZ® ! 65,588.00 ! £ 432,08 8.5 ¢ 85,874.90 !
: " A IRETANIA CUMIF' ! 784,687.98 3 ! ¢ 2s,407,60 !
s ® ULEG ANDES "URBANIZ® ¢ 19,835.88 Cog7L88 ' SB2B Y 9,863.08
s * o LLDB RNDES CRULTIFY ! 32.339.89 ! L67,998.88 1 209.6B ' {35,569.80)!
! * IS ANDES *CoMMNAL® 8,808.08 ! * s £ 8,200.98 ¢
: * PICHENEHR CHRBEHIZ® ! 38,723.80 ! ; £4.89 ! BT 0 3845980
! * IPICHINGHA HULTIF® ' 146,180.88 ! 2,280.86 ! 12,375.88 ! 8,36 ! 135,725.08
s * o PICHINCHR CCOMBMAL® 8,308.58 ! » z ' B.BED.EE !
! © IGOLANDA "URBARIZ® ' ! : s 8,88 'F.L.
! " ISDLANDA "UNIFAH® ! ! : s f p.E8 7.1,
: ® UTURUBAMBA ALTO "URE" ! L19,761.06 ! ©74,654,90 2856 ¢ 95,127,988 ¢
: " ITURUBRNEA BLTD ONIFT ! 50.120.88 ! £.316.88 ' 44,378.88 ¢ B34 ' 374300 !
s ® LTURMBANBA ALTO THULT® ! (BR.215.88 ! 58,759.66 ¢ 5063 | 49,955.80 !
t CONOCOTO  !EL COMBUISTADOR *URRI®! 2,768,592 ! b 1,628,080 ! 56,84 ! 948,38 !
! ’ (L CONBUISTADOR *MULT®'  47,855.88 ! 1,804.88 ! 48,564,82 '  183.20 ¢  {1,560.86)!
s : 'EL EONSBUIT.II "WRBI® ! 8,260.98 ! b1,130.88 1.3 1 5,075.88 !
s ’ MEL CONGUIST.ID "UNIFY ! 38,190.88  5,556.00 ¢ 10,676.86 ! 77.83 1 77,563.40 !
z * 'EL CONGUISTADOR "LOMUN! 7,308,488 ! ! 3 B.03 ¢ 7.980.80 !
' ORACHACHI  'LOS ILINIZAS "WRERNI® 12,231.86 ! Co9.474.88 0 8L5B 1 2,757.80 ¢
: g 08 ILINIZAS "UNIFY ¢ 37,476.00 ! PO43,77.88 0 156 0 {5.980.88)
Y OGANGOLOUT  EL VALLE “URBAZ” : 1,880,808 ; : £ 1,208.36 !
' CAVAMBE LA FLORIDA "UREAZ® 1,480,988 ! z toogBATt 1,699.00 !
! SANTG DOMINGO 'EL CENTENARID "HRBAZ® ! 2,806.06 | L 408.08 ! 4548 1 1,192.08 ¢
toguITE Lk ISLA "URBAI® 5 7.908.88 ! b 9.8 ! 855 1 1,592.88 !
! SANTO DONINGG !LOS ROSALES ¥ "£57° ! 16,489.88 ! b 68L.98 C10,406.80
| — [ J—— § i — | J | | S |
COITAL t§,493,808,68 ¢ 29,474.08 ! 76,463.88 ¢ 4730 | 974,876.80
i
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[ [ t
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EVALUSLIOH FINANCIERA PLAN HACIONAL DE IMVERSIONES

BICIEMBRE 1.989
PLAN REFBRRADG JUNIG/BY

VALDRES LW MILES DE SUCRES

[y - 1

‘REGIGNAL !

——1

| 3 ——ta UL SR

PROGRANAS t IRVERGIOE ! INVERSION ! INVERTIDG ! PORCENTASE ' HALBG :
PoooOLiueap ! Y PROERAR/OY 1 DEL HES  MENE = DIC/89 ! INVERBIOW ! 1943 !
Y e  J— - 1. | o — - | SO, P i
PRATRIZ AUItd ! ! H ! : : 8 ;
! guite CARAPUNGS B-0 "URBANIL! 27,808 ! L2 00 ¥ S . O/ !
: ? MCARAFUNGE B-L “UMIFT(L? 14,588 Yooz bo18.8% ¢ 138841 ! {4335} !
§ ? 'CARAFURGD B-C “UNIF®{4! i8.788 booORE87 1 GL28B Y 18G.4E% D {24.B88) !
h ¥ CARAPUEEE YIS ACLESR ! 38,008 R 5 S 3 16 & S T ¥ % £ O 18,847
! " ICARAPUNED POIO AGUR PO! iE. 068 ! YR8 v HMaeln v 23,58
! ¢ ICRRAPUNGDE B "HREANII® ! 43,468 ! 4 booded Y B Y 7.8%2 !
! * 'CARAFUNGD D "BHIF® ! 42,508 Poos g3 1 46,98% 1 LIREI Y {4361 !
! * ICARAPUNGD D PUNTILLA W2 32,788 ! 15987 v E2.86% % 14.71B !
: : ICARARUNGE b PUNTILLA 7 244,008 LR N O £ ORI -+ + S Y b -1 B
! * 'HERRANDO PARRE “URBAND? 2.5 t tOALL BAT 0t EERBY Y (39.84L) !
! : 'HERMAKDO PARRA "COLECT! 18,868 ! ! tooeGel  r 18.6ER !
! . ICARAFUNGE E "URIFT ! i1 BE@ ! t PooBgEr v 12,80
! * PTHRUBAHER ALTG "URBANI! 28,880 Pogsrs o 3R777 0 12463 ¢ {5,7TT) :
! . 'TURUBANBA ALTD "HULTIF! 139,888 16,588} 18R.29%7 ! LALFEL b (15,293 ¢
! : 'TURUEBAKBS BRJG "URBRNT! .668 - 903 O S S : 0 1 B € -1 Y S S !
; ’ LA BRETAHIA "URBARII® ¢ 13,808 ! 179 o444 Eaadi 0t g
1 * ‘LE IBLA TURBANIZY b 168,668 HE T T 5 £ O 1 - 185 S
! * ‘LA ISLA TUNIFT HE - W5 L0 S S 0 0 4 D Y A 2 L
b COMBEBTD  DONBUISTADOR I1 “URBaW! 17,508 L . B B . - FE 9% !
! Y ICONBUISTADOR 11 *UHIF™! 5,088 ! Poo4g.528 ¢ IEE.ERL U {i4Emy
! GANGOLEHI  EL VALLE “URDANII® ! 13,408 . T 1. ! do3 Y S i@ ¢
'SANTD DOMINGD !ROBALES ¥ “URBMMII® ! 32,8463 LN - KO O Y - - 3 v S T L L .
! * PEL CENTENARIG "URBANIT! 32,456 ! ! L 1 A 2.4 !
YTGETAL Y YooLeB3.8F8 Y 157.97¢ 1 BETLEEZ Y BhEAL Y TIRFEE




EVALUACIBH FLABCIERA PLAN

SUHTA HACIOHAL DE LA WIVIEHBA
HRCIGHAL DE IHYERGIONES 1998-POR PROGRAMAS

P14 HAC. Bk
Div.Proorasa
{zzzomzsscas =izzzz=z was tamsn = = #leconszazs lanessnsany = =
! ! ! #  SOLUCIBHER ; ¢ IHVERSIDHREGS !PORCENTAIE
LooCiubAn ! FRBGRAMASD b POTBTAL  deemsmmmeeoeeee Fomr i meme !
: i YOLGTES Y UHIF ot DPTAS ! IREFROG, ERE-DI! THY ENE-DICS S CURPLINIENTE
| . [p— - 1 DSV, DIPUVISIFI PRGNSR, PERN——— O,
aiTe 'CARARPUNGD B-C ! ¢ 34 1 EDIFT ! 24,888.88 F  15,977.89 ¢
t YCARAPINGD B0 ! b bt VEBIFI L R0 L & O ) W
! 'OARBPUNGE D PUNTILL ! } } ‘URBgH ! 26,880,808 ' 51,913.88
¢ : ! ! 18 VEDIF] Vo 155,008,88 ' Z83,254.22 ¢
: 'CARAPURGD £ ! Wl ! YURBAK V115,886.68 ' 15,62%.88 ¢
: VCARAPUNBD B-T ! f ! ‘ppex ! R 3
! ! ! ! 184 1 'ERIFI ¢ v 3g.998.88 ¢
! YEARAPURGD B-1L } ! 128 ¢ YYREAN ! ! 8,786,208 ¢
; ; ! ! ! YERIF] ; Y 78,442,688 ¢
! ICARAPUNGE FI : { ! THREAH ! 12,488.88 ¢}
: TEARAPUNGE 7L ! ¢ R HDIFT ! 47,288,686 ¢ !
! {CARAPUNGE F2 ! ! t YHREAN } 42,27B.88 ' 92,353.88 )
! {CARAPUNGE £2 ! ! 2313 YFRIFT ¢ §7,219.88 ' 7¥1,B39.88 !
! 'CARAFUNGES PRIB ! ! ! 'HEBAY ! 11,708,858 ¢ 215,88 !
! 'CARRBPUNGD VIA-RLCE ! ! ! YURBAK } BG,808.68 ¢ !
} YHERNANDO PARRA ! 87 ! THRERH ¢ 143,78B.88 ' 32.859.8@ !
;i VHERNANDE PRRRA ! ! 1 'EBIFI booO158, 587,80 ¢} !
! PTHRUBAHER ALTO ! ! ! HIRBAN ! 22,898,880 ' 16,472,883 ¢
! ! ! ! ; 98 EDIF] ! 29,966,688 ¢ 213,350.8G ¢
! ‘L BRETANIA : ! ! YUREAH v 143,B38.88 ! 3,351,888 !
! HE I5LA ! ! ! ‘UREAR Vooi2e BRA.BG ¢ 1AL ATS.ES
; : ! ! 454 1EDIF !O7B3,0BB.BB 1 837,329,881
! tGELANDS 98 ! ! ! VUREAR ! 849.548,80 '  4%,533.88 ¢
! ! ! h ! 378 'EBRIFI YoOBIRLERALBA 1 bAT 388,88
! YJBGE PERALTA : ! ! HURBAR booOL5B,5697.88 ¢ 3,720.98 ¢
¢ ! ! ! ! 513 'EDIFI Y 727.897.BB ¢ 307,.8%6.83 ¢
! HYIS R.VALEHCIS ;i 13} ! HaRBAY ; 58, 565,88 + 28,355,608 !
! i i ! ! 654 'ERIFI ! 879,440.B8 ' 24,3A3.84°
! HLOYELA ! ! ! Hnaal ' 63,4848.86 ¢ 1L,29%.84 ¢
! ; ! : ! A% ERIFI YO179.993.88 t 1A 77ELER
: YARDON CALDERGH ; g ! ! YUREAN ; 14,437,608 ¢ 1,575.68 !
! THANUEL CERDOVE ! ! ! YURRAH ! R 2,541,988 !
! YEHC,BE PICHINCHA ! 441 L YURBAN ! 56,568.80 ¢ 04,06
! YU TUREE ! 3 ! 'URBAN ! JER.BEE.RR Y :
'CONBEOTO ‘el COHOYISTADOR ; ! 55} 'UREAR t ! 4,815,688 ¢
YEANGOLOUT LR VALLE ! % ! HERBAY h 13, 25%,85 ! 535,88
YEANTO DOMING'RGEALES ¥-¢ ! ! ! YUREAN Y 85,200,881 4B.5RS.EE !
; '£L CENTERARIO | ! ! ! YLREAY t B53.598.88 ! 777.88 !
! ! ! ! 268 PEREFT ! 76,498,868 ! 178,68
o T e e foeme e b e e rmmmms !
! TOTAL PILHINCHB ! 33 ¢ 1847 ! 2823 ¢ ! 5,438,.344.68 2,835, 856,88 !
i
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175,58 ¢
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EVALBACION

JUHTA NACIONAL DE LA VIVIENDR
FINAHCIERA PLAN NACIONAL DE IMYERSIDMES 1991 - POR PROGHANAS

! ! ! # SOLUCIONER-PLAR 1991 ! ' INVERSIONER N HILES !
R W31 ! PROGRAHAS P e e e Y OBRe ! - !
! ' ' LOTES ! UMIF, ! BPTES ! ! PROG.199%  IHV.ENE-DIL/9Y
log=x Tooee [T PP Y i moeln 1 {= (
! ] TCARAPUNGD D PUNTIL! URRT ! ! HURBAR ! 17.0808.88 +  8,509.80 !
! ICARAPUNGE D PUNTILY URRZ ! 151 'EDIFT B g.68 ! I3,912.60 !
! HoARAPUNED E- ! ! ! WUREAR T 191,034,881 4.44p.82 !
! 'CARAPUHGE £-1 : ! £437 1 'EBIFT ¢ 531,5E6.98 ¢ Z,58L.68 ¢
! 'CARAPUNGD E-2 ! 419 1 ! HREAN ! §17.908.88 ¢! !
! (CARAFURGE Fi : ! ! tURBAN ¢ 13,580,080 ¢ !
! FEAHARYNED £ ! ! i IEDIFY ! 15.B8a.00 ¢ !
: 'LARAPUNGE F2 ! ! ! YURAAR ! BY,088.88 ! 115,858.80 !
! 'CARRPUNGD F2 ! ! 278 ! YEDIFY ¢ 407.B4d.80 ! 657 THA.EE
; THERRANDD PARRA ! bo ! ! tURbAH 49,400.86 | 37,242,006 !
! 'HERNAHDD FARRA ! ! ! MURBAR ! 148,5808.88 ¢ 188,253.88 ¢
: 'HERNANDS PARRA ! ! 282 ! SERIFL ! 219,986.00 ! 1,832.60 !
! TTURLBARESR ALTE ! ! HUREAR ! §.980.85 ! §,938.80 !
: 'TuReaAMEs ALY ! ! 78 EDIFT ! 8,968.88 ¢ 32.448.86 ¢
! LA I5L4 ! ! ! WRBAN ¢ Sh.760.88 1 71,226,898 !
; Ui I8LA ! ! 156 LERIFD ! LE@.A10.B@ ' 1M6,7R7.EB
! 1GOLANDS 78 ; : ! ‘URBRN ¢ 121.5B8.8 ' 49,824.08 !
! {SOLANDA 98 ! ! ! 27@ 'EBIFY ! 539%,951.88 '1.383.714.88 !
! LIO5E PERALIA ! t ¢ ‘URBaH + 137,768.98 ! 5.9 |
: tJO5E FERALTA ! ! ! 343 LEBIFY ! 1,4%0.088.80 '1.178,17%.88 !
! HUIS A, VALEMCIR ¢ im ! URBAH Si.316.88 ¢ 3,299.83 !
! 'LUIS A. VALEKCER ! ! ! YURBAR ! 141,185,068 ¢ !
t 'LUIS R, VALENCIR ! : ! 66@ 1EBIFI ! 2.434,347.99 'Z,601,722.88 !
! HLEYOLA ! ! ! YHRBAN ¢ 1G3.B75.68 T 17,430,801
! Lovata ! ! ! 32 EMFTD ! 2,051,926.98 11,229, 568.88 !
! HANUEL CORDOYVA ¢ 1868 ! ! MRBAR ¢ H,ZIT.BE ' 13,483,808
! YHANUEL CORDBOVA ! ! ! IHREAN ! 74,797.88 ! ;
! ANUEL CORDOVA ! ! 429 ! MEDIFT ¢ 96.086.0G ¢ 47.88 !
! YWEHD, DE PICHIHCHA! n! ! ‘HREAN ! 5,154.08 ! !
! 'WEHC. DE PICHINCHA! : ! WREAR ! B Bas.ER ! !
! 'YENL. BE PIEHIHCHA! ! Feri SERIFY D 3B4.000.83 ! !
! HIUTTUNRE ! 7908 ! : HRBAR ! 282,448,908 ¢ !
! 'GUITE INTEGRAL ! ! ! 'HRERM ' 4B.080.80 ! !
! HRUITO INTEHRAL : : 268 ¢ 'EBIFT Y Z18.868.98 ! !
toOBANGOLBYT  'EL VALLE ! 24! ! LURBAN ! 82,778.08 ! 33.482.88 !
! GANTO DOMINGO 'ROSALES Y-i ! ! ! 'URBAN ¢ Z538,18@.98 ! 78,312.88 ¢
! ROYALES ¥-4 ! ! 4 ! ‘psay ! Z52,090.88 !
! ICENTENARIG 1-BEV ! ! ! 'uRBAN ! 53,088,088 ! #5.68 !
! 'CENTENARIO I-BIRF ! ! ! HREAN ! 15D.B@e.6B ' 1M.p1LH0 !
! LCEHTENARIG § ! ! 267 1 YERIFT 0 383,963.88 ! 323.892.8
! HENTEHARID 1T H d ! HWRBAR o, BR800 ! !
! 'CERTENARID 11 ! ! 08 ! HeRIFE 1 [34.80Q.80 ! !
e ——————————————— [ f.. l —_———1 ————t e ] et i
'TOTAL PICHINCHA! booogsr ! 3875 8 RN '12,831,879.66 18,337 781,08 !
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ANEXO # 2



BANCO ECUATORIANOG DE LA VIVIENDA

APARTADO: 3244-CABLES “BIDELAV™" TELEX: 2399-"BEVED™
QUITO - ECUADOR

YO, (NOSOEROS) , v errreneveaesneaneearanaaasasoeatessanssereenansnnnnensnnnns
poseedor de la libreta de ahorros No. cvvvvvvvisninn. autorizo el desbloqueo
de lacantidad de § .....covuuvennn que corresponde al 30% dei valor del
Iote No. vovviannnn. de la urbanizacion ...... vty Ceerreans

que sera entregado a los constructores de dicha urbanizacion.

Atentamente,

-

CUENTA AHORRISTA CONYUGE

0-1
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16
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[3L00 BCUATORIANG BE LA VIVIENDA
EEZKE{ZCEC}H MNACIONAL SOCIOC-ECONOMICA
LadATAMENTO SCQD-ECONCMICO

GON DE CASA O DEPARTANTNGO

!
i

LowesitoS PARA ADQUIS

Llguisioitn ¢o carpeta valorada (296 S.M.V.)

Sulicitud de Credito (Formulario adjunto)

Ceriificndo de Ingresos, conferido por la institucidn donde prestan sus servicios los
chnyuges. & liene trabajo por cuenia propia, deben Menar &} fernwlavio de la de:
clarzeldin Ge ngresos econdmicos fumiliares (formulario adjunio)

3y
J

i

Boolar juvada ante el BEV de no poseer vivienda y terreno urbano a nivef na-
cionul Qoroailario adjunto)

Decloraeion juradu ante el BEV del nimero de cavgas [amiliaves (formalario adjmio:
Copia wocoa de la libreta de ahorros del Banco Ecuatoriano e o Viviends, (o he
ia donuz cousta el nombre del solicitanie y del Qltimo saldo)

Poarilee e aatelinonto oviginal, de divorcio on ot casn de e divarciade o 1o pao

tica de coiuncion en el caso de ser viudo.

Paviidas <o nucimienio de los hijos menores e edad.

Copias nerox de las cédulas de identidad de} solicitante, de su conyuge/contivients
y de los hijos mayores de edad, que estén a su cargo.

Copia xerox del certificado de votacidn del solicitante.

Copia xerox de la ealificacidn provisional del présiamo del IESS en caso gue deseen
operar cou esa institucidn.

Avaliios v Catastros y Registrador de la Propiedad del solicitante, Cényuge y per-
sonas mayores de edad que conforinan el grupo familiar.

En caso de SOLTEROS que tengan cargas {amiliares, deberan presentar adeinis de
lo anteriormente indicado, copias xerox de las cédulas de identidad de las cargas
familiaves mayores de edad.

NGTA: 1. Se recibird la carpeta con todos los documentos habilitanies.

2. Si en el plazo de 30 dias ne presenta la carpela con la documeniacion, ésta
serd nulitada sin derecho a reclamo.

3. Se podra solicitar cualquier otro documento que permita completar la in-
vestigacion socio-econdmica.

4. Solicitamos gue llenen a mdiquina los formularios adjuntos,

GDES/PDEG/ca.
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LANCS ECUATORIANG DE LA VIVIENDA

DIRECCION MNACIONAL SOCIO - ECOMNOMICA

BECLARACION SURADA DL INGRESOS FAMLIARLS MINSUALES

Seiior

GERENTE DEL BANCO ECUATORIAND DE LA VIVIENDA

Presente,

N Or e y mi cényuge fo
(Nombre del Solicitante {lefe de Familia)

Convivienie “en calidad

de Jefes de Familia con pleno conocimiento de las sanciones que trae lo folsednd
do esta dedaracidn, especiclinente en la nulidad del presente trémiin; declarn rpre

el ingreso econdmico familior mensual proviene de:

Mis aciividades de _ N $
(indicar actividad econimica principal)
Ofros ingresos . .. ... L )
{Par otra activitn
Mi cényuge tiene ingresos por sus actividadus de

Ayuda econdmica mensval de
(Famitiares espacificar)

Total de Ingreses: &

FIRMAS:

El Solicitanie Mo Cédula de identidad

Cényuge fConviviente Mo Cédula de ldentidad

Quito, @ . ..



Lihed ECUATGRIANG BE LA VIVIENDA

DIRECCION NACIONAL SOCIO-ECONOMICA
Locnfibacadil JURADA DE NO POSEER VIVIENDA A NIVEL NACUNAL

eIy
GERSITTE DEL BANCO ECUATORIANO DE ILA VIVIENDA

Ficseisa,

‘;(‘-;;
Volai e oo CCaviviente
Ciiinasnristans Col cont plene conaci-
Gincind Lo i e.enos del perjurio, declaramos con juramento é;ue noscivus, ui lus per-
LGHLs uvils we cdod que constituyen mi grupo familiar posecmcs viviendu  en

ningun Wgar wal pals,

Fir caso ce que se compruebe falsedad de la presente declaracacién, nos scmeie-

mos ¢ cualguier accién que tome el Banco,

Quito, a
FlRvas
Bl Solictianie Ne Cédula de Identidad

Cényuge fConviviente No Cédula de ldentidad
L5 )

Carga Mayor de Edad No Cédula de [dentidad

Carga Mayor de Edad No Cédulu de ldeaiidud
f)

Cédula de ldentidud

0

Cargu Mayor de Edad N



DA DO ATORIANG BE LA VIVIENDA

widiaest NACIONAL SOCO-ECOMOMICA

LG JURADA DE LAS PERSONAS QUE CONFORMAN
EL GRUPO FAMILIAR

-

Qo
L PR )

GERELUW e LEL BARCO ECUATORIANOG DE LA VIVIENDA

[ TP
Vicoiaad,

A¥]
72

yooInE Ul o by haninidonte
con oo cennaeesaw de las sonciones que froe fa fobkedad de o daess, erssdial
meniy O id Liada s dof presente frdmite; declaramos bajo jurumenic due o tuesho
Cangiay Y jiciouuca v formando parie del gropo familiar fenewmos o lus siytizinies
Petiiaiei

EAOGABRES DB LAS CARGAS {HUOS Y OTRAS CARGAS FAMILIARES)

Scluinuiae Luga consiar los nombres de las cargas familiares; no incluir al solicitante

wi la conyuye.
HNOMBRES RELACIOR EDAD

]

Para censtancio firmamos en Quito, o de ~de 199

FIRMAS

Solicitante Mo Cédufa de Identidad



Foto ded

Solicitonte

MOMBRE DEL SOUCITANTE

A DE

BANCGG ECUATORIANG DE LA VIVIEN

CREDITO

Ho.

DA

el Watpmg

g

T T e R

No, de Personas de Familia

Pisissitn y Doupncitn et
Denominacitn v Ulreccitn de ta Empresa de Tebgjo . .

Twi da Babale T T Cralgtane” T

Y

S

Sueldo o ingreso Mansual del Soliciiante

Sueldo o iagreso fMonsual de la Cdnyuge
Aparte Familior ~Wilos__  8f0

- — - S

TOTAL IMGRESOS

Oitros

-7

DOMICILIO ACTUAL:

St O NO
st [ MO

~ Valor depositado

Posen Terreno Urbono

Posee Vivicada a Mivel Macional

Libreta de Abowros Mo

Por la presente declarofque iodos los dotos proporcionados son correctos, autorizande al BEY,
que en coso de comprobar lo foledad total o parcie! de los mismos, proceda a la anulacidén
de la Carpefa; Impidiéndome pora el fuluro el optar por un Crédilo del BEV.

Firma del Sojisttanie fecha






e

e
vl

N
D

BIBLIGEBRAFIS

a0 CEMTRSL. DL ECUADDE Treformactdn estadistica
guiiricenal B L&V Y, adacios L LEYE,  pedawra sdioadn, B
Fhoinas.

BARMCO FCUSTORE MO D LS VIVIERMDS Y Trstractivo  soboe die
vinloacidn, pronocidn, selecoidn, v adivdicaeidn de vivien
ga™ ., Eouador L9788, prilmers edicidn, 4 paginas.

GURMTS MACTORMML.  DE L WEIVEENDAY Informe de labores de
Y Sentiembore 1L LPE4 -~ Sepclbiembae LLWEEY L Eoaaddosr 1.9
pardmera edicidrn. 1346 paginzs.

TRETITUTE NSCIOMS.,  DE BEETADTETICN Y CERERE W Censo de
poblacidn v IV de Viviends" , Eocuador 1.9%1, primera edl
ciday, 20546 paginas.

FAOTEMD MINFa v CEEMEROQE MaPOLEG " Ioforme sobore La i s
cidn de la viviends eBrn £l Ecvador'", Ecuador 1.9%%2. prime

va sdicidn. 12 piginss.

HOLNVADOER Lakdy JORGE " Leves v Reolamentos ded Banoo Boose
terrh et oe La Wiscternda, de La Junla Macional de la WYivien
da, v o de la fpuociscidn de Motuslistas de Shorro v Crédito
para la vivienda™ ., BEouador L9978, prdmera sdicidn., 342 pa
ATTEEE .

SO CARPIEN Y CISMERCE hEFOLEGH " Eaetudio Sooido-econtGmico
de demanda efecltiva al PFroveolo de wivienda Manuel Cordo-
wa Ualarza de dla Ciudad de Gaita¥, Eouador L0990, porlmera
eedd cidrmy, 11 paginas.




INDICE
Féagina
ERTRGOLCCTON
CaPITULG X

dow DEFTHICTIOMES TECMICHAE DE Lo VIWVIENDS LE INTE
SOC LML

W
R S i

Lok aldvE
Loda DEFIEMICION. o u v e v v m e m v am i w o m e nwnaa K

a3 TEPOE DE WIVIENDS. ...

WA namamnm N e A AR Ll

i Wircdarda HIL o ww e i a i
] = oVivdends 2L Und-famdiliares de 37 md. 1A
Lo3.3 Vibwidenda VI i famd Liar oe 44 md.. .. i
Pud.4a Vivienda  cascerdn unifamiliar de.

B EE
Wivdenda HE bidfamiliar de A8 4.0 0ua 1i
Vivienda malti-feamdldar departamentons

N X 7 PN A
e AMA-Am s e e 1

" s
APPSR A )

L. SETUACEGM DE L VEVIERDS BN OEL ECUALOR . e e e v e v s 1

Ladba b, Perspectiva general . s e sneneunsannan Ry
a S Perapectisa Institucional oo wnwwnna el

Lo@, ESTUHOLO SGCLO-ECOMNGICS DE DEMANMDS EFECTIVA DE

MIWEERD®R @ e m o v oo mm o nm e n e nawnww ae
Podele Ervbroduocodd G & H A M A A MM e K da A ma o ZAE
Lol Ertroachuaod dm A

Euntudio socio-econdmico de demands.
gfectiva al Proveodts  de  Vivienda.
" oMaovwe] Odrdova Galarza” de haito. ik

i [ ]
Aoowond Al

owden IMBTRUITINVG SOERE DIVIEGATT M., PROFECTON, 8ELECCE G
Vo ADIUDICHCTON DE WINVITENDAS . e s v v mn v ana s nwwnw L

Lad.h. Promaocién v divulgacion de los opro

gryamas g WwivIienUa e s s s anannnannaaa WE
e Inscoripoion de soelicitantlesoreoana. U

Ladede fm&lisis v preseleccién de solicitu

A RS- G R IR L el S I o 1) SO O G
Tha v recepcldm de rarpetate e e as . B
Laboracidn de informes socio-soondg

R R O

z [
RETE ¢ R

T o L Ui
Cadaath, Pddudi caoién de vivienda. L. oo ... . Sh
et e P legalizacidn de créditos. e e e c e ana bl
LLhLE. fmdlisis socio-mconGmico de  progra

mag At il At S e s w e d e naana el



Loda%e Control v seguismiente de  programas
atdiudicadOB e s waununwannvssaunaananan &
Leoédi8dlvganicaciGn socio ~ admindistrativa

)
R

I I 0 I 1 &3

(IET I I N

2 DEFIMICTOMES B MaTERLN DE COSETOR OE WIVIEMDS. ... e

Ak POR ADMIMISETRACION DIRECTA bhw e vonmcnwnwna &t

Waata FUHD COMTROTATIION wan s nwmwawnswnaannoonwnnny B

Aadie PO O TERFEMI Lo auranvnvonmnnonunonenananamenn Pt

asde DEOURBAMIEACIIN Lo n v unnnanananananonuaan 4

Salt. DE EDIFICACION Lo uwn i vannnamn e n e an s )
Eoadh. PR OTMTERESES FIMARMOIEROE oo wnananunana e

SaF e GAETOE DE AOMEMESTRACEON L. en e v nnnvnvwa 23

wa i RESERYS BERPECTAL Pt FMEEEGOE MOMETARTOE .. a4
o PTueg XYY
FaoomsbbNL ERTE DE LAl COMDICEOMES EOONOMECO-FINAMCTERASR Hé

Gl ENOLUCTOR DE LA TASAE DE OINTERES o e avuaaa T

A.lade En el sistemsa Finanod - "o . Hé
Aod.x. BEn el s kb . ‘ uaom 5
Hala3EL By el Hamco Fouvatoriano de la

3

G EWOLLMTEORD DEL OTEPO DE OHFEIG .n s anwnanaaaa e

P

F.28.040, B el smercade de intervencldn del Ban
co Dentral cn e ononenoununaan oo man g Bty
Sedaae Eroel mercado Libee ode csmbelor s a e e e e s 23
HALE. EWGLUCTON DEL SalaRI00 MEMEFD YITal. o0 o wanan W
[ad, EVHLAUCION DE La THFLACTIY o n s n v vmamnnmnnan P
TG Qv
dh o ebEGL TSI DEOLAE SUIESEMNOTOMES DEL ESTADO Lo o waaan G
dada DFE (HERACION & o n o nmnnnaannwanamanenanmenra E

B N R N I P&



TG W

B FEETUOIO Y DETERMIMACIGMN OF LA MRS TRS

Sal. ALCARCE DEL ESTUDIO. e snawamaww

Via . DETERMIMGCLGN DE Lo FUESTRS. o s v v waan

e ETUEY VX

doa TEEINLACTON BELGE COETOS HISYORICHE. ... ..

Godo EVOLUCTON DE LO8 COST0E

Gadad . Liguidacidn costos
VIETISa s s n s manwmn

oo COMCLUSTONESD Y RECOMENDACTIONES

Pade GOMOCLUESIOMES L. e nnnnswana

wowa

e

" on o

"

DIFOgir&inss

T A TR T

FaR. RECOENDACIONES . v waa o

AECE L

GHERD B L w o n s n e e s a e g e

R B2 L.

T I I T S S R TR R

#

T R N O R N A T P

[T TR TR TR T]

oo

R T T

n

"o

[TRETI

Bowow s

I O TR I TR )

ok o H oMo

Lrip

doa

1

18

L

118
119



AUTCRIZACION DE POBLICACION

Autorizo al Instituto de Altos Estudios Nacionales la -
publicacién de este Trabajo, de su bibliografia y anexos,
como articulo de la Revista o como articulos para lectura

seleccionada.

Quito, 28 de -julio de 1.992

el

g

LB

FIRMA DEL CURSANTE

LIC. EFREN ESTRELLA
NOMBRE DEL CURSANTE




