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INTRODUCC! ON

La vivienda es un derecho de todo ser humano, que permite el desarrollo
de los individuos, de su familia y de la sociedad. El tema de la
vivienda constituye uno de los problemas centrales de -Ja politica
social principalmente porque es una necesidad basica que afecta de

manera sensible a los sectores de bajos ingresos.

La situacién habitacional en el Ecuador es definida como de cardcter
estructural, v se agudiza por la creciente migracidén de la poblacidn
rural, que se concentra, principalmente, en las ciudades de Quito ¥
Guayaquil, ¥ genera un crecimiento permanenie, tanto cuantitativao como

cualitativo.

La creciente concentracidén urbana que ha experimentado el pais en los
Ultimos anos, ha agudizado de manera extrema el problema de la
vivienda, por lo que amplios sectores de la sociedad permanecen
marginados del acceso a una vivienda que responda satisfactoriamente a

sus requerimientos materiales, sociales, psicoldgicos y culturales.

Los centros urbanos, presentan falta vy carencia de soluciones
habitacionales (viviendas nuevas, lotes con servicio, terminacién,
me joramiento y/o ampliacién de viviendas), insuficiencia de servicios
badsicos, tales como agua potable, alcantarillado y problemas de
tenencia de la tierra, aspectos estos que originan el aparecimiento de

barrios esponténeos y zonas marginales.

Lo anteriormente sefialado, también se ha visto afectado por la grave
crisis econdmica que afecta al pais. por los niveles inflacionarios
nunca antes experimentados por nuestra sociedad. Cono resultado de la
crisis, se ha incrementado notablemente la demanda de materias primas
para la construccién, haciendo mds dificil la obtencidn de viviendas,

por parte de los sectores populares.
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La depresidon en la que se desenvuelve ¢l sector de la construccidn

acrecienta las dificuitades que impiden el mejoramiento en este campo.

La oferta formal de recursos [inancieros para la vivienda o 1o que se
liama el "Sistema Financiero Nacional para la Vivienda", es-tema de la

presenie investigacion.

El Sistema organizacional para la vivienda estd compuesto por:

El sector piblico, conformado por el Banco Ecuatoriano de la Vivienda,
y el Instituto Ecuatorianc de Sepuridad Social v, el sector formal
privado, dentro del cual se ubican las Asociaciones Mutualistas de
Ahorro y Crédito, vy con menor participacion la Banca Privada . También
existe una participacién de las Cooperativas de Ahorro ¥ Crédito v, por
supuesto, ocupa un lugar importante el sector informal en la

construccion de soluciones habitacionales.

Estas Institucicones acumuian {ondos que provienen de diferentes fuentes
que se destinan a la construceidn, adguisicidn y mejora de vivienda,
con la finalidad de satisfacer la gran demanda de soluciones
habitacionales, estimado en un milldn, con un incremento anual de

50.000 viviendas por la formacidn de nuevos hogares.

Cada institucion actda como un subsistema, es decir, con un marco legal
propio, que manejan recursos de distinto origen y sistemas de
capitalizacion diferente, por lo que sus actos operativos ¥y
administrativos no son coherentes. Asi, por ejemplo: montos, tasas de
interés, plazos para la recuperacidén e, incluso, sectores de la

poblacidn a quienes ofertan sus créditos.

Este trabajo de investigacidén propondré. entonces, un  sistema
financiero 1iddéneo, en el que las acciones v politicas de cada
subsistena se armonicen en un todo coherente v oferten su servicio en
congriencia con la demanda y para gue un mavor numero de ecuatorianos

tengan acceso a créditos para vivienda propia.
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La obtencidén de datos ha tenido algunas limitaciones, tales como ia
falta de entrega de informacidén por parte de las instituciones
involucradas directamente en el campo financiero para la vivienda, que
ha sido compensado con las consultas bibliogrdaficas y al aporte de

profesionales vinculados con el édrea.



EL_SISTEMA FINANCIFRO PARA LA VIVIENDA EN EL_ECUADOR

CAPI'TULO PRIMERQ

ESTRUCTURA DEL SISTEMA FINANCIERO {IAB) TACIONAL

1. INSTITUCIONES DEL_SISTEMA FINANCIERQO

1.1 ESTRUCTURA DEL SISTEMA FINANCIERO GENERAL.

El Sistema Financiero en el Ecuador estd conformado por La Junta
Monetaria, el Banco Central y la Superintendencia de Bancos como las
principales instituciones de regulacidn y conirol, y por entidades
tanto del sector publico como del privado, entre las que se destacan
los bancos privados y ptiblicos, compafiias e intermediarias financieras,

mutualistas y cooperativas de ahorro y crédito.

Dentro de este sistema el Banco Central es el organismo ejecutor de la
politica monetaria dictada por la Junta Monetaria, a fin de crear v
mantener las condiciones nonetarias, crediticias y cambiarias mds
favorables para la economia del Pais. Es una institucion autdnoma de
derecho privado con finalidades publicas, gue debe cumplir con los
propdésitos y realizar operaciones que determina la Ley de Régimen

Monetario.

Todas estas instituciones actdan en los mercados y operan sobre activos
v pasivos financieros de caracteristicas muy distintas, pero cada una
permite el fomento del ahorro y facilita su eficiente utilizacidn,

promoviendo de una u otra forma el crédito vy la inversidn.

1.1.1. Instituciones Financieras del Sector Pablico

Las principales instituciones financieras del sector

-
piblico, incluyen: Banco Nacional de Fomento, Banco Ecuatoriano de
Desarrollo, Banco Ecuatoriano de la Vivienda, Corporacidn Financiera

Nacional, Fondo Nacional de Preinversidn, Instituto Ecuatoriano de
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Crédito Educativo, ¥ a través de la adminisiracidn de su cartera de
inversiones y una gama de programas de crédito que opera en beneficio

de sus afiliados, el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Entre las instituciones mencionadas, el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda y el Instituto Bcuatoriano de Seguridad Social juegan un papel
importante en el financiamiento de la vivienda, sobre todo con relacidn
al financiamiento de vivienda accesible para estratos econdmicos medios

y medios-bajos de la poblacidn.

El Banco Central del EBcuador v el Instituto Ecuatoriano de Seguridad
Social han servido como importantes canalizadores de recursos para el
sector, tanto a través de la adquisicidn de cédulas hipotecarias en el
mercado de capitales, como, en el caso del Banco Central, a través de

lineas de crédito como el Fondo Financiero para la Vivienda.

FEs necesario sefialar gque los fondos financieros para la vivienda del
Banco Central incluveron una linea de crédito puente para el
financiamiento de la construccidn de viviendas populares {plazo miximo
720 dias), ¥y una linea para el redescuento de préstamos hipotecarios
otorgados por las instituciones financieras del pais. En principio, los
fondos financieros hubieran canalizado recursos internos v externos
para el financiamiento de soluciones habitacionales a plazos de hasta
25 afios, con tasas preferenciales. Sin embargo, han habido serias
dificultades en la tramitacidn de desembolsos de los recursos externos,
¥ hasta el momento los fondos financieros para la vivienda no han
jugado un papel positivo que se esperaba de ellos, debido a las
discrepancias existentes entre el Banco Central del Ecuador y Banco
Ecuatoriano de la Vivienda, en cuanto se refiere a la administracidn de

los fondos en referencia.

Los fondos financieros para vivienda, son recursos de la Agencia
Internacional para el Desarrollo (AID), que estdn condicionados a tasas
de interés del 46 por ciento y a plazos de hasta 10 anos: estos fondos

no los acepta el Banco Ecuatoriano de la Vivienda va que salen de ios
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pardmetros establecidos para vivienda popular, como son el 31.15 por

ciento de interés vy de 13 a 20 afios plazo.

El uso de estos fondos significaria que el Banco Ecuatoriano de la

Vivienda no cumpla con su funcién social.

1.1.2. Instituciones Financieras del Sector Privado,

Los bancos privados, nacionates y extranjeros,
constituyen el grupo mas importante del sistema {inanciero
ecuatoriano por el monto de recursos que movilizan., Tienen secciones
comerciales, hipotecarias, de ahorros y de mandato. En el Ecuador
operan: los bancos privados, entidades f{inancieras, v las Mutualistas:
En relacidén al financiamiento habitacional, los bancos comerciales v
las financieras privadas han sido importantes fuentes de crédito para
los estratos de la poblacidn con ingresos medios y altos, mientras que
las asociaciones mutualistas y las cooperativas de crédito se han

concentrado en los estratos medios vy bajos, respectivamente,

Los Bancos comerciales privados ¥ las compafiias de seguros canalizan
importantes recursos para el Tinanciamiento de la vivienda a través de
sus inversiones obligatorias en los bonos del Banco Ecuatoriano de la

Vivienda,

Las actividades de todas las instituciones financieras privadas del
Ecuador en el financiamiento a largo plazo, para la compra o
construccidn de viviendas, se ha visto reducida como consecuencia del
estancamiento de la economia causado principalmente por la aguda

inflacidén que vive el pais.

El monto del crédito concedido por los bancos durante, 1990, fue e
2.028 millones de sucres, cifra que significd un incremento detl 37, 7
por ciento, con respecto a 1989. En dicho ano el monto concedido

totalizd 1.286 millones de sucres.



7

No existe, las suficientes estadisticas e informacion, detalladas, para
establecer cuantas soluciones habitacionales v a qgue tipo de
construcciones se dirigieron los préstamos hipotecarios otorgados por

ia banca privada.

En cuanto al destino del crédito por actividad econdmica durante 1990,
en ANEXO # 1 se pude notar la importancia del créditeo al comercio, el
cual es el 38,7 por ciento del total. Lo sigue el crédito a actividades
no bien especificadas, con el 19,3 por ciento,v el crédito a la
industria manufacturera, con el 19,2 por ciento. El crédito para la
construccidn asciende a 116.743 millones de sucres lo que significa el

5,8 por ciento del total de créditos.

De lo anterior podemos sefialar qgue el crédito al cowercio es
tradicionalmente uno de los créditos mis atraclivos para los bancos

privados debido a8 su alta rotacidn v liquidez de las garantias.

1.2. ESTRUCTURA DEL SISTEMA FINANCIERO HABITACIONAL

Las instituciones financieras habitacionales del sector piblico

operan con recursos de distinta naturaleza.

El Mutualismo, se nutre de recursos provenientes principalmente del
ahorro de los cuenta ahorristas vy de las recuperaciones de su

inversion.

Igualmente las cooperativas, participan en ei Sistema Financiero
Habitacional, con los recursos de sus socios. formando un capital
revolvente, o sea, aquel capital que utilizard para otorgar nuevos

préstamos.

El sector financiero habitacional se caracteriza por un menor dinamismo
en comparacidén con la banca privada, gue desarrolla actividades

inherentes a su funciodn.
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El linanciamiento del sector de la vivienda estd en gran parte a cargo
del Estado. El Banco Ecuatoriano de la Vivienda y el Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social destinan sus recursos, hacia créditos
hipotecarios a 10, 15, ¥ 20 aflios plazo; las tasas de interés son
inferiores a las del mercado financiero, habitualmente a méds de 10
afios, ¥ en algunos casos pueden reajustarse. Los créditos se otorgan

para: la compra, construccion y mejoramiento de vivienda.

1.2.1. Marco Legal de las Instituciones Financieras

para la Vivienda

1.2.1.1. Banco Ecuatoriano de la Vivienda. \j%?}//,//

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda fue creado
mediante Decreto Ley de Emergencia, publicado en el Registro Oficial #
223 del 26 de mayo de 1961. Este Decreto fue expedido luego del
dictamen favorable del Consejo Nacional de Economia vy de acuerdo con el

articulo 30 de la Constitucidn de la Republica, vigente en ese aio.

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda es una "Institucidn de Derecho

Privado, con {inalidad Social o piblica ¥y con personeria
juridica;...”i. Se rige por su propia Ley, la Ley General de Bancos,
por sus reglamentos, por las Rescluciones y regulaciones expedidos por
la Superintendencia de Bancos y Junta Monetaria, Ley de Centrasen
Piblica, Ley Organica de Administracién Financiera y Control, y por

los Reglamentos que aprobare el Directorio del BEV, respectivamente.

"El Banco Ecuatoriano de Jla Vivienda es, ademds, un organismo

financiero y crediticio del sector de la vivienda, v prestaré

lVademecum del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, Volumen I, Antecedentes
de la Creacidn del BEV, pdg. 26.
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asistencia y cooperacidén a la Junta Nacional de la Vivienda. Forma

parte de las entidades financieras piblicas"... 2

Tiene como finalidades especificas, desarreollar una politica crediticia
tendiente a satisfacer la demanda habitacional urbana y ruratl, de los
grupos sociales de escasos recurses gque no tienen acceso al crédito
otorgado por las diferentes entidades financieras del pais: mediante la
acumulacién y provision de fondos destina sus recursos a: la
adguisicidn, construccidn y mejora de vivienda de mediano y bajo costo;
por ello realiza una seleccién de las personas interesadas en obtener
préstamos, en base a su capacidad de crédito v cuota de entrada; se
constituye en el ente financiador de vivienda para las clases baja v
media, gue son los gue generalmente cumplen con los requisitos

indicados.
Ademds, el BEV promueve y estimula la creacidn de asociaciones
Mutualistas de ahorro v crédite para la vivienda, lieva el registro de

ellas, los inspecciona y, en caso necesario, dispone su liquidacidn.

Jo
1.2.1.2 Instituto Ecualoriano de Seguridad Social. Y
A

Mediante decreto # 40 del 25 de Julio de 1970, se
cred el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS}), el mismo que
reemplaza a la Caja Nacional del Seguro Social, haciéndose cargo de sus
activos y pasivos, asi como todos los derechos v obligaciones, Se trata
de una entidad autdénoma, con persconeria juridica y fondos propios
distintos de los del fisco v se halla excento de todo impuesto fiscal,

provincial, municipal ¥ especial, de acuerdo con la Ley del Seguro

Social Obligatorio.

L Vademecum del Banco Ecuatoriano de la Vivienda
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E!l IESS es el principal actor no-bancario que participa en el sistema
financiero habitacional en el FEcuador v siempre ha constituido una

fuente tradicional de financiamiento para:

- Adguisicion de vivienda urbana o rural; terminacidn o reparacion de

la vivienda gue se adquiere por primera vez.

- Adguisicidn de terreno urbano o rural vy construccion de vivienda en

ege predio v,

- Adquisicion de derechos y acciones de un imnmueble urbano o rural,

siempre gue se consolide el dominio del inmucble del solicitante.

Los préstamos los realiza, en condiciones mucho mias favorables que ias
concedidas por otros entes financieros, permitiendo, de esta manera,
equilibrar la economia familiar, especialmenie a sectores de escasos

recursos que no tienen acceso a otras fuentes de financiamiento.

Los préstamos hipotecarios para afiliados, comenzaron a concederse
desde 1.932, con el interés del 10 por cienio anual, con un monto de

hasta 80.000 sucres v con un plazo de 30 afios.

Este organismo, durante los dltimos 42 afios, desplegd una gran
actividad viviendista, permitiendo mejorar el nivel de vida de sus
asegurados, es decir que el [ESS no solo ha limitado su accidén a cubrir
Tiesgos y a otorgar prestaciones, sino que practicamente ha convertido
al crédito hipotecario

en una prestacidn mds para la solucion de problemas sociales.

Con el aparecimiento del 1IESS, se iniciaron la construccidén de
programas de vivienda y la creacidn de urbanizaciones. Ejemplo de ello
son los barrios Villa Flora, San José (La Magdalena), Alvarez, Federico

Pdez, Belisario Quevedo, La Loma, etc. en Quito v Orellapa. Barrio

Obrero, Mordn Valverde, Durédn, etc. en Guayaguil.
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Hasta el afio de 1.963, &l IESS se convirtid no solo en el pionero, sino
en la mds importante institucion viviendistlica del pais, a pesar de no

ser su funcidn especifica.

Actualmente y de conformidad a la Resolucidén # 771 del Consejo Superior
del Instituto Fcuatoriang de Seguridad Social, del 14 de enero de
1.992, el IESS otorga a sus afiliados, jubilados, ¥ beneficiarios de
montepio, por una sola vez, préstamos hipotecarios individuales y
solidarios hasta por un monto igual a 200 v 300 salarios minimos
vitales vigentes a la fecha de concesidn del préstamo,

respectivanmente.

Los préstanos se conceden de acuerdo a los plazos previstos en la tabla

siguiente:

EDAD _PLAZO MAXINO
Hasta 50 anos 20 afios
De 50 afios a dia a 35 -afios 15 afios
De 55 afios 1 dia a 60 afios 10 ahos
De 60 aifios 1 dia a 65 afios 5 afios

La capacidad operativa se calculard a base del promedio de los salarios
cotizados del peticionario, correspondientes a los seis (6} meses
anteriores a la fecha de presentacion de la solicitud del crédito, de
acuerdo a la Tabla de capacidades en SMV para la concesidn del préstamo
hipotecario. ANEXO # 2.

Los dividendos se determinan a base de coeficientes de Salarios Minimos
Vitales, como consta en ANEXO # 3. En ningln caso el dividendo inicial
podrd ser superior al 40 por ciento de}l promedio de los tdltimos seis

{6} sueldos o salarios sobre los cuales se hubleren cofizado.
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Fa

El Consejo Superior del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, en

uso de la atribucidn constante en el literal a) del Articulo 11 de ia

Ley del Seguro Social Obligatorio, establece los montos, tasas de
interés, plazos ¥y demids condiciones para el otorgamiento de los
préstanos.

Eil IESS dispone de un nivel muy alto de recursos financieros, es un
ente inversionista en gran escala y es uno de los accionistas del BEV,
el IESS siendo una entidad autdnoma opera fuera de los reglamentos del

sistema monetario.

1.2.1.3.

Crédito para la Vivienda.

Las Asociaciones Mutualistas de Ahorro v

[Las Asociaciones Mulualistas, se inician en el

Ecuador con la fundacidén de la Asociacidn Mutualista "Pichincha'.

mediante Decreto Ley de Emergencia # 23,
1961.

publicado el 26 de mavo de

En la actualidad se encuentran Tuncionando 11 mutualistas, que estén

ubicadas de la siguiente manera:

~ Mutualista Pichincha....... Quito

- Nutualista Benalcdzar...... Quito

~- Mutualista Imbabura........ Ibarra

- Mutualista Chimborazo..... . Riobamba

-~ Mutualista AZUAY......0ov.n. Cuenca

- Mutualista Vargas Torres... Esmeraldas
- Mutualista Manabi.......... Portoviejo
- Mutuwalista El Oro.......... Machala

- Mutualista Previsidn y Seguridad Guayaqui |
- Mutualista Guayaquil....... Guayaquil

Mutualista

ANEXO # 4

Ambato..........

Ambato
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Las Asociaciones Mutualistas son instituciones de derecho privado con
Tinalidad social, sujetas a normas de! Derecho Piblico, asi como
también a las que establezcan los asociados, al dictar sus Estatutos y

Reglamentos en cada una de las organizaciones.

Las finalidades de las Asociaciones Mutualistas, son las de estimular
el ahorro popular, buscar la formacién de capitales para facilitar la
provisién de vivienda, ya sea directa o con la colaboracidn de otras

instituciones relacionadas con la vivienda.

Para el cumplimiento de sus finalidades, las Asociaciones Mutualistas

se hallan facultadas para realizar las siguientes operaciones:

- Recibir depdsitos en dinero de sus asociados, mediante cuentas de

ahorro a la vista o depésitos a plazo;

- Recibir depdsitos del Banco Ecuatoriane de la Vivienda;

- Obtener préstamos de otras entidades de crédito; v,

~ Realizar programas de vivienda, por administracién directa o por

contratos, sujetos a normas especiales.

Los proyectos elaborados en las Asociaciones deben ser previamente
conocidos y aprobados por el Consejo de Administracidn de la Mutualista
v deben llevarse a cabo con la aprobacidn de la Junta Nacional de la

Vivienda y el financiamiento en su presupuesto de inversiones.

1.2.1.4. Cooperativas de Ahorro y Crédito y Vivienda.

La necesidad de agruparse en Dbusca de
colaboracién y ayvuda mutua, sobre todo entre las seciores .asalariados,
nedios v populares, origind el surgimiento del sistema cooperativo

determinado por un grupo de personas, unidas por intereses comunes.
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El 7 de septiembre de 1966 {ue expedida la Ley de Cooperativas y que
fue reglamentada mediante acuerdo Ministerial # 10324 del Ministerio de

Prevision Social.

Las cooperativas son una solucidn que trata de cubrir el- creciente
déficit habitacional y satisfaccidn de las necesidades de alojamiento
de los grupos de bajos ingresos v la respuesta ofrecida por el sector
puiblico v privado: se trata de llegar a una solucidn con el esfuerzo
propio del sector informal, medianie el ahorro v aporte fisico de cada
socio, quienes al organizarse logran algin acceso incipiente &l crédito

institucional.

El sistema cooperativo tiene como objetivo esencial la promocidn de la
avuda mutua entre sus afiliados, por lo que no es de lucro; el sistema
presta un servicio de ahorro y crédito a sus asociados, quienes aportan

a la cooperativa contribuciones de tipo econdmico, intelectual y moral.

Las asociaciones en cumplimiento a sus finalidades, pueden realizar
programas de vivienda, va sea mediante administracidén directa, o por
contrato con empresas de constructores particulares. Para este objeto
deben someterse a las normas de la Ley de Licitacicnes v Concurso de
Ofertas,

Tedricamente, la organizacidn cooperativa de vivienda se plantea uno de
sus mas caros objetivos, la consecucidon de vivienda para todos sus
asociados. Tal objetivo no se cumple en la realidad, mids bien, ocurre
que lo mencionado pasa a segundo plano en virtud de las circunstancias

organizativas y econdmicas que atraviesan los cooperados.

Todo es asi que para el 49% de los socios su objeiivo es llegar a

conseguir el Jlote, para el 34% conseguir la vivienda y,
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significativamente, el 17% de ellos se unieron a la cooperativa

solamente por hacerlo.

Las Cooperativas de vivienda no han cumplido con el papel para lo cual
fueron creadas y desarrolladas; es decir, no son  erganismos
democrdticos; éstas como lo afirma O.Fals Borda, '"tal como estan hoy
constituidas, no pueden lograr sino mejoras marginales, no alcanzan a
sacudir realmente los sistemas sociales ¥y econdmicos establecidos en el
campo; sistemas que, como todo el mundo lo sabe estdn impidiendo el

progreso significativo de toda la sociedad”

1.2.1.5. La Banca Privada.

Los bancos privados son las instituciones mds
inmnovadoras del sector financiero, ya gue han logrado cobtener
rendimientos adecuados sobre sus inversiones, y han podide recuperar
suficientes recursos a pesar de las restricciones que han sido

impuestas en las tasas de interés activas,

l.a Banca privada, segin lo dispuesto en el articulo 207, incisos 3-4-5
¥y 6 de la Leyv General de Bancos, se halla facultada para otorgar

préstamos hipotecarios comunes y de amortizacion gradual.

En el campo de la vivienda, la banca privada utiliza particularmente la
emisién de cédulas hipotecarias, que son negociadas en las Bolsas de
Valores del pails, siendo una importante fuentes de crédito para

estratos de la poblacién con ingresos medios altos.

El rendimiento de una cédula hipotecaria estd cerca del 60 por ciento

v se eniten a plazos no mayores de cinco {5} afos; condiciones

! Primer Encuentro sobre Vivienda Popular. Universidad de Cuenca.
Instituto de Investigaciones de Ciencias Téecnicas (IICT), paginas 9 y 13:
junio de 1987,
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extremadamente dura para el financiamiento de soluciones habitacionales

de interés social.

Las cédulas hipotecarias debido a Jns alfas tasas de interés v los
reducidos plazos, no constituven una alternativa de fipnanciamiento de

vivienda popular o para sectores de ingreso medios-bajos.

La Banca Privada segin se desprende de la "Memoria de la
Superintendencia de Bancos" de 1990 ha realizado operaciones
hipotecarias para vivienda por un valor de 2.350 millones de sucres
que, significa el 13,01 por <ciento del total de los créditos

hipotecarios por vencer.

lLa importancia que da este sector a la solucion de ta demanda de
vivienda para personas de escasos recursos, no es un campo gue le
interese, va que ia mavor parte de sus inversiones las orienta a otro
tipo de operaciones mas rentables y con menores riesgos: las  tasas
nominales de crédito comercial llegan hasta el 60 por ciento, es decir

son las mds altas del mercado financiero.

El financiamiento para vivienda social es muy limitada muy limitado
debido a que esta linea de crédito no representa verdaderamente un
mercado atractivo para sus inversionistas, va que las operaciones de
crédito hipotecario son a muy largo plazo vy su rentabilidad es muy

baja.

1.3. LOS RECURSOS DEL SECIOR PUBLICO

Los principales instrumentos de captacidn del sistema Tinanciero
habitacional son los depdsitos de ahorro v los depdsitos a plazo, los
depdsitos en garantia, vy los bonos del Bance [Feuatoriano de la

Vivienda. v

La estructura del sector financiero habitacional en el Ecuador esté

conformado por los recursos financieros de:
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1.3.1. Los Recursos del Banco Lcuatoriano de la vivienda.

El Banco Bcuatoriano de la Vivienda, para la {financiacidn
de los programas de vivienda, a nive!l nacional, cuenta con los recursos

siguientes:

El} BEV se fundd con un capital inicial de 5/. 90.900.000 (Noventa
nillones novecientos mil sucres), gque se destinaron para iniciar sus
operaciones crediticias dirigidas a compra de terrenos para la

gjecuciodn de programas de vivienda.

El capital fue aportado por la Caja de Pensiones, hoy Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social. en las siguientes proporciones: el 60
v 40 por ciento, cédulas hipotecarias por La Caja del Segurc ¥ la Caja

de Pensiones, respectivamente.

Los principales recursos para llevar adelante la ejecucidn de
programas de vivienda provienen de los recursos ordinarios del BEV,

créditos nacionales vy extranjeros.

1.3.1.1. Los Recursos Propios.

Constituyen los ingresos obtenides por fondos
revolventes, es decir que cumplen con su funcién de financiamiento y
retornan a la entidad otorgante de los préstamos. Estos recursos estéan
constituidos por: Fondos disponibles, Recuperacién de Inversiones,
Titulos v Depdsitos, Recuperacidn de Cartera, Créditos y Dividendos,

Venta de Vivienda al contado, Cuotas de entrada vy otros.

1.3.1.2, Los Depdsitos a Plazos

El prupo depdsitos de ahorro ¥ captaciones
paulatinamente, se va convirtiendo en una de las mds importanies
fuentes de recursos, constituido por los Depdsitos de ahorro a plazo vy

Garantia: que son valores recibidos por la entidad, susceptibles de ser
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devueltos de acuerdo con las normas legales y reglamentarias,

De conformidad al Reglamento para la recepcidn de Depositos de Ahorro
por parte del BEV, reformado mediante Decreto Supremo # 233, publicado
en el registro Oficial # 551 de 22 de marzo de 1.978, v de -conformidad
al articulo 5. el Directorio del Banco Ecuatoriano de la Vivienda
determina las tasas de intereses para los depdsitos, dentro de los

limites legales correspondientes.

Actualmente los depdsitos de ahorro de personas naturales y juridicas
en BEV, devengan un interés anual del 20 % sobre ahorrog a la vista,

mientras que los depGsitos a plazo mayor se pagan el 22 &.

1.3.1.3. Aportes de Prestatarios.

Son los  depdsitos realizados  por los
prestatarios para cubrir los presupuestos de inversion para la compra,

construccién o mejora de vivienda o local profesional.

1.3.1.4. Depésitos en Garantia.

Los depésitos en garantia son obligaciones
mantenidas en el Banco Ecuatoriano de la Vivienda por los constructores
y contratistas del Sector Pablico, de acuerdo a las disposiciones
contenidas en la Ley de Contratacidn Publica en montos equivalentes al
10 % de las planillas cobradas en sus contratos con el Estado. El
interés que «] BEV paga a estos depdsitos es equivalente al 530 % de la

tasa maxima convencional vigente.

¢

34.

Glosario Bdsico del Mercado de Valores vy del Sistema Financiero. pdgina
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1.3.;&5. Bonos del BEV. . } 4

S s

\.\_“*___’_’_,/
“Son emitidos por el Banco Ecuatoriano de la
Vivienda y constituyen obligaciones al portadoer en su vencimientoc,
garantizados por los activos del Banco. Tienen come finalidad la
captacion de fondos destinados a la construccidn, adquisicidn, mejora

de viviendas de tipo popular.

El BEV emite Bonos de conformidad con la Ley, que son inversiones
obligatorias de los bancos comerciales privados v las compaiiias de
seguros. Los bancos estdan obligados a mantener entre sus activos
inversiones en estos bonos en una cantidad equivalente al 10 por ciento
de sus depdsitos de ahorro, para bancos nacionales, v equivalente al
10% de los depbsitos monetarios v el 23 por ciento de los de ahorro,
para las sucursales de bancos extranjeros. lLas compaiiias de seguros
también estdn obligadas a invertir en estos bonos manteniendo el 10 por
ciento de sus inversiones en este tipo de bonos:; son emitidos en plazos
de hasta 20 afios y gque pagan actualmente el 10 por ciento de interés

anual.j

De los recursos provenientes de la emisidn de bones, el BEV debe
destinar el 45 por ciento, a depdsitos en las asociaciones nutualistas

v en las cooperativas para la vivienda.

Del total de ingresos el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, durante
1990, ha destinado fondos por 40.823 millones de sucres para
Adguisicidén de Terrenos, Plan Anual de Ja Junta Nacional de Ja
Vivienda, y plan aAmual de Inversiones del BEV. lo que significa el
78,08 por ciento del total de ingresos.

Durante 1990, el flujo de efectivo para inversiones en vivienda tuvo un

incremento considerable en relacién a 1989, su monto alcanzd a 39.985

s Ley 155, aprobado por las Comisiones Legisiativas Fermanentes del 11
de julio de 1990.
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millones de sucres, con un incremento de 27.720 nmillones., equivalente

al 226 por ciento.

Las inversiones en construccidn de programas de vivienda a cargo de la
Junta Nacional de la Vivienda, tuvieron un grado de ejecucién del 74,4
por ciento y las inversiones en las operaciones del Banco Ecuatorianc
de la Vivienda se cumplieron en un 82.5 por ciento, porcentajes
significativamente superiores a 198% que alcanzaron el 43,5 por ciento

¥y 33,9 por ciento, respectivamente,

De otra parte, a través de los fondos en administracidn que dispone el
Banco FEcuatoriano de la Vivienda, se efecluaron inversiones por 838

millones de sucres, superiores a los 812 mitlones de 1989,

El grado de ejecucidn de las inversiones JNV/BEV en 1990, se puede

apreciar en el Anexo # 4.

1.3.1.6. Los Préstamos Externos,

Otra de las importantes fuentes de
financiamiento que optimizd el BEV para ejecutar programas de vivienda
v ampliar el nimero de soluciones habitacionales fue la utilizacién del

crédito externo.

Los préstamos externos son otorgados bajo diferentes condiciones. E}
actual préstamo del BIRF 2898 tiens un plazo de 18 afos con 5 de
gracia, y obliga al pago de una tasa de interés variable que
recientemente ha fluctuado entre 8 y 9 por ciente anual. EI préstamo
del BID 805 es para 40 afios con 10 de gracia, y con tasas de interés
que varian desde el 1| % anual durante el periodo de gracia, hasta el 2
% durante los 30 afios restantes. Ambos contratos de préstamos incluven
el cobro de una comisidn anual sobre los fondos comprometidos v no
desemboisados, es decir del {,5 % ¥ 0.5 por ciento anuatl,

respectivanente.
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Los recursos en algunos casos son subsidiados por el Gobierno Central,
quien asume el costo del diferencial cambiario. Tomando en cuenta el
efecto de devaluacidn paulatina de ia moneda nacional. Los dos
préstamos tienen un coste nominal alto para el pais, pero un costo

relativamente bajo para los usuarios del sistema habitacional.

Los créditos anteriormente seflalados, se destinaron al [inanciamiento
de programas de Vivienda Popular; Segundo Provecto de Vivienda Popular;

programa global de desarrollo urbano.

1.3.2. Los Recursos del Instituto Fcuatoriano de Seguridad

Social.

El IESS como institucion de Seguridad Social genera
ingresos de los aportes de empleadores v empleados: de las utilidades
de inversiones en enmnpresas en las cuales es accionista; de los
intereses de créditos otorgados a sus afiliados v a instituciones; de

valores fiduciarios v de intereses por depdsitos bLancarios a plazo

fijo.

Los ingresos reales del ejercicio 1.990, fueron de 381.782 millones de

sucres;

APORTES S/. 255.544.000
FONDOS 33.409.0060
UTILIDADES 102.734.000
SEGURO CAMPESINO 6.181.000
CAJA MILITAR 23.584.000
GOBIERNO NACIONAL 11.363.000
SALDQ CAJA 48.967.000

TOTAL INGRESOS: S/. 381.782.000 .
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Del Total de ingresos el Instituto Fcuatoriano de Seguridad Social
destind para Préstamos Hipotecarios 6.970 millones de sucres gue

representa el 1,83 por ciento del total de ingresos.

Desde 1.940 hasta 1.982 el IESS actud en la practica como promotor de
la vivienda y fuente de crédito a largo plazo, habiendo construido
14.574 soluciones habitacionales {Viviendas unifamiliares,
maltifamiliares y lotes con servicio, segun detalle en ANEXO # 3),
pero dejo de cumplir la primera de esas actividades por las
considerables pérdidas en que estaba incurriendo, pues no recuperaba
todos los costos en los precios de venta. Por ese motivo, actualmente
solo otorga préstamos a largo plazo a Jos bepeficiarios del seguro
social para la compra v mejora de viviendas. PIstos créditos, gue se van
incrementando, se otorgan a tasas de interés menor de {a tasa de
inflacién, por lo gque esa actividad no permite recuperar el valor real

de sus recursos de inversién.

Los préstamos Hipotecarios gue el IESS otorgd a nivel nacional durante
1.990 son de 1.581 créditos gque ascendieron al monto de 5/.
3.1357890.950, dando un promedio por préstamo de S/. 1'983.486. a tasas

de interés del 12 %, 14% y 16 % segin el monto.

ANOS # VALOR PRCMEDIO %
OPERACIONES PRESTAMOS  RECURS0S

1970 1.338 188,318,940 120,872 0.18
1971 2.174 274,710,294 126.872 0.26
1972 2.418 334.070.989 138.160 0.31
1973 2.833 413.795.306 [46.063 0.39
1974 3.547 479.070.076 135.063 0.45
1975 3.571 471.893.430 132,146 0.45
1976 4.211 728.292.998 172.950 0.6%9
1977 3.235 662.394.936 204,821 0.63
1978 3.711 861.300.809 232,094 0.82
1979 4.123 1.031.981.636 250,299 0.98
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1880 4.057 1.149.186,758 283.260 1.0Y
1981 4,538 1.359.594.606 298.288 1.30
1982 7.186 3.421.117.690 476,081 3.27
1983 9.681 5.489.499.9906 567.039 5.25
1584 13.537 9.286.262.136 685,991 £.88
1983 12.794 10.454.385.012 S 817.132 g9.499
1986 12.905 15.096.706,826 1.169.834 14.40
1687 12,177 16.5533.270.500 1.359.388 15.08
1988 9.595 15.007.065.191 1.564.051 14.03
1989 6.950 11.183.878.644 1.609.19] 10,60
1990 4,009 6.969,807.698 1.738.540 6.66
1991 1.581 3.135.890,950 1.983.486 2,99

FUENTE: Divisidn de Crédito del IESS enero, 15 de 1.992

Del cuadro anterior se desprende gue a partir de 1.987 hasta 1.991, el
nimero de créditos han experimentado un decrecimiento, debido a que el
monto que prestaba el 1ESS, no permitia adquirir ningun tipo de

solucién habitacional.

Conscientes de esta problemética, los niveles directivos
institucionales procedieron a la elevacion de los montos a concederse
en calidad de préstamos, la modalidad de pago v las condiciones

financieras, sin descuidar la funcidn social que deben cumplir el IESS.

El Consejo Superior del Instituto de Seguridad Social mediante
resolucién dictada el 31 de octubre de 1.991, reformé el Reglamento
General de Préstamos del IESS, actualizado las cuantias que concede a
sus afiliados y asegurados. es decir otorgard préstamos hasta 200
salarios minimos vitales vigentes a la techa de concesion del préstamo,
con plazos de 5 hasta 20 aflos, dependiendo de la edad; los dividendos
se determinardn sobre la base del coefliciente de salarios minimos
vitales, que en ningin caso el dividendo inicial serd superior al 40 %
del promedio de los Qltimos seis sueldos o salarios sobre los cuales se

habieren cotizado.
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1.3.3. Los Recursos de las Asociaciones Mutualistas de Ahorro
y Crédito.

Las Mutualistas en el Ecuador constituyven un aspecto
fundamental del sector financiero de la vivienda. pertenecen a la
economia cooperativa, por cuanto carecen de capital accionario y su

administracidén proviene de la Junta General de sus propios ahorristas.

Los recursos que dispone el Sistema Mutualista Ecuatoriano son los que

a continuacién se sefialan:
- Los depdsitos de ahorro del piiblico, a la vista y a corto plazo;

- Los depdsitos del BEV, provenientes de la colocacidén de bonos de

adquisicion obligatoria.

- Los préstamos obtenidos por el BEV, de fuentes internacionales. para

el Sistema Mutualista.

- Los fondos provenientes de la amortizacion e intereses percibidos por

el otorgamiento de préstamos hipolecarios;
- Las utilidades provenientes de sus operaciones anuales.

Las principales fuentes de recursos correspondid a los depdsitos de
ahorro, a plazo y captaciones, que crecieron en 16.546 millones de
sucres, a una tasa del 31,9 por ciento durante el periode 1990,

alcanzando un saldo de 68.433 millones de sucres,

El Directorio del Bancoe Ecuatoriano de la Vivienda en sesidn de
diciembre 12 de 1990, dicté el Reglamento para la concesion de
préstamos a las asociaciones mutualistas con recursos provenjentes de
la colocacién de bonos emitidos por el BEV, que son de adquisicidn

obligatoria por parte de la banca privada y compaiiias de seguros.
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Anualmente el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, de acuerdo a las
disponibilidades en su presupueslo de inversiones, establece una
partida destinada al otorgamiento de préstamos especiales destinados a
financiar la urbanizaciodn y construccion de viviendas en programas de
interés social,y bajo la forma de depdsitos a la vista (préstamos a
mediano y largo plazo); monto que ascendié a 2.318 millones de sucres,
con un crecimiento en el afio 1990 de 544 millones, equivalente al 30,7

por ciento.

E}l Banco Central, a través del mecanismo de redescuento del Programa
Nacional de Vivienda v de la denowminada linea de crédito puente,
incrementd sus préstamos a las Asociaciones Mutualistas en 565 millones
de sucres, esto es el 33,4 por ciento mas de lo concedido en 1989. De
manera que las obligaciones del Mutualismo con el Instituto Emisor

ascendieron a 2.258 millones de sucres.

En 1990, otras instituciones bancarias v [{inancieras del pais
aumentaron su crédito a las asociaciones Mutualistas en 73 millones de
sucres; de ese modo las obligaciones del sistema con esas entidades

llegaron a 82 millones de sucres.

La atencién del sistema mutualista a la solucidén del déficit
habitacional existente en el pais se evidencid en el incremento de los
préstamos hipotecarios que pasaron de 18.356 millones de sucres en
1989, a 23.6538 millones, con una variacidon de 35.302 millones a
diciembre de 1990, igual al 28,9 por ciento, cumpliendo de esa manera

con la finalidad para la cual fueron creadas.

Mediante Regulacidn # 666 de 9 de marzo de 1990, la Junta Monetaria
faculté a las asociaciones mutualistas el cobro del 2 por ciento de
comisicn, en los préstamos hipotecarios de amortizacion gradual.

.
En cumplimiento a la Ley, las mutualistas en sus inicios, dedicaron sus
capitales y esfuerzos, casi integranente al financiamiento de vivienda,

medianie créditos a sus asociados a un plazo promedio de 15 afios, en
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condiciones acordadas al momento de aprobarse el crédito. que incluian
tasa de interés que iban desde el 6 por ciento anmial. durante la
década de los 80, en que se produjo una recesién econdmica, que inciuyd
la elevacion de la tasa de inflacidén, vy por ende las tasas activas
sobre créditos vy las pasivas sobre alorros, todas las mutualistas

estuvieron a punto de quedar en incapacidad de pago.

La situacidn concretia, fue gque muchas mutualistas estaban recuperando
sus préstamos a tasas de interés bajas que iban del 6 por ciento anual.
¥ para que no se produzca un considerable egreso de fondos de ahorros,

pagaban tasas de interés iguales o superiores al 20 por ciento anual.

La situacidn anctada, estuvo a punto de producir la-quiebra de todas
ias mutualistas, quienes lograron recuperarse, gracias a la accién del
Gobierno Nacional, quién compro el 50 por ciento de la cartera anterior
a los saldos nominales de capital y devolvid capital fresco. El monto
total de esta negociacidn alcanzd a aproximadamente 2.800 millones de

Sucres.

El fondo de seguros del BEV otorgd dos préstamos de emergencia a la
Mutualista Guayaquil, previa autorizacidn de la Junta de Depogitarios

del Fondo, asi:

~ En enero 12 de 1990; 60 millones de sucres al 12 por ciento y a 45
dias plazo. CANCELADO.

-~ En junio 28 de 1990; 350 millones de sucres al 27,36 por ciento a un
ano plazo. CANCELADO.

Como un mecanismo que le permita sanear su situacidn financiera, se
autorizd para gue puedan operar mediante la contesién de préstamos a
corto plazo con garantia quirogralaria o prendaria, cobrando tasas de

interés comerciales.
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Las Mutualistas otorgan préstamos hipotecarios para vivienda a tasas

del 32 por ciento a plazos maxinos de 15 afios.

El 27 de marzo de 1992 la Superintendencia de banco declaré a la
Mutualista Guayaquil en estado de liquidacion por los graves- problemas
financieros vy laborales. Ademds se dispuso que la Direccion de Seguros
del BEV, haga efectiva una pdliza de ahorros a favor de la Mutualista
Guayaquil por 800 millones de sucres, para devolver los depdsitos de
ahorros, en una primera fase, a guienes disponian en sus libretas la
cantidad limite de 200.000 sucres, reintegros que significan el 70 por

ciento del total de ahorristas.

El seguro de ahorros a favor de la Mutualistia Guayaquil, gue obra en

poder del BEV, alcanza la suma de 1.300 miilones de sucres.

De acuerdo a las disposiciones del ¢odigo de trabajo se liguidd los
haberes a los servidores de la Mutualista Guavaguil, monto aue ascendid

a 510 millones de sucres.

Vale destacar que las mutualistas fueron creadas especificamente para
financien la adquisicién de viviendas, pero han desvirtuado sus
objetivos, y actualmente dedican la mayoria de sus recursos para la
satisfaccitn de otras necesidades, tales como: compra de oficinas,

vehiculos, electrodoméstico, etc.

1.3.4. Los Recursos de las Cooperativas de Ahorro y Crédito y

Vivienda.

El capital Social de las cooperativas es invariable,
ilimitado e indivisible, v estd compuesio por las aportaciones de los
socios, las cuotas de ingreso, las multas que se impusieren, el fTondo
irrepartible de reservas y los fondos especiales destinados a la
educacidn, previsién v asistencia social: y por las subvenciones,

donaciones, legados y herencias recibidas por ella las que son

recibidas con beneficio de inventario
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En virtud que el catdlogo tnico de cuenias, de aplicacidon obligatoria
para las Cooperativas de ahorro v crédito no se enconiraba en vigencia
durante el ejercicio econdmico [990, {a informacidn de consolidacion de
los estados [inancieros, se ha realizado mediante la agrupacion de los
principales rubros de los balances de situacidn aue de manera disimil

han sido enviados a la Superintendencia de Bancos.

Las captaciones de] sistema cooperativo a través de Jos depositos de
ahorro y a plazo fijo, han sido poco significativas en 1990, respecto
a 1989, habiendo disminuido en 208 millones los depdsitos de ahorro v
los de plazo fijo, en 3.874 millones. (Memorias Superintendencia

Bancos}.

Cabe sefialar que al no incluir en el andlisis la participacién de la
Cooperativa San Francisco de Asis (en liquidacion). la evolucidn del
resto del sistema cooperativo de ahorro v crédito fue muy positiva, es
decir que los depbsitos de ahorro de las demds cooperativas.
experimentaron un incremento de S/. 6.344 miflones de sucres en 1990 lo

que signilica el 35,9 % de expansién.

El 13 de marzo de 1990 culmina el proceso de intervencidn a la
Cooperativa de Ahorro y Crédito San Francisco de Asis; el 22 de octubre
se designa la Comisidn Especial de Vigilancia encargada de controlar la
marcha administrativa v financiera de la entidad; y, finalmente., la
ocupacién de los negocios, propiedades v activos de la Cooperativa v su

inmediata declaratoria de estado de liquidacidn, el 15 de noviembre de
1996,

Como resultado del control e inspeccidn se determind la existencia de
la enisidn inorgdnica de titulos valores a través de certificados de
depdsitos a plazo Tijo, por un monto de un mil millones de sucres.

.
A [in de precautelar los intereses de los socios y previa a la
resolucidn de liquidacidn, se realizaron esfuerzos para reactivar ia

Cooperativa, nediante un programa financiero de estabilizacidn, para lo
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cual el Banco Central asigno 2.000 millones dJde sucres, a ser

canalizado por el sistema bancario nacional.

A pesar de los esfuerzos realizados para evitar la liquidacidn de la
Cooperativa San Francisco de aAsis, no ha sido posible solucionar los
problemas existentes por varios factores que incidieron en el cabal

desenvolvimiento de la entidad, tales como:

[

Pugna interna entre los administradores de la entidad,

Iliquidez para afrontar sus obligaciones de inmediata exigibilidad.

Elevado indice de morosidad y de dificil recuperacidn.

Excesiva concentracion de créditos en pocos beneficiarios.

I

Elevados gastos operativos,

Pese a que el Congreso Nacional, aprobd la rehabilitacidén de la
Cooperativa San Francisco de Asis, el Ejecutivo veto completamenie

dicho provecto de Ley.

Todos estos factores han ocasionado grandes pérdidas operativas
afectando en la solvencia financiera de la Cooperativa. Ademds ha
causado una indudable pérdida de confianza por parte de los socios del

Testo de las debas cooperativas.

Adicionalmente el resto de cooperativas enlre diciembre de 1989-1990
registraron una capitalizacion del neta, al auwmentar los certificados
de aportacién del sistema, en 1.480 millones de sucres, lo cual
constituye una perspectiva positiva para las instituciones cooperativas
al incrementar progresivamente, el capital social,. aspecios que
significan una mayor solidez o© respaldo para las actividades

crediticias.
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El desembolso crediticio que destinaron las cooperativas hacia la
construccién y compra de vivienda, alcanzd la suma de 5.7038 millones de
sucres, lo que significd el 20,3 por ciento del total de los créditos

olorgados.

1.3.5. Los Recursos del Sector Informal

1.3.5.1. La Ayuda Comunitaria.

No se dispone de estadisticas que permitan
cuantificar con exactitud el impacto global que el sector informal
tiene en la movilizacidén v el uso de recursos para viviemda. fHay
evidencia, sin embargo, que indica la importancia de ese seclor en
llevar a cabo esas funciones, particularmente en lo que se refiere a

. . . . . L]
vivienda para individuos de recursos menores...'

como otro de los mecanismos para adquirir vivienda, son los |lamados
"Recursos Propios', que también se los conoce en las estadisticas de la

"Encuesta de FEdificaciones" (Permisos de construccidén del INEC.

Es necesario sefialar que muchas viviendas populares son construidas
espontédneamente sin contar con los permisos municipales, por lo que no
son registrados lo gue hace imposible demostrar la cuantia real de
estos recursos que se destinan a financiar tode tipo de soluciones

habitacionales.

En la gran mayoria, las viviendas, del sector informal son construidas
con recursos propios, en la ciudad de Guayvaguil, mds del 30 por ciento
de las viviendas habian sido financiadas con recursos propios, ¥ que en
conjunto esos barrios representan el 50 por ciento de la poblacidn de
fa ciudad, de igual manera en Quito se observa la tendencia a usar

-,

b u.s. Agency for international development. Estrategia para el
financiamiento de la vivienda en el Ecuador, reporte final. Octubre 1988.
Pagina 46,
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Tecursos propios para la construccidn de viviendas. En ambas ciudades
el papel de los prestamistas y crédito de pequenas empresas o

individuos suplidores de nateriales desempeian un papel insignificante,

El uso de recursos propios se maniliesta Ltanlo en la- compra de
materiales de construccidn con [ondos individuales y familiares. como

en el aporte de trabajo.7

Un factor limitante para una mayor penetracion de instituciones como el
BEV es la poca capacidad de pago de ios individuos de lcs barrios
marginales, v la naturaleza esporadica del empleo. Sin embargo, las
nuevas wodalidades de crédito creadas por esa institucion, {por
ejemplo: préstamos para mejoramiento de vivienda caracterizada por
montos pequefos, plazos cortos v garantias personales en vez de
hipotecarias, estidn nmejor adaptadas a las condiciones del sector
informal y tienen mis éxito de canalizar recursos bacia el. Esta
modalidad de construir la vivienda gradualmente, en un proceso
controelado plenamente por los habitantes del barrio, es eficaz no solo
para movilizar recursos propics, sino tambien para lograr una mayor
rapidez en la construccidén, en comparacion con las soluciones extra-

barriales.

Las familias del! sector informal adquieren los terrenos para la
construccidn de viviendas por nedio de: la invasion organizada,
amparadas por ciertas leves y por la formacidn de cooperativas de
vivienda, a través de promotores, métodos predominantes en Guayaguil,

(Quito, Santo Domingo de los Colorados v Cuenca, respectivamente.

La organizacidén de barrios informales y cooperativas que se asientan en
las periferias de las grandes ciudades, ejercen presidn, para gue los
municipios les dote o provea de la infraestructura bdsica. En la

L4

1

48,

Estrategia para el linanciamienlo de la Vivienda en el Ecuador. Pdgina
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construccion de la infraestructura los cooperadeos v organizaciones

movilizan recursos propios, abaratando los costos de inversion.

En el secltor informal encontramos que la ubicacidn desordenada en los
asentamientos, provoca la elevacién de costos de las- obras de

infraestructura.

Estas observaciones concuerdan con la experiencia observada en el
provecto de Sclanda en comparacidn con la del barrio espontineo Lucha
de los Pobres. (Ver documento:The Solanda Integrated Shelter and Urban
Development Project: Evaluation and Corparison with an informal
Sttiement: Pag 48, Estrategia para financiamiento de la vivienda en el

Ecuador.

1.4. RESUMEN DE LOS RECURSOS FINANCIERQS PARA VIVIENDA

En el Ecuador, los recursos para financiar la vivienda proceden

de seis grandes rubros:

-~ Los depOsitos de ahorros y garantia efectuados en el BEV y las

Mutualistas que totalizan §/. 14.483 nmillones de sucres en [990.

- Las inversiones del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, que

representa 5/. 7.131 millones en 1990 para el sector.

- Las cédulas hipotecarias emitidas por el BEV v las Mutualistas, por

un monto de S/, 12.401 millones al 31 de diciembre de 1990,

- El otorgamiento de crédito externo al BEV, que ascendia a S/,

20.501 millones en diciembre de 1950,

- La emisidn de bonos emitidos por el Banco ecuatoriano de la Vivienda

gue ascendieron a 13.439 millones.
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- Recuperacidn de aportes del Estado, cuvo monto ascendid a §94

millones de sucres.

El total de los recursos que afluyeron al sector de ia vivienda en 1890
fue de 68.86% millones de sucres. Es decir gue el 29,8 porciento

provino de los Créditos Externos.

El ahorro representd solo 14.483 millones, o sea el 21 por ciento del
total de los nuevos recursos financieros que afluveron al sector del

financiamiento de la vivienda.



CARITULO _ SEGUNDO
CARATERISTICAS DEL MERCADO 1IABITACIONAL

LAS SOLUCIONES HABITACIONALLS
La economia ecuatoriana atraviesa un periodo dificil, resultado
principalmente de la constante variacién de los  ingresos por
exportaciones de petrdleo, durante ios dltimes afos. Las medidas
econdmicas tomadas y orientadas a reajustar la situacidn actual,
contribuyen a la parcial recuperacién la economia nacional. Estas
medidas correctivas a la economia han impactado duramente al sistema
financiero v, especialmente, en el {inanciamiento de la vivienda.
actividad caracterizada por su demanda de recursos a largo plazo v de

reducidos costos de capital.

El Problema habitacional es fundamental en ia economia del pais, por lo
que la implementacidn de decisiones v paliticas, por parte del Estado

deben ser inmediatas y objetivas,

La crisis econdmica que el pais viene afrontando, durante ias dltimas
décadas, ha disminuido el desarrollo habitacional, por lo que el sector
de la construccién estd semi-paralizado por falta de politicas
crediticias orientadas a las obras publicas y programas de vivienda

estatales.

El pais requiere edificar, aproximadamente, 50.000 viviendas al afio por
la formacién de nuevos hogares, para cubrir el déficit de
aproximadamente 1°000.000 sclucicones habitacionales. En el ANEXO # 6 se
incorpora un cuadro referente a la vivienda existente'y el déficit
entre 1.975 v 1.990, en base a ejlo, el problema habitacional en el

Ecuador, presenta un panorama de dificil solucién a corto plazo:
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Ecuador, presenta un panorama de dificil solucidn a corto pilazro;
solamente para mantenper el déficit actual, se requerird un
financiamiento aproximado del 20 % del presupuesto del estado, sin
considerar el financiamiento de olros organismos:; obras complementarias
como, infraestructura bésica, equipamiento comunitario,” mejora v

conservacion de las viviendas existentes, etc.
2.1. CRECIMIENTO DE LA POBLACION

burante el periondo intercensal 1982 - 1990 la poblacidn total
del Ecuador tuvo el siguiente comportamiento:
{En Miles)
1982 19990 TNCREMENTO
Habit. % Habit. % ARSOL. RELAT.

Zona Urbana 37989, 49,01 5’346 55,40 1.357 89,9
Zona Rural 4’150, 50,99 4’302, 44,60 152 10,1

TOTAL HABIT. 8'139. 100,00 9'648. 100,00 1.509 15,54

FUENTE: Instituto Nacional de Estadistica v Censos (INEC).

Del cuadro anterior se desprende que ha existido un incremento de
1°509.189 habitantes, en estos dltimos 8 afios, lo que significa un
crecimiento relativo del 18,54 por ciento, en el periodo intercensal
1982 - 1990, en el #drea urbana y rural el incremento fue de 17356.858
¥ 152.331 habitantes, respectivamente, que porcentualmente significa el

4,25 y 0,45 por ciento, en su orden.

De lo expuesto, se puede apreciar que lIa poblacidén urbana crecid en
nayor proporcién que la poblacidén rural, lo que incide en la demanda de
vivienda, principalmente en las ciudades de Guavaguil ¥y Quito, que son

ciudades de mayor concentracidén poblacional.

El crecimiento urbano ha significado gue los habitantes se han
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asentado, con preferencia, principales ciudades de Guavaquil, Quito ¥
Cuenca que representa el 29,07 por ciento, creande condiciones
precarias, por cuanto la infraestructura y el equipamiento no pueden

ser satisfechos por los organismos e instituciones locales vy

nacionales, en la misma proporcién.

Fl sector rural, por otra parte, pierde continuamente su poblacién que
emigra a las ciudades, disminucidén gue representa el 0,4 por ciento,
durante el periodo intercensal cbjeto de andlisis: lo que origina una
dificil situacit6n econémica del pais en general, por el incremento del
déficit habitacional en el sector urbanc, la necesidad de generacidn de
enplec ¥y servicios, para acoger a ésta nueva poblacidn y en el sector

rural por el abandono del seclor agropecuario.

Guayaquil v Quiteo entre 1982 v 1990 mostraron un crecimiento relativo
entre el 23,4 y el 31,7 por ciento, mientras que el crecimiento
promedio del pais fue del 55,4 por ciento, La evolucién de la
poblacidn urbana y rural entre el periodo intercensal 1,982 - 1.990
paso del 49 al 55,4 por ciento, lo que significa que la tasa anual de

migracion fue del 6,4 por ciento.

Ante este fendmeno, gran proporcidon de los habitantes se han asentado
en las periferias de Quito v Guayaquil, en condiciones precarias, por
cuanto la oferta vy la dotacidn de infraestructura urbana no ha crecido

en la misma proporcion.

La migracidn de la poblacién a las ciudades, en las que se concentran
los recursos vy las expectativas, dificulta el acceso de esa poblacidn
a la viviedda, porque es en las Aareas urbanas donde [os precios del
suelo son mayvores, debido al acelerado aumento de la demanda, nmayor
especulacién, reduccion de dreas, escasez, etc.
.

La migracion estd orientada hacia las ciudades de mayvor tamailo ubicadas
especialmente en la costa, fendmeno que es como consecuencia de la

existencia de ventajas relativas con respecio a oportunidades de
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trabajo en dichas ciudades y al estancamienio de las ciudades

secundarias y del agro de la sierra.

La migracion ha generado asentamientos informales, 1ilegales ¥
marginales, constituyéndose en un grave problema social.

Del total de viviendas existentes en el pais, segin datos que mantiene
el Banco Feuatoriano de la Vivienda, de las 2'339.281 viviendas, solo
el 64 % cumple con los indicadores bdsicos, para ser considerados de

buena calidad.

Es importante seflalar que las migraciones no solo se producen desde el
campo hacia las grandes ciudades. sino también desde las ciudades

intermedias {secundarias) hacia los ceniros poblados.

Los aspectos anteriormente seflalados han generado déficit cuantitativos
v cualitativos de vivienda en el pais, tal como se observa en el anexo
# 6

2.2, DEFICIT CUANTITATIVO Y CUALITATIVO DE VIVIENDA.

Segpiin el glosarico de términos sobre Asentamientos Humanos,
elaborado por la Secretaria de Asentamientos Humanos y Obras Pliblicas
de México, en 1978, senala; "Déficit de vivienda, es el conjunto de
necesidades insatisfechas de [a poblacién en materia habitacional,
existentes en un momento ¥ un territorio determinado’, tanto urbano

como rural.

Pel concepto anterior se puede definir dos tipos de déficit:

2.1.1. Déficit cuantitativo.

Al déficit cuantitativo también se lo denomina; déficit
absoluto, carencia de vivienda o sitio en que se habita ¥y no se lo

puede considerar como tal por el estado de deterioro v es necesario
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reponerias construyvendo nuevas viviendas, es decir, es la diferencia

entre el total de familias y el total de vivienda.

2.2.2. D&ficit Cualitativo o relativo a condiciones inadecuadas
de habitabilidad.

-

El déficit cualitativo estda relacionadas con las
caracteristicas de los servicios, 0 sea que cuenten coll Servicios
basicos vy presenten niveles aceptables de seguridad, espacio suficiente
o disponible, higiene, servicios urbanos v equipamiento comunitario.
Estas unidades de vivienda requieren mejoramiento, reacondicionamiento

para una adecuada habitabilidad.

Para establecer la calidad de la vivienda se dispone en los datos
censales, de los siguientes indicadores: materiales de construccidn.
tipos de vivienda, disponibilidad de servicios y nimero de ocupantes

por cuarto.

El censo de [.990 determind una poblacidn total, para el Ecuador, de
9’°648.189 habitantes, con un tamaio promedio de hogares de 4,7
personas ocupantes por vivienda, obteniéndose 2°032.,806  familias
existentes, que compardndolos con las 2'339.281 unidades de vivienda
existentes, se obtiene un saldo de 286.475 familias carentes en forma
absoluta de alojamiento; para poder protegerse, recurririan a la
invasion; respecio al déficit registrado en [.982 éste se incrementd en
375.000 viviendas, lo que representa un crecimiento del 54, 35 por

ciento.

De las 2’339.281 viviendas existentes en el pais en 1.990: 1’264.470
viviendas pertenecen al Area urbana, es decir el 54,053 por ciento,
mientras que en el drea rural existen 1'074.811 wiviendas que

representa el 45,95 por ciento.
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Se encuentran ocupadas 2'008.655 de viviendas, lo que equivale al 8£6
por ciento del total, desocupadas el LO por ciento y ocupadas ausentes

el 4 por ciento.

El déficit absoluto de vivienda en el Ecuador no ex el lnico
inconveniente, sSinc gue €s necesario considerar la mala calidad de las
viviendas, con deficientes y limitados servicios bdsicos tales como:
agua potables,alcantarillado, luz eléctrica. servicios higiénicos,

hacinamientos, entre otros.

A nivel nacional existen 815.284 (40,6 %) viviendas con agua potable
v 749,027 (37.3%) no disponen del liquido vital. Solo 793.176 casas
{39,353 %) cuentas con un sistema de eliminacidén de aguas servidas y
566.272 (27,7 %) no tienen alcantarillado. Unicamente 1'53537.822
viviendas {77,7 %} tienen energia eléctrica v 448.833 {22,3 %) no lo
tienen.

Existen una mezcla de necesidades, por ejemplo: viviendas que tienen
unos servicios y carecen de otros, lo que dificulta ia determinacidn

del déficit cualitativo.
FUENTE: INEC. V Censo de Poblacidn y IV de Vivienda 1.990

La mayor cantidad de las viviendas con defectos en su calidad, se
encuentran localizadas en las zonas urbanas, donde la poblacidn ha

creado asentamientos marginales, ilegales e informales.

Estos asentamientos estan al margen de los servicios piblicos e

incumplen con muchas de las normas establecidas por los Municipios.

El déficit acumulado en el Ecuador asciende a 1'000.000 de viviendas de
los cuales 480.000 (48 %) corresponden al déficit cuantitativo v
520.000 (52 %) son del déficit cualitativo, es decir g0 rednen las

condiciones basicas de habitabilidad.
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En general, los grupos humanos afectados por estos tipos de déficit,
son los de mds bajos ingresos econdmicos, que no cuentan con capacidad
econdmica para solucionar el problema, ¥ iradicionalmente no han tenido

el apoyo del sector formal, estatal o privado.

2.2.3. Proyvecciones de la demanda hastia 2008

Ef Plan Nacional de Urbanizacidon v Vivienda estima un
déficit total de soluciones habitacionales de 2'907.565 hasta el afo
2.008, mientras que Urbana Consultores calculan un total de alrededor

de 4 miliones para el mismo ano.

De acuerde al Plan, aproximadamente, el 43 por ciento de los
requerimientos totales serdan resueltos directamente por recursos
propios, de la banca privada. constructores privados v por la
congtruccidon informal. El resto, es decir 1'369.161 soluciones,
deberan ser atendidas por las instituciones financieras del sector

publico y mutualismo, 0 seguirdn representando déficit.

2.3. LA OFERTA DE VIVIENDA, URBANA Y RURAL

2.3.1. Oferta del Banco Ecuatoriano de la Vivienda

£l Banco Ecuatoriano de la Vivienda, dentro del contexto
nacional de posibilidades ¥y limitaciones., se planteo metas concretas
que respondan con eficacia a la urgente necesidad de atender |a demanda
habitacional de los sectores poblacionales de menores ingresos
econdmicos ¥y encarar el elevado délicit cuantitativo v cualitativo de

la vivienda en el pais.

Bajo estas circunstancias el Banco Ecuatoriano de la, Vivienda, se
impuso politicas orientadas a instrumentar soluciones reales en el

campo social, reactivando el sector de la construccidn en el sector
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econdmico v generando millares de puestos de trabajo frente al recesivo

mercado ocupacional.

La labor desarrollada por e} Banco Ecuatoriano de la Vivienda a través
de la Junta Nacional de la Vivienda, ha permitido tener sobre los 275
contratisias, en su mavoria pequefios constructores. cada uno de los
cuales proporciona irabajo directamentie a sesenia personas (60) en
promedio, es decir genera empleo en el sector formal directo para
16.500 familias ecuatorianas. Si consideramos que la produccidn de
materiales de construccidn genera emplico a un numero cuatro veces
mayor, ya podenos sefialar el efecto multiplicador gue tiene la

industria de la construccidén en el desarrollo del pais.

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda come entidad Tinanciera
viviendista, durante el periodo F.963 -~ 1991, invirlid 152,319 millones
de sucres, destinados a 215.273 soluciones habitacionales, esfuerzos
que ayudaron a solucionar en parte ¢l déficit habitacional existente.

ANEXO # 7

De lo anteriormente sefialado podemos manifestar que con el propdsito de
democratizar el crédito para la vivienda v dirigir esos beneficios a
los sectores poblaciconales de nenores recursos, el Directorio del Banco
en sesién de 23 de octubre de 1991 modificd el articulo séptimo del
Reglamento de Inversionss y Préstamos, en lo concerniente a la cuola de
entrada minima que deberd consignar el prestatario, en funcién del

valor de la vivienda, segin el cuadro siguiente:

VALOR DE LA VIVIENDA % CUOTA DE ENTRADA

EN S.M.V M NIMA

DE O A 50 10

DE 50.1 A 100 15 -
DE 100.1 A 150 20

DE 150.1 EN ADELANTE 25
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Dentro de la cuota de entrada minima se considera un 2.5 por ciento de
pago de impuesto, mids el 2 por ciento de ahorro obligatorio v 2 por

ciento de comisidn bancaria.

2.3.1.1. Préstamos para Mejoramiento Habitacional.

Estos préstamos estan orientados para la
construccion, ampliacidn, mejoramiento o rehabilitacion, tanto de
vivienda como de infraestructura urbana: el monto de las mismas

ascienden a 50 salarios minimos vitales.

En la mayoria de los casos, han favorecido a las familias que, habiendo
logrado obtener un lote de terreno en base al esfuerzo propio, no han
tenido recursos necesarios para construir su vivienda, ni han podido
ser sujetos de crédito del IESS, ni de ninguna entidad crediticia de

vivienda.

Los créditos para construccién y mejoramiento de la vivienda, son con
garantia hipotecaria preponderante, el BEV ofrece asistencia técnica

v financiera para optimizar la inversion.

Durante 1.991 se contabilizaron 13.271 créditos por un monto de 25,159
millones de sucres, mientras que en (990 se contabilizaron 12.977
créditos por 13.900 millones de sucres, obteniendo un incremento para
1.991 de 294 créditos por 11.239 millones de sucres.
Afo 1.991
L NEAS DE CREDITO NUMERO INVERSI N
(EN MILLONES)

Compra Vivienda 3.085 6.42]
Construc. Vivienda 2.593 7.236

Compra de Terreno 156 79
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Mejoram. o Ampliac. 3.546 5.390
Quirografarios 3.871 4.960) #
Financiam, Mutualistas 11 1.0706
Vivienda Rural 7 3
TOTAL: 13.271 25.159

# En lo concerniente a préstamos quirografarios como politica alterna,
puede otorgarse solo en condiciones de emergencia (aluviones,
incendios, inundaciones, eic) por cuanio su instrumentacidn es bastante

riesgosa, por la recuperacion.

De los 13.271 préstamos otorgados, el mayor porcentaje fue utilizado
para la construccidén de viviendas nuevas, sobre terrenos previamente
adquiridos. es decir el 7.237 millones de sucres que significa el

28,76 por ciento.

2.3.1.2. Préstamos Especiales a Enlidades

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda concedid
créditos para ejecutar varios programas habitacionales; otorgando
financiamiento al Municipio de Guayaguil la Construccidn de 1.018
viviendas correspondientes al programa Alegria, con una inversién de

635 millones de sucres.

A la Sociedad Agricola Industrial San Carlos. se han concedido tres
préstanos por un monto total de 380 millones de sucres, con los que se
{inancian la construccidén y mejoramiento de 449 viviendas, asi como

importantes obras de mejoramiento urbano.

2.3.1.3. Préstamos a Cooperalivas .

Se han concedido préstamos a Cooperativas por

5.009 millones de sucres para la ejecucidn de 2548 viviendazs, en
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cumplimiento de los fines estatutarios del Banco Eeunatoriane de la

Vivienda, ya que forman parte de las obligaciones del sector,

2.1.3.4. Planes en Marchi

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda, en los
dltimos tres afios, ha ejecutado un 60 por ciento en soluciones
habitacionales cuantitativas y un 30 por ciento en cualitativas. Se
halla en ejecucidén el 55 por ciento de las 101.784 soluciones
habitacionales previstas en el plan nacional de urbanizacion v vivienda
para el periodo 1.988-1992. {Fuente Plan Nacional de Urbanismo v

Vivienda, pericdo 1988-1992, Junta Nacjonal de la Vivienda ANEXO 8).

Del total de soluciones, que conforman el Plan de accidn, el 10 por
ciento corresponde a vivienda nmultifamiliar v el 90 por ciento a
vivienda unifamiliar., Su construccidn se realiza en una minima parte
por administracion directa y en mas del 40 por ciento mediante la
contratacidn de las mismas, pudiendo también destinar dichas obras con

préstamos al constructor.
La oferta de soluciones habitacionales se han concentrado en Guavaquil
y Quito, gue son las ciudades de mayor demanda y que ademds albergan el

mayor porcentaje de hogares con mejores niveles de ingresos.

2.3.2. Los Préstamos Hipotecarios concedidos por ¢l Mutualismo.

Las once Asociaciones Mutualistas, desde 1.962 hasta
1.989, han concedido 41.968 préstamos hipotecarios., por un monio gue

alcanza a 27.193 millones de sucres.

La atencidn del mutualisme a la solucidn del déficit habitacional
existente en e] pais, entre 1.988 y 1.98Y evidencid el arecimiento de
préstamos hipotecarios que pasaron de 39.098 a 41.968, es decir se han
incrementado en 2.870, con una inversion de 7.765 millones, igual al

39,97 por ciento, del monto invertido hasta 1,988, cumpliendo con la
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finalidad que inspitd su creacidn.

De Jo sefialado, se concluye que el mutualismo en el Ecuador ha entrado
en una etapa de efectivo desarrollo, ¥ lo que es mds ha logrado
penetrar en la conciencia nacional, cumpliendo pienamente -con sus
objetivos ¥y contribuyvendo en forma clara a medida de sus posibilidades,
a la solucidn del problena de la vivienda en el pais.

0

1)
2.3.3. Préstamos Hipotecarios concedidos por el IESS N

i

De conformidad con el ANEXO # 9 el Institut&
Ecuatoriano de Seguridad Social, en 1.985 concedio 13.794 créditos
hipotecarios, cifra récord, por un monto de {0.454 millones de sucres;
mientras que en diciembre de 1,991, se atendieron 1.381 préstanos

hipotecarios, cuyo monto ascendid a 3.136 millones de sucres,

El 1ESS, desde 1.928 hasta 1.991, otorgd un total de 106.846 millones

de sucres, concretandose en 131.411 operacicnes hipotecarias.

La capacidad [inanciera y administrativa institucional, determina gue
para 1.992 aproximadamente se tramiten 15.000 préstamos, con un monto
de 65.000 millones, que representa el 16,94 por ciento del presupuesto
de inversiones para el afilo en referencia, mientras que se han
presentado cerca de 30.000 solicitudes de crédito, aspecto que refleja

un desequilibrio entre la oferta v la demanda de este servicio.

De lo anterior se deduce que 2] 1ESS no estd en capacidad econdmica de
atender la totalidad de los requerimientos de sus afiliados en materia
de préstamos hipotecarios. Por el contrario, con el devenir del tiempo
se ha ido incrementando los montos de los préstamos hipotecarios v el
mimero de solicitwdes aprobadas reflejan una tendencia decreciente.
Lo alirmado se podré apreciar en cuadro anexo de préstamos hipotecarios
1ESS.
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2.3.4. Préstamos concedidos las Cooperalivas de Vivienda,

Las Cooperativas de vivienda como entidades juridicas se
han organizado para satisfacer sus necesidades, que juego de algunos
anos de trabajo logran su objetivo {inal. éstas inician su-gestidon con
la adguisicion del terreno, continuando con  las  obras de

infraestructura y finalmente la construccidn de sus viviendas.

La informacion sobre el numero de soluciones que el Cooperativismos en
el Ecuador ha ofertado es sumamente dificil obtenerla, por cuanto las
Cooperativas no se encuentran clasificadas por tipa de actividad y

todas buscan solucionar en parte el déficit habitacional,

Para atender las miltiples necesidades de financiamiento de éste sector
de la economia ecuatoriana, cdurante 1.990 el sistema cooperativo,
distribuido en casi todas las provincias del pais. con alrededor de 424
mil socics, apenas canalizd el 23,2 por cienlo de sus asociados,
98,308 operaciones crediticias, ha desembolsado un total de 28.0635

miilones de sucres.

Como se indica en el capitulo anterior, el desembolso crediticio que
destinaron las cooperativas hacia la construccidn y compra de vivienda,
alcanzd la suma dde 5.708 millones de sucres, lo que signilicd el 20,3

por ciento del total de los créditos olorgados.

El monto de las operaciones crediticias, otorgadas por las
coaperativas, son a plazos comprendidos entre uno ¥y cinco afios.
Finalmente los préstamos de las cooperativas de ahorro vy crédito,
durante 1.990, se concentrd en un grupo minoritarios de socios. El
84,3 por ciento de Jlos beneficiarios de las operaciones de crédito
fueron atendidos principalmente para satisfacer requerimientos de

capital de pequefla cuantia. .
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2.3.5 Préstamos Hipolecarios de la Banca Privada

Durante 1.990 la banca privada ha realizado operaciones
hipotecarias para vivienda por un monto de 2,350 mitlones de sucres, de
los cuales se han deslinado para persomas particulares que han

demandado créditos para estos [ines.

Es necesario sefialar, que no existen datos sulicientes para conocer el

nimero de soluciones atendidas y créditos a otorgarse.

2.4. VIVIENDA RURAL

El campo de la vivienda rural permaneci¢ desatendido por muchos
afios, principalmente por considerarse que la mayoria de las familias
campesinas tenfan ingresos bajos que no podian ser sujetos de crédito
v también por la dificultad que entrafin una accion institucional

dispersa.

Al seclor rural, hasta 19382 no se le dio ninguna importancia, no por la
carencia de recursos econdmicos, sino mias bien a la falta de
experiencia técnica y operativa de todas las instiluciones publicas vy

privadas, para enfrentar la realizacion de programas de vivienda.

En los dltimos afios la Junta Nacional de la Vivienda y el Banco
Ecuatoriane de la Vivienda han tratado de superar tales obstdculos v se
ha trazado una accidén concreta para llegar a los sectores marginales
rurales mediante un paquete de alrededor de 20 proyeclos de vivienda en
otra tantas comunidades agrarias, ubicadas en las Areas prioritarias de
desarrollo rural, en que se realizan inversiones que buscan elevar el

nivel de vida de los peguefios campesinos.

Asi, programas como el Facha Huasi en Peguche y Hospital Gatazo en

Colta, constituyven valiosos puniales de esta accidn, entre otros.

Otros 15 programas cuentan ya con estudios de factibilidad y que estan
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en la etapa de promocién de la comunidad v con financiamiento

comprometido para su realizacion.

El Gobierno nacional a fin de resolver en parte el problema de la
vivienda en el pais, y considerando que la migracion def-campo a la
ciudad agrava ain mas el problema social de la vivienda, plantea la
necesidad de dotar al sector rural de los servicios indispensables a
fin de mejorar las condiciones de vida de sus habitantes y gue la Junta
Nacional de la Vivienda no cuenta con los fondos suficiente para la
ejecucidn de planes de vivienda para el sector rural.. vy gue por lo
ltanto una de las formas para lograr sus propasitos es la de recurrir a
quienes tienen vivienda en propiedad, deben ayvudar a que la obtengan,
gquienes no gzozan de esa legitima aspiracion. Con este objetivo el
Congreso Nacional, expide la Ley de Creacidn del Impuesto para Vivienda

Rural} de Interés Social,

La Ley en reflerencia, fue aprobada el 10 de abril de 1,985 y publicada
en Registro Oficial # 163 de 10 de mayo, expidiéndose su reglamento,
nediante Decreto Ejecutivo # 932 de 9 de julio, ¥y publicado en el

Registro Oficial # 228 del 15 de julio del mismo afio.

Como ente recaudador de este impuesto actian los Municipios de la
Repiblica, quienes lo recaudan conjuntamente con el impuesto predial
anual. Estos fondos son depositados en una cuenta especial en el Banco
Ecuatoriano de la Vivienda y finalmente administrados por la Junta

Nacional de la Vivienda, en sus inversiones.

De acuerdo a los Presupuestes del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, los
montos recaudados por Impuesto para Vivienda Rural de Interés Social,

es el siguiente:

ANO MONTO
1.990 796'000.000
1.991 830.000.000
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1.992 _1.0007 000,000
TOTAL: S/ 2.646°000.000

La totalidad de recaudacion por el referido impuesto, ha side vtilizado
en e] otorgamiento de préstamos para mejoramiento y propietarios de

lote de las zonas rurales del pais.

1Los programas de vivienda rural contemplan tanto las edificaciones de
nuevas casas para reponer las estructuras precarias en que habitan los
campesinos, como mejoramiento de unidades habitacionales, apuntando de

ésta manera a la mids critica siluacion del déficit habitacional.

2.5, EVOLUCION DE 105 COSTOS DE LAS VIVIENDAS

Los costos de construccidn han tenido un crecimiento moderado
hasta el afio 1980, a partir del cual Jos costos suben aceleradamente
como resultadeo de la inflacidn; cabe anotar que generalmente la
construccidn se realiza de acuerdo al Tlujo de recursos, motivo por el

cual algunas de ellas se encuentran inconciusas.

2.6. COSTOS ACTUALES DE VIVIENDAS FINANCIADAS POR EL BEV

El Banco Ecuatoriano de la Vivienda financié viviendas de 354
metros cuadrados por S/. 3.360.000; de 37 metros cuadrados por S/
1.150.000; v, de 17 metros cuadrados por $/. [.150.000, en los gue se
incluyeron costos por: compra de terreno, obras de edificacidn

{construccidn), ¥ administrativos.

FPROVINCIA COSTO M2 COSTO M2
TERR. URBA. EDFFICAC.
________________________________________________________ ——
Manta El Palmar 17 24,0835 47,274
Ibarra La Victoria 37 9.075 72,033

Guavas Sauces VII 36 13.5065 30,300
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Martha Roldds 36 20, 59%) 54,292

Loja Motupe 37 13.707 47,883
Quito Turubamba Mult. 61 22.805 {34,410
La 1sla 37 17.303 500,302
Carapungo b 37 9.223 89,005
Los Rios 9.066 85.028
Ambato 7.212 75.070
Machala 17.012 78.930
Chone 17.577 105,859
Portoviejo 22.299 499,741
Tulcén 3.9438 loles
Esmeraldas 16.598 55.675

PRECIOS PRECIOS

VIVIENDA VIVIENDA INCREMENTO
M2 1.989 1.991 ARSOLUTO  RELATIVO
17 1.150.000 2,728.000  1.578.000 57.84%
37 1.858.000 4.380.000  2.522.000 57.57%
54 3.360.000 5.784.000  2.424.000 41.09%
74 4.605.000 7.436.000  2.831.000 38.07%

Del cuadro anterior se desprende que los precios de las viviendas han
tenido unt incremento promedio del 48.84 por ciento durante el periodo
1.989 - 1.99].

La adquisicidn del terrenc del Programa de Vivienda Sauces VII de la
ciudad de Guayaquil, fue adquirido en octubre de 1973., a razdén de §/.

2.723 cada M2. de terreno sin urbanizar.

El terreno del programa Carapungo sector ) La Puntilia fue <omprado en

junio de 1983, cada m2 a 8/. 123,00.
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Adquisicidn del Terreno del Programa Turubamba en juinio de 1976, a

razon de 5/.4.683,00 cada M2.

El crecimiento de los precios de las viviendas son inferiores a los
indices de inflacidén. Este incremento se debe a [a subida de los costos
de materiales de la construceidn, aumento de sueldos decretados por el

gobierno nacional, costo elevado de los terrenos, entre otros.
2.7. CAPACIDAD ECONOMICA Y SUJETOS DE CREDITO

2.7.1. lngreso Familiar Mensual

Los vparédmetros gue delerminan el ingreso Tlamiliar
necesario para aspirar a un crédito del BEV, estardan determinados por

lo signiente:

- Ingreso mensual total de los cénvuges, ( salarios, bonificaciones,

rentas, pensiones, etc. en caso de hogares integrados).

Ayuda familiar permanente constituida por:

Aporte mensual de uno de los cényuges o ex conyuges.

Aporte mensual de los hijos.

Otro tipo de ayuda mensual permanente

Asi, por ejemplo, el ingreso familiar aportado por 2,8 personas; es
decir la mediana del ingreso mensual de la poblacidn se encuentra entre
S/. 200.000,00 y 230.000,00

2.8. CAPACIDAD DE PAGO -

La capacidad de pago se calcula en base del inegreso familiar

mensual del que el prestatario puede comprometer actualmenie hasta el
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28 por ciento para el pago de la cuota mensual {dividendo mis prima de
seguro de incepndio y cdesgravamen),
A mids de los criterios expuestos se pueden tomar en cuenta olros

aspectos socio-econdmicos a manera de factores de seleccion:

- Porcentaje de ingreso que destina el solicitante al arriendo de

vivienda.

- Porcentaje de!l ingreso para pagar mensualmente por up  préstamo

(hasta el 28 por ciento).
- Qcupacidn y relacion de trabajo del solicitante.
- Estabilidad en el trabajo, v,

- Otros aportes destinados a vivienda, capacidad de pagar una cuota de

entrada.

Para establecer la capacidad de crédito de una familia que va ha
adquirido una vivienda v que <esea otro préstamo para mejorarla o
ampliarla, es necesario la justificacion de nuevos ingresos familiares,
sobre 10s que se calculard la nueva capacidad de creédito; de esta se
deducird el préstamo original. El! saldo restante podrd ser el nuevo

préstamo.



CAPITULO TERCERO

ANALISIS COMPARATIVO DE _LOS PRINCIPALES SISTEMAS DI
DE LOS _SECTORES PUBLICO Y PRIVADO

3. DESCRIPCION DE LOS PRINCIPALES SISTEMAS DE CREDITO HABITACIONAL.

Los métodos tradicionales de financiamiento habitacional fueron
desarrollados a nivel mundial en periodos de estabilidad econdmica v
efectivamente cumplieron su cometido, mientras las premisas estables
eran una realidad. La crisis de los afios 70 ¥ 80 cambio la estabilidad
de todas las premisas. El crédite tradicional estuve basado en que
durante el periodo, el costo del dinero ¥ las ingresos dei solicitante
permanecen estables. El inversionista analiza los ingresos def
solicitante ¥ se guia por el principio clésico que ha conducido a la

actividad crediticia.

En periodos de inflacidn como los actuales, esas premisas yva no son
estables, por consiguiente se hace necesario investigar para encontrar
nuevos principios ¥ reglas de juego que garanticen la accesibilidad al

crédito habitacional bajo condiciones inf[acionarias..ﬁ

Ecuador durante la Gltima década ha venido experimentando un proceso
inflacionario bastante acentuado, gque ha causado inestabilidad,
estancamiento de la economia vy el deterioro del valor real de los

activos, especialmente en las instituciones del sistema [{inanciero

8 Creacidén de un sistema financiero habitacional, viable v basado en el
mercadc, en una economia inflacionaria de Francis Conway. EFduardo Fuentes.
1990, pagina 1.



habitacional.

Todo sistema {inanciero habitacional deberia conjugar tres factores a

saber:

1.- Accesibilidad al crédito;
2.~ Recuperaciodn de su inversidn en términos reaies; v,

3.— Congruencia con la realidad nacional.

Dadas las caracteristicas de los créditos hipotecarios para vivienda,
expresados particularmente en la edad del préstamo (20 afos), en
economias inflacionarias, es necesario revisar la tasa de interés y el
monto del crédito que se concede, en estos ultimos Tas variables que
mds influyen en la determinacidn del dividendo, que debevdn aplicar las

Instituciones Financieras Habitacionales.

3.1. SISTEMA DE CREDITOS CON TASAS F1JAS

El sistema financiero habitacional venia concediendo préstamos
destinados a la adquisicidn, construccidn, terminacion y mejoramiento
de vivienda; la recuperacidon de los préstamos se efectuaban mediante
dividendos {ijados en el momento de contratar el crédito, conforme con

las tablas de amortizacidn correspondientes.

Estos dividendos son fijos o progresives, de acuerdo al factor de

crecimiento anual.

3.1.1. Dividendos Fijos

El contraic establecia dividendos mensuales [ijos,
constantes, en términos nominales, fijados, en base a una tasa de

interés vigente a la fecha de contratacidn del crédito. »
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En los primeros afios, los dividendos cubrian principalmente a los

intereses vencidos, mAs una pequeiia amortizacion del capital,

A nmedida que va disminuvendo el saldo de] préstamo, el componente de
intereses va decreciendo y, una proporcidn cada vez mavor del dividendo

se aplica a la awmortizacién del capital.

El tradicional préstamo hipotecario, con tasas v dividendos fijos, no
puede ser adaptado a una situacion de alta y variable inflacidn; por lo
tanto, en todas las instituciones financieras desde hace algin tieumpo,
se ha abandonado todo intento para otorgar preéstamos con Lasas vy

dividendos fijos.

En esle sistema, la entidad que otorga el crédiio para recuperar su
capital en términos reales, debe aplicar una tasa de interés igual o
superior al findice inflacionario, revisable temporalmente en funcion
del mercado financiero o de las disposiciones legales que determine la
Junta Monetaria. La falta de revision de la tasa de interés ha traido
como consecuencia que la cartera, de las entidades financieras, haya
perdido su capital debido al efecto de la inflacidén. Los préstamos a
tasas de interés y dividendos fijos, constituyen un alto riesgo para

las Instituciones otorgantes.

El incremento apreciable de la tasa de interés, para cumplir con el
segundo factor, ya sefialado anteriormente (recuperacién en términos
reales), hace inaccesible el crédito para la mayoria de la poblacidn v,
la revisidn periddica de la misma, generalmente para incrementar los
dividendos mensuales, ocasionan problemas de morosidad en ia
recuperacion de cartera. afectando a las finanzas de las instituciones

oforgantes de los créditos.
FORMULA DE CALCULO DEL DIVIDENDO FlJO. .

D=Cai (144
{(1+1i -1



th
[op

Dividendo

Capital

1]

Plazo del Préstano

—~ 0 O ©
1]

1 + 1 ) = Factor de crecimiento

EJEMPLO DE DIVIDENDO FLJO:

Utilizando la férmula del dividendo fijo, calcularemos el dividendo
para una persona que accede a un preéstamo de un millén de sucres
{1°000.000,00), a 20 afios y al 20 por ciente de interés anual,
pagaderos en dividendos mensuales, durante todo el plazo, significa que

fa cuota mensual o dividendo, eg de 8/. 16,988,258,

VALOR DEL PRESTAMO........... ceves 17000.000, 00
PLAZO . v et ettt r e 200 AROS
INTERES ANUAL. ... .o venuus. PR 20 %
io= (207 100) /12 = 0. 0167
C+1i = 1’°000.000,00 X 0.0167 = 16.666.67
(1+ i) = (1+0,0167)" 240 = 5§52,82745
(1 +i -1 = 52,8745 - 1 = 51,82745

H

(Cc* i}y (1+1i) 16.666,67 X 52,82745 = 880.457.4¢6

C * i = 80.457,46
(1+1)9-1 51,82745

o

16.988,25

5i consideramos que una familia destina el 2% por ciento de sus
ingresos para vivienda, debera demostirar ingresos por 60.672,31 sucres,

por cada millén de sucres que contrate.

S5i la tasa de interés se elevaria al 50 por ciento., que es actualmentie
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la tasa inflacionaria y. manteniendo las mismas caracleristicas del
capital (1°000.000) v plazo (20 afios), el dividendo seria de §/.
41.668,98, {o que significaria el 45 por cieato de incremento,
respecto al dividendo anterior v, en consecuencia una familia deberia
justificar ingresos por 8/. 148.817.,78 mensuales. considerando el

mismo 28 por ciento destinado para fines de vivienda.

De lo anteriormente sefialado se desprende qgue Ias familias de bajos

recursos v familias jovenes, no tendrian acceso al crédito hipotecario.

3.1.3. bividendos Progresivos

Con el propésito de hacer accesible el crédito,
particularmnente a familias jévenes y a familias que tengan espectativas
de gue sus ingresos crezcan en el tiempo, se disefio el sistema de
dividendos PROGRESIVOS, cuya caracteristica es iniciar el pago del
préstamo con un dividendo bajo, para. temporalmente {generalmente
anual}, ir creciendo en una proporcidn constante. proporcidn que
generalmente es inferior a la estimacidn de crecimiento de los

ingresos.

Al igual que los dividendos {fijos (nivelados), no se amoldan a
economias inflacionarias; la tasa de interés permanece fija en el
tiempo ¥ su recuperacion en términos reales, generalmente, es inferior

a la de los dividendos fijos.

La caracteristica principal de este sistema es que en [os primeros anos
{hasta el afic 15, enh un préstamo a 20 afios), los dividendos cubren
parcialmente los intereses vencidos y la diferencia no cubierta se

agrega al capital,

A medida que va creciendo el dividendo, en un delerminado tiempo, el
dividendo es superior al interés vencido, momento en el cual dicha
diferencia, inicia la amortizacién del capital que concluird en el

plazo pactado.
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CALCULO DEL DIVIDENDCO PROGRESIVO.

Para el calculo de 'fos dividendos en el sistema de préstamos con
dividendos de amortizacidn mensual reajustables, se utiliza la

siguiente [érmula:

D= P
A -v % _1 - (vf)
i i1 - vl
D = Dividendo
P = Valor del Préstamo
vl = TFactor de Descuento
i = Interés Unitario Mensual
v o= 1
(1 + i )n

=]
il

Namero de afios {plazo del préstamos)

Factor de crecimiento = Incremento SMV & tasa de interés

Amortizacidn Parcial de Capitales de préstamos Reajustables, otorgado

en el primer semestre calendario.

EJEMPLO DE DIVIDENDOS REAJUSTABLES:
Utilizando el sistema de dividendos progresivos. para que una persona
acceda a un préstamo de S$/. 1'000.000,00 de sucres. a un plazo de 20

afios, con una tasa de interés del 20 por ciento: estimando que sus
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ingresos crecerdan anualmente en un 10 por ciento {mdximo porcentaje de
crecimiento anual), ¥ que destina a vivienda el mismo 28 por ciento de

sus ingresos.

El dividendo a pagar serd de §/. 10.393,47 per Jo tanto el-nivel de

ingresos familiares seria de §/. 37.119.55 por cada wmilldn.

5i la tasa de inflacion se eleva al 30 por cientu, se presume que el
nivel de ingresos de la persona se elevaria en un porcentaje similar a

ia infliacidn, para recuperar el poder adquisitivo.

Para el ejemplo, utilizando las wmismas variables anteriores,
considerarenos que la revision salarial se efectuaria en el 100 % de la
inflacion, que a la vez servird como maximo factor de crecimiento y,
qgue la familia mantendria el mismo ingreso original { S$/. 37.119,55) ¥

por consiguiente la misma capacidad de pago.

El nueve dividendo ascenderia a S/. 10.682,58, similar al dividendo

anterior.

Este sistema, estaria cumpliendo el primer factor correspondiente al de

accesibilidad al créditfo.

3.2, SISTEMA DE CREDITOS REAJUSTABLES UTILIZADOS POR EL  BANCO
ECUATORIANO DE LA VIVIENDA

La grave crisis econdémica y el proceso inflacionario que afecta
al pais, por la caida de los precios del petrdleo ¥y otros ajustes
macro-econdnicos, afectd significativamente el flujo de recursos
econdmicos previstos para el cumplimiento de las metas propuestas de
vivienda y, con la finalidad de proteger el patrimonico v mantener la
solidez financiera y., gue se permita recuperar el valor, real de la
cartera del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, se disefio un nuevo
sistema de préstamos para vivienda en condiciones REAJUSTABLES, que a

la vez que lacilite el acceso a préstamos a famiiias ecuatorianas de
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bajos recursos y para que el Bance Ecuatoriano de la Vivienda recupere

en términos reales, el valor prestado.

El nuevo sistema de préstamos para vivienda, con condiciones
reajustables, responde a las caracteristicas soclo-econdémicas de los
grupos poblacionales a los que el Banco Fcuatoriano de la Vivienda

dirige sus programas de vivienda.

Ademids, el sistema permite que, en el large plazo. se mantenga el valor
real de la recuperacidn de cartera que esta afectada por las altas
tasas de inflacidén que se vienen damdo. No se trata de que el deudor
pague mds, sino que devuelva en términos reales fo que efectivamente

recibio.

El sistema fue aprobado por PRirectorio del Banco Fcuatoriano de la
Vivienda y conocido por la Superintendencia de Bancos, Junta Monetaria
v Banco Central, sistema que se viene aplicando desde el prinerc de

agosto de 1.989., hasta la presente [echa.

3.2.1. befinicidn del Crédiio Reajusiabie

Es un procedimiento de revision de las condiciones de
crédito, en forma automédtica; consiste en ajustar los dividendos ¥
tasas de interés en {orma anual, segun el incremento del salario minimo

vital {SMV) v el comportamiento general de la tasa de interés. ?

El sistema vigente para el financiamiento de los préstamos destinados

a vivienda, tiene los objetivos siguientes:

- Preservar el valor real de la Cartera del BEV en cuanto a
operaciones fuluras;

L4

~ Facilita la accesibilidad econdmica de los estiratos poblacionales de

J Modulo instruccional, Sistema de Créditos Reajustables.
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menores ingresos, a las soluciones bdasicas de vivienda gue proveen el

Banco Ecuatoriano v Junta Nacional de la Vivienda;

- Agsegurar la recuperacidn de los présiamos, a través de condiciones

que se adecuan a las posibilidades de los beneliciarios; y,

- Tener mayor disponibilidad econdmica, para incrementar el servicio a

la poblacidn demandante de solucidn habitacional.

3.2.2. Frecuencia del Ajuste

El dividendo se reajustard una vez al afo, regird desde
el primero de enero, excepto para los contratados en el segundo
semestre del afio anterior. Los contratados en el segundo semestre se
reajustaran en el segundo enero a contratarse a partir de la {irma del

préstamo.

El aviso del reajuste se comunica en el comprobante de pago del mes de

diciembre.

EJEMPLO DE DIVIDENDO REAJUSTABLE (BEV):

Una persona contratd un préstamo el 29 de abril de 1.982; el reajuste

se producird el primero de enero de 1.993,
El seflor Gonzalo Cevallos contratd un préstamo del primero de julio de

1.992; el reajuste no se producird el primero de enero de 1.993, sino

en energ primero de 1994,

3.2.3. Reajuste del Dividendo

-«

El dividendo se reajustard una ver al afio.

El reajuste del dividendo se presenta de dos manera:
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a. Por Cambio del salario minimo vital.

El 75 por ciento del incremento porcentual del salario minimo vital
{SMV). Si en el afio se dan varios incrementos del salario minimo
vital, se considerara el dltimo vigente ¥ el anterior con el que se

contratd e] préstamo o se efectud el titinmo ajuste.

b.—- Por el factor de crecimiento establecido originalmente a la

contratacion del préstano.

Determinado el factor de crecimiento mayor, se¢ multiplicard por el

dividendo anterior, y se obtendrd el nuevo dividendo.

Considerando el mismo ejenplo de los dividendos progresivos. en el que
se establece el dividendo original, se pasa a seflalar el procedimiento

de reajuste.

EJEMPLO # 1

El sefior Pedro Pérez contrata un préstamo por el que paga un dividendo
mensual de 10.393,47 sucres. El salario minimo vital vigente a la {echa
del contrato fue de 40.000,00 sucres. El factor de crecimiento es del
10 por ciento. Se incrementa el salario minimo vital a 060.000,00
sucres.

i Cudl serd el valor que se incrementard el dividendo?

CALCULO:

Primer paso:

(60.000 ~ 40.000}) X 100
40.000 40.00

t
=2
e’
oy
=
=
b

l

100 = 30 %

<O
.
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Segundo Paso:

100

Tercer Paso:

s

37,5 % es mayor que 10 % { Se aplica el 37.53 % )

Cuarto Paso:

10.393,47 X 37,5 % = 3.897,35

El incremento es de 3.897,355 sucres.
10.393,47 X 1,375 = 14.291.,02

EL NUEVO DIVIDENDO A PAGAR ES DE:

DIVIDENDO INICIAL 10.393,47
INCREMENTO _3.897,355
NUEVO DIVIDENDO 5/. 14.291,02

Del ejemplo anterior se desprende que, si el Sajario Minimo vital se ha
incrementado en 10.000 sucres, el ajuste es de 3.897,55 sucres, lo gue
demuestra una proporcionalidad entre lo que se recibe como ingreso v lo

que se paga como dividendo.
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EJEMPLO # 2.

Utilizando los mismos datos del ejemplo anterior, pero el

minimo vital se incrementd a  45.000,00 sucres.

CALCULO:

Primer Paso:

{.45.000 -~ 40.000 } X 100 = 5,000 X 100 = 12,5 %

40.000 40.000

Segundo Paso:

JI5 0X 12,5 = 9.4 %
100

Tercer Paso:

9,4 NO ES MAYOR QUE 10 % (SE APLICA EL 10 %)

Cuarto Paso:

10.393,47 X 10 % = 1.039.35 de incremento

EL NUEVO DIVIDENDO ES DE:

10.393,47 + 1.039,35 = 11,432,82  SUCRES

salario

Debe destacarse gue si el incremento del dividendo porcentuaimente es

superior al fTactor de crecimiento determinado en la egcritura, el

préstamo se amortizard en un tiempo menor. al que originalmente fue

contratado.
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3.2.4. Reajustes de la Tasa de Interés

La tasa activa del Banco Fcuatoriano de la Vivienda,
determina el Directorio, dentro de los Fimites {ijados por la Junta
Monetaria. (hasta el 49 por ciento y que actlualmente esta en el 31,15

por ciento}.

Como se sefialo anteriormente, el sistema de dividendos reajustables
mejora la capacidad de crédito y traslada a futuro la obligacidn
presente, para que cuando el beneficiario o prestatario mejore el nivel

de ingreso.

El instrumento reajustable que viene utilizando el Banco Ecuatoriano
Vivienda, permite mayores montos de recuperacidn, sin embargo, todavia,
estd muy distante de la recuperacion plena de valores reales, va que
utiliza tasas de interés y de ajuste inferiores a la inflacidn.

3.3. SISTEMA DE CREDITOS CON SALARIOS MINIMOS VITALES

El sistema de Créditos con Salarios Minimos Vitales (SMV), lo
viene aplicando el Instituio Ecuatoriano de Seguridad Social, a partir
del 14 de enero de 1.992, de conformidad al Reglamento Sustitutivo
General de Préstamos, dictado por el Consejo Superior, segin Resolucién
771.

El Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social otorga a sus afiliados y
beneficiarios de montepio; préstamos hipotecarios hasta por un monto
igual a doscientos salarios minimos vitales ( 200 S.M.V.}, vigentes a
la fecha de concesidn del préstamo; es decit gue el monto mdximo del

préstamos es de §°000.000,00 nillones de sucres.
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3.3.1. Capacidad operativa de los préstamos  hipolecarios por

salarios minimos yitales

La capacidad operativa se calfcula en base del promedio de
los salarios cotizados del peticionario, correspondientes a los seis
{(6) meses anteriores a la fecha de presentacion de ia solicitud del

crédito, de acuerdo o la tabla constante en anexo # 4 adjunta.
3.3.2, Plazos de los Préstamos

Los plazos se conceden de acuerde a  los plazos

siguientes:

Edad Plazo Maximo
Hasta 50 afios 20 afios

De 50 afios 1 dia a 35 afos 15 arnos

De 55 afios 1 dia a 60 afos 10 afios

De 60 afios 1 dia a 63 afios 5 afnos

3.3.3 Calculo del dividendo

El dividendo se obtiene, aplicando Jla [érmula del
dividendo fijo. en la que cambia unicamente la unidad monetaria de

sucres a Salarios Minimos Vitales.

En ningin caso el dividendo inicial podra ser superior al 40 por ciento
del promedio de los Ultimes seis sueldos o salarios sobre los cuales se
hubieren cotizado.

EJEMPLO: *

Una persona conirata un préstamo por 17000.000,00 de sucres {25

Salarios Minimos Vitales), al 20 por ciento de interés anual v a 20
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afios plazo. ; Cudl es el dividendo?

El dividendo es 0.424706 salarios minimos vitales, que deberd pagar

"durante toda la vida del préstamo.

Considerando que e}l Salario minimo vital vigente es de 40.000,00
sucres, el dividendo que deberd pagar es de  16.988.25 sucres, igual al

calculado en el ejemplo de la parte 3.1 de dividendos [ijos.

In el caso de que el salario minimo vital sc duplicare (80.000,00

sucres), el dividendo a pagar seria de 33.976.49 sucres.

3.4. SISTEMA DE CREDITO OTORGADOS POR LAS MUTUALISTAS

Lag Mutualistas otorgan sus créditos hipotecarios en base a un
sistema de dividendos fijos, con tasas de interés reajustables, de
conformidad a la tasa de interés del nmercado. determinado por la Junta

Monetaria ¥ a un plazo maximo de 10 afios.

EJEMPLO DE DIVIDENDO FI1JO:

Utilizando los wismos valores, con las variables de los ejemplos

anteriores, se tiene:

Una persona contrata un préstamo hipotecario en una Mutualista por
1'000.000,00 de sucres, a un plazo de 20 afios v a una tasa de interés

del 20 por ciento anual. ; Cudl serd el dividendo?

El valor del dividendo mensual es de 16.988,25 sucres.

Suponiendo que transcurridos 6 meses, la tasa de interésese eleva al 350
por ciento anual; en este caso el saldo de capital seria de 997.988,232
sucres, sobre el que se calcularia un dividendo en 234 meses, para

mantener el plazo original.
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El nuevo dividendo en funcidn de la nueva tasa de interés seria de

41.585,80 sucres mensuales.

Como sefiale originalmente el capital v el interés son las variables que
mwas influencia tienen en fa determinacion del dividendo, por
consiguiente, tasas de interés de mercado del nivel que vienen
aplicando las Mutualistas, hacen inaccesibie el c¢rédito aun para

familias de ingresos medios-altos.

Como [a tasa de interés es consecuencia de lta inflacidn, la udnica
solucién para que la tasa de interés no afecle al pago del dividendo
mensual, seria disminuir drasticamente la inflacion a niveles, bajo el

10 por ciento tolerable, en una economia,

Las Mutualistas, actualmente, conceden préstamos hipotecarios al 58,60
por ciento anual, en 10 aflos plazo, en consecuencia el dividendo

original por cada 17000.000,00 seria de 49.043.04 sucres.

£l cédlculo del dividendo, es reajustable de acuerdo a la tasa de

interés del mercado financierco, determinado por la Junta Monetaria.
EJEMPLO :
Una persona contrata un préstamo para la compra de una vivienda por el

monto maximo de 12 millones de sucres, a un plarzo de 10 afos. [ Cual

serda el dividendo mensual a pagar?

Valor del Préstamoc........ e S8/, 12.000.000
PlazZ0. et iiscnnnnseannsen 1O afos
TNterdsS. ittt eriiaenrnnens 58,66 %

Cuota de entrada............. W%
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EL DIVIDENDO MENSUAL A PAGAR ES DE s/. 588.582,11

El préstamo anterior en las mismas condiciones anleriores., pero a un

plazo de 5 afios.

EL DIVIDENDO MENSUAL A PAGAR ES DE S/. 622.158,81



CAPITULO CUARTO

4.1. EL SISTEMA DE CREDITO UPAC: LA EXPERTENCIA DE COLOMBIA

En la Republica de Colombia, los {racasados inlentos de la
politica econdmica de inspiracidn cepalina para contener la cleada de
migrantes del campo a la ciudad, y la neccesidad de acelerar el
crecimiento de la economia determinaron, a principios de la década del

setenta un cambio, en la orientacidn del modelo de desarrollo.

En 1972, el Gobierno Colombiano puso en marcha el plan de las cuatro
estrategias, con el propdsito de aumentar el ingreso percipita de Ia
poblacidon, desarrollar actividades altamente productivas, dinamizar aan
mis el sector externo vy alcanzar en el corto plazo tasas de crecimiento
elevadas. Para tal efecto se tomd a la construccion como sector lider,
o cual implicd la creacion del Sistema de Valor Constante como

mecanismo especializado en la financiacion de ja actividad edificadora.

En tal virtud, se buscéd estimular el ahorro, mediante un mecanismo de
correccién monetaria, cuyo propdsito es corregir o ajustar los saldos
de los ahorradores vy de los usuarios del crédito en Unidades de Poder

Adguisitivo Constantes {UPAC), con respecto al indice de inflacién.

El propdsito bdsico de la correccidn monetaria es, por lo tanto,

mantener en {érminos reales el ahorro en el tiempo.

En economias inflacionarias vy con baja formacién de ahorro, la
correccién monetaria es un mecanismo para ampliar el mercado de ia
vivienda. El UPAC actda en la prictica como una nueva moneda, la cual

se encuentra ligada en su valor en pesos corrientes a la inflacions al

-



71

indexarse se corrige el saldo de las cuentas de ahorro frente al cambio

. g . . ]
registrado en el indice de precios al consumidor.

El préstamo, en Unidades de Poder adquisitivo Constante {(URACY,
utilizado desde hace varios afios en Colombia v, con algunas variaciones
en Chile, consiste en un préstamo con tasas v o dividendos fijos
aplicado a saldos de poder adguisitivo constante, es decir, que los
dividendos son ajustados mensualmente de acuerdo al movimiento del

indice de inflacidn.

Mientras, no hayan divergencias pronunciadas, ni prolongadas entre la
tasa de inflacidn, utilizada para indexar flos saldos v, por
consiguiente, los dividendos nominales v la tasa de aumento en los
salarios v Ingresos familiares nominales, el sistema de crédito en
UPAC, cumple con el requisito de aumentar la accesibilidad inicial de
ios créditos a largo plazo y lambién asegura la realizacidn de

rendimiente positivo real para el prestamista.

El problema se da cuando los salarios reales caen durante un periodo
sostenido. En este caso, la indexacidén de los saldos vy de los
dividendos hace aue los dividendos crezcan en relacion a los ingresos
familiares mensuales, resultando algunas veces en situaciones de pago

imposibles v de mora forzosa.

Por ejemplo, si una familia comenzara a pagar un préstamo con un
dividendo mensual de 28.000 sucres (representa el 28 % de sus
ingresos), ¥ si los salarios solo crecieran en un 20 % anual en un
ambiente de inflacidén del 30 %, al cabo de 3 afos, el dividendo
creceria hasta el 41,8 % de sus ingresos mensuales; un nivel quizds

insostenible, en vista de las otras apremianles obligaciones

{ . . . ..
Y Fabio Giraldo y Héctor Fernando Lépez, el UPAC. Pdgina 105.
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financieras de la familia. !

En los paises con procesos de inflacion, cada dia se va deteriorando el
valor real de la moneda y desalentando el ahorro: yva que., luego de
algin tiempo, el dinero depositado, recupera un valor nominal mayor
por el incremento de intereses ganados, pero ese dinera tiene un valor

adquisiltivo menor.

Como tenemos conocimiento, el préstamo tradicional con tasas v
dividendos fijos no pueden funcionar en upa economia inflacionaria como
existe en el Ecuador, especialmente., st los  ingresos  se  van

deteriorando en términos reales.

En resumen, el Sistema en Unidades de Poder Adquisitivo Constante
{UPAC}, es la accidén de corregir o ajustar los saidos diarios en

relacidén a la infilacidn.

En este sistema, la moneda en términos contables es la UPAC: los
préstamos se toman en UPAC y se Cancelan en UPRACL, por 1o gue la deuda

en igual y constante, durante la edad del crédito.

El funcionamiento del sistema de valor constante, tieng como proposito
financiar la construccidn a través de un sistema de crédito, segun el
cual, unos reciben en préstamo lo gue otros entregan en depdsito. el

sistema opera a través de la indexacidn de los ahorros v los préstamos,

La indexacidén corrige o ajusta las cuentas de ahorro con respecto a la
financiacidn para poder mantener el poder adquisitivo del ahorro. En el

sistema se indexa el saldo y no la tasa de interés.

i Consultoria para el Sistema Fipanciero Habitacional v Andlisis de
Nuevos Instrumentos Financieros para el Sistema Financiere Habitacional del
Ecuador. (borradores)} de Phillip W. Rourk y Randolph S. Lintz. Quito [990 v
Washington D.C 1991.
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4.1.1. Los Ahorros en UPAC

Todo ahorro que ingresa al Sistema de Valor Constante, v
nientras permanece en él. queda sujeto autondticamente a un ajuste, el
cual en la prédctica se hace diariamente y se llama "Correccidn

Monetaria", compensatorico con la inflacidn.

Dentro del sistema no se hablaria de SUCRES sino de UPAC, yv los sucres
que entran en las cuentas de ahorro se convierten inmediatamente en
UPAC y de nuevo a sucres en el momento de su retiro. Y como la UPAC
crece diaria, mensual, trimestraimente, etc. con la correccidn
monetaria, entonces también los saldos se ajustarian en el mismo

periodo y mantendrian su poder adquisitivo.
£l sistema, le adeuda al ahorrador un determinado nimero de UPAC’S, mas
intereses sobre el saldo v, al hacer un retiro se convisrten las UPAC

a la moneda corriente, a la cotizacidn del dia.

4.1.2. Los Préstamos UPAC

En el caso del usuario de un crédito la situacidén es
similar pero al contrario. Ahora el usuario es quien adeuda al
sistema, al haber contraido un crédito para la construccidén o conmpra de
vivienda. El usuario tiene una deuda expresada en UPAC, que debe ser
pagada en UPAC, néds los intereses sobre saldos en UPAC. Es aqui el
comportamienta de los préstamos cuyos saldos y cuotas mensuwiles y

anuales parecen crecer indefinidamente. 12

El sistema de Unidades de Poder Adgquisitivo Constante (UPAC), esta
disefiado para facilitar el acceso a los préstamos al inicio de los
contratos, ya que se utiliza una tasa de interés nominal baja,

establecida bajo el concepto del nivel de rendimiento, real gue se

12 Javier Ramirez Solo. Estudio sobre el Secltor Financiero Habitacional
en el Ecuador Tres Recomendaciones para el Cambio., 198Y, IPédginas 22 v 23
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busca. y asegurar que la recuperacion del préstamo serda total

Fl UPAC es la Unidad contable de todo el sistema v por lo tanto afecta

por igual a ahorradores y a usuarios de créditos.

En el balance del sistema, [os ahorradores {iguran en el lado del
pasivo y los constructores ¥ compradores de las viviendas en el lado
del activo. dado que todos los rubros se asientan en UPAU, los saldos
en sucres de ambas partidas afectan por igual con el pase de ia

correccion monetaria, sin perder el equilibrio

Este sistema de indexacidn a los precios, permite la posibilidad de que
el prestatario del crédito, en un momento determinado el repago de la

deuda se constituya una carga pesada o hasta imposible de pagar.

S5i la carga de los dividendos llega a un nive] excesivo, el repago del
préstamo deja de ser asegurado. Las {amilias corren el riesgo de caer
en mora y, las instituciones prestamnistas, el no poder recuperar sus
préstamos, ¥y el sistema de crédito sefialado pierde gran parte de su

atractivo.

En 1984 la economia cclombiana, enfrentd una recesidén econdmica que
causo desequilibrios en los campos fiscal ¥y externo, 1o que obligd al
gobierno, realizar ajustes macro-econdémicos, gque deterioraron el
ingreso real de la poblacién, lo cual se tradujo en un mavor
empobrecimiento y como consecuencia un debilitamiento de los recursos
destinados thacia la adquisicidon de vivienda, repercutiendo
necesariamente en el pago del dividendo mensual; Factores que motivaron
el incremento de la cartera morosa del sistema de valor constante, con
efectos negativos sobre la rentabilidad y descapitalizacidn progresiva
de las instituciones otorgantes de los créditos v del sector de la
construccion en su conjunto, quedamdo a la mitad del camino la politica

de vivienda emprendidas.
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4.2. LOS PRESTAMOS USPAC: UNA EXPERIENCIA DEL PERU

Otro sistema para tratar de mantener la integridad del crédito
hipotecario, duranie pericdos en que los salarios e ingresos de las
Tamilias estdan cayendo en (érminos reales es el Sistema de créditlo
"Unidades de Sueldo Promedio de Actualizacion Constante” (USPAC),

utilizado por el Banco de la Vivienda del Poru.

Este sistema, para la indexacion de saidos y dividendos, utiliza, una
tasa de interés real, v los dividendos son ajustados mensualmente de
acuerdo al movimiento de un indice de {as remuneraciones, en lugar dei

indice de precios al consumidor {IPC}.

Una ventaja del sistema USPAC es que log prestatarios estan protegidos,
contra las variaciones de los niveles de precios, que no  son

compensados por [os aumentos de los salarios.

En el caso que los salarios reales crecieran constantemente, el sistema
USPAC, daria un rendimiento mayor al del sistema UPAC. mientras que en
condiciones, en gue los salarios reales cayeran, al menos durante una
parte del periodo de los préstamos, el rendimiento de USPAC seria
inferior al del UPAC.

El sistema USPAC, tiene una gran venlaja de asegurar que los dividendos
se mantendran dentro del alcance de los prestatarios durante la edad
del préstamo y, la recuperacidén del capital prestado seria total, mds

algin rendimiento real.

Es en este contexto, que el presente trabajo de investigacidn sobre el
sistema financiero del Fcuador, examina y analiza los diseflos y
alternativas financieras de otorgamiento de créditos, que canalicen
financiamiento a més beneficiarios o familias de ingresons bajos ¥

medios bajos del Ecuador.



CAPITUIQ _ V
5.1 CONCLUSIONES

1.- EI déficit v las necesidades de vivienda son dindmicas v cambian
con el tiempo de acuerdo con el desarrollo del devenir historico. Las
necesidades en su dinamia van creando v dando lugar a la aparicion de
nuevas necesidades, por tal razon., no se han podido solucionar

completanente los problemas del hdbitat.

2.— Desde el punto de vista econdmico ia vivienda ¢s un bien cuva
naturaleza no es homogénea y pueden ser objeto de miltiples enfoques v
politicas, la wvivienda estd ligada al volumen de emplieo, de
distribucién del ipgreso, el mercado de ahorre vy capitales, la
productividad del trabajo, el monto v nivel del salario real, el

desarrcollo urbane, la wurbanizacién, lIa legisiacidn existente, la

dindmica de fa poblacidén y su distribucion espacial.

3.~ Una de las principales causas del problema habitacional en el
Ecuador tiene que ver con el escaso nivel de inzresos v con su mala
distribucidn. EI problema de la vivienda no se refliere solamente a la
satisfaccidn de las necesidades bdsicas o naturales, sino también a las

necesidades sociales.

4,~ El déficit de vivienda no se puede definir como una relacidn
cuantitativa entre hogares y familias, sino en relacidn a una
condiciones minimas de localizacidén. espacios, servicios publicos ¥

calidad de los materiales. (Déficit cuatitativo).

5.- La naturaleza del problema de la vivienda popular, es mis de
o«

naturaleza cualitativa que cuantitativa: el problemas no es solo la

falta de wviviendas, sino que Jlas existentes se han localizado en

lugares de mala calidad y con servicios publicos inadecuados
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6.~ El volumen de financiamiento gue actualmente se destina a vivienda
es insuficiente para atender la demanda y solucionar en parte el

déficit habitacional existente.

7.~ Los fondos provenientes de fuentes externas, no constituyen una
solucidn definitiva, va que el repago de estos financiamientos se
dificulta cada vez wmas cn forma proporcional a la devaluacion de la

moneda nacional.

8.- La recuperacitn de los préstamos para vivienda, disminuve
aceleradamente, lo que limita aun mds los fondos disponibles para
inversion en vivienda, dificultando ademés la siivacidon de las
Mutualistas en el financiamiento a largo plazo para la adquisicion de

vivienda.

8.- El sector {inanciero para la vivienda se caracteriza por un menor
dinamismo en comparacidén a instituciones como los bancos privados.
instituciones como el BEV y las Mutualistas, han experimentado un
crecimiento negativo o insignificante en su captacion de recursos del

piblico, en términos reales.

9.~ La funcién de financiar el sector de la vivienda estdé a cargo del

Estado, en gran parte.

10.~ La presencia del IESS es muy importante v significativa. pero su
atencidn se limita a sus afiliados, v por ello sus créditos promedios

son relativanente altos dentro del conjunto.

11.- El sector informal, en gran praporcidn soluciona el problema
habitacional, sin el apoyo financiero de instituciones crediticias para
la vivienda. .

.

12.- Las necesidades de wvivienda sobrepasan v sobrepasarin toda

capacidad de oferta v de financiamiento.



13.- Las necesidades de vivienda gravitan lundamentalmente en grupos

poblacionales de escasos recursos econdmicos.

14.— En el Ecuador, el sector de [inanciamiento de Ja vivienda
experimenta wna crisis; los ingreses de la poblacidon- no guardan

relacién, con los incrementos de! costo de las viviendas.

15.- El problema de la vivienda solo podri resvlverse, a largo plazo,

51 se decide atender en forma prioritaria a los grupos populares.

16.~ La dotacidn y mejoramiento de vivienda existentes. constituve un

reto para el Estado.

17.~ 51 bien, tanto, el sector piblico comu el privado participan en la
promociodn de vivienda, el prinero es el que se dedica a la satisfaccion
de la demanda de familias de menores ingresos v el otro sector

recientemente esta incursionando de una manera insuficiente.

5.2. RECOMENDACIONES

l.~ Para superar estos limitantes se hace indispensable desarrollar
mecanismos para promover el ahorro nacional  como fuente de
financiamiento para el seclor habitacional, v al mismo tiempo adoptar
mecanismos de recuperacidn de los préstamos a la situacidén de

incremento inflacionario que vive actualmente el Ecuador.

2.~ Es necesario promover la integracion del sector financiero de la

vivienda al mercado financiero nacional.

3.- Debe realizarse estudios, sobre la calidad de vivienda, pero sin
omitir y descuidar la rtelacién de la vivienda, con; el nivel ¥
distribucién de ingresos, el ahorro, la propiedad de la tierra v, en

general, las comndiciones en que funciona fa cconomia nacional.
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4.- Es necesario, promover la participacion cenjunta de los sectores
piblicos y privados, en la busqueda de soluciones., al problema
habitacional existente, especialmente en la «definicidn de politicas de
vivienda como medida para afrontar con éxito la atencion de tan grave

problema social,

5.- Se debe estudiar la creacidén de nuevas lormas de financiamicnto a
largo plazo, para atender la demanda por la formacidn de nuevos

hogares, tales como:

a.- Un Ahorro habitacional obligatorio, para crear fondos sociales para
vivienda, en el gue aporten trabajadores vy patronos de los sectores
piblicos v privados, fondos que serian administrados por el Estado =
través del Banco Ecuatoriano de la Vivienda, como organismo rector del
financiamiento habitacional, institucidon que se cencargaria de la
planeacion, seguimienio y evaluacidn de las actividades de [omento;
ejecucidn, financiacidn v prestacion de asistencia téenica a los planes

y programas de vivienda de interés social.

Los trabajadores aportarian con el 1 % de su remuneracion bdsica

mensual v los patronos con el 2.3 % por el mismo concepto.

b.- Incrementar los recursos con que cuenta el Estado, que actualmente
son escasos, para orientarlfos hacia la construccion de viviendas.
Aportes que podrian determinarse en un porcentaje fijo del presupuesto
general del Estado financiamiento piblico que debe estar definido en el

programa fiscal.

c.— Uso de recursos provenientes de la Caja de Jubilacion y seguro,

Fondos de reserva, etc.

6.— Bl Gobierno Nacional debe definirv una Politica Habiiacional, que
coordine la accidn del Estado y de la actividad privada, fijando
claramente metas ¥ objetivos, y asegurar la continuidad vy eliciencia de

las mismas.
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7.- BEs perfectamente factible diseflar un sistemn de crédito que se
adapte a las condiciones inflacionarias actuales del Fcuador. Este
sistema de crédito es del sistema de "Créditos Reajustables". Es lo
suficientemente flexible para mantenerse accesible para familias de
bajos ingreses y maximizar la recuperacion de los valores reales

prestados para las instituciones financieras v futuros prestatarios.

Por 1o que es necesario revizarse el actual sistema con las siguientes

modificaciones:

a, Cambiar el conceplo de Salario Minimo Vital como medida para
determinar la capacidad de crédito de las perscnas v su forma de pago
por el salario basico disponible., que involucraria todos aquellos
ingresos mensuales de caracter permanente percibidons por el trabajador,
debido a gue no ha sido politica gubernamental la revision de la
remuneracioén a través del incremento del salario minimo vital, sino de

la creacidn de oiras compensaciones {(costo de la vida),

b. Reajustar el dividendo, modificando desde el 75 por ciento del
incremento porcentual del salario minimo vital, al ciento por ciento

del incremento porcentual del salario bdsico disponible, vy,

c. Revizar las tasas de interés, de mapera que generen tasas de intees
reales (superiores a la inflacidn)., para preservar los patrimonios

institucionales.
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ANESR # 1

BANCOS PRIVADDS DEL ECUADOR
CREDITD OTORGADD POR ACTIVIDAD ECONGHIEA
(En ailes de sucres)

Anio 1930
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®

: : 19g9 ! 1290 ¢ VARIACION :VARIACION:
: ALTIVIDAD  ECONDMICA v VALOR + I ¢ VALOR : 1 1 ABSOLUTA  :RELATIVA :

............................................

| I R L P trm - Fmamm st ol m - ]
. E .

thgricultura, caza, pesca, silviceltyrz  + 101,450,141 ¢ 7.9 ¢ 170,820,382 : B.4: 69,380,441 : GB.4:

H E [ 1 . ¥
H .

;Explutatiﬁn de minas y canteras 3,154,718 ; 0.2 ; 11,733,044 6.6 ; B,398, 326 ; 272.6 ;
;Industrias Hanufactureras : 289, 100, 879 : 21.8 : 389,321,415 ; 19,2 : 109,220,536 ; 3.0 ;
;Electritidad, gas y agua : 3,042,746 : 0.2 : 4,528,242 : 0.2 : 1,435,496 : 46.4 ;
;Construccibu : 94,106,780 : 1.4 : 116,743,109 ; 3.8 ; 21,636,329 : 2.7 ;
;Eemercio, restaurantes y heleles ; 430,347,915 : 33.5 : 783,908,367 ; 38.7 ; 353,357,692 ; 2.2 ;
;Transpote, almacenanianto y comunicaciones; 14,082,760 : 1.1 : 31,797,582 : 1.9 : 23,714,822 : 168.4 ;
;Entidades fingncieras, seguros, bienes : : . : : i :
;inﬂuebles y servicios a emgresas i 38,749,953 : 2.0 : 33,575,303 : 2.6 : 14,023,432 : 38.3 ;
;Servirios comunales ) : 48,207,404 : 37 i 68,036,329 ; 3.4 ; 19,848,045 ; 41.2 ;
;Actividades no bien especificadas ; 271,707,692 ; 21,1 : 391,540,289 ; 19,3 ; 119,832,597 : 44,1 ;
qotates: 1,205, 001,068 100,00 52,028, 050,54 100,00 ¢ 742,000,476 ¢ 1.7 ¢

FUENTE: Superintendencia de Bancos
Elaborado: por el Autor



No. de Saisrios-
Minimos Vitalea
concedidog

-

4

ey

TABLA DE COEFICIENTES PARA LA OBTENCION
DE DIVIDENDOS DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

30 sflos plazc

0.005059 * S.M.V.
0.010118 * S.MdLV.
G.010177 * S M.V,
0.0202356 * S.M.V.
0.025294.* .M.V,
0.030363 * 8.M.V..,
0.035412 * 8.M.V.
0,040471 * 8.M.V.

0.0456530 * 8.M.V.,.

0.060648 * B.M.V.
D.055647 * 8.M.V.
0.060706 * 5.M.V.
0.065765 * S.M.V.
G.070824 * S.M.V.
0.076883 * S.M.V.
0.080941 * S.M.V.
0.086000 * 5.M.V.
0.031059 * 8.M.V,
0.096118 * §.M.V,
0.101177 % S.MLV,
0.106236 * &MY,
G.111284 ¢ S.M.V.
0.118363 * $.M.V.
0121412 * S.M.V.
0.126471 * S.M.V,
0.131530 * 8.M.V.
0.136589 * §.M.V.
0.141647 * S.M.V,
0.146708 * S.M.V,
0.161765 * S.M.V.
0.156824 * S.M.V.
0.161883 % 8. M.V,
8.166942 * .M.V,
0.172009 * 3.M.V.
0.1770568 * 8.M.V.
0182118 * S.M.V.
0.187177 ¢ S.M.V.
0.152236 * §.M.V.
0.187286 ® 8.V,
£.202353 * 8.M.V.
0.207412 » &M, V.
0.21247T3 ¥ M.V,
$.217630 * 8.M.V.
0.222589 « LMV,
0.227848 * 8.0V,
0.232708 * S.M, V.
0237768 * $.M.V.
0.242824 * &.M.V.
0.247883 * S.M.V.
0.252843 * 8.M.V.

16 zdos plazo

0.006435 * 8.M.V,
0.012870 * §.M.V.
0.018306 * 8.M.V.
0.028740 * .M. V.
0.032176 * 3.M.V,

0.038611 * 5.M.V.

0.045046 * 3.M.V.
0.081481 * 3.M.V,
0,087916 * 5.M.V,
0.0643061 * 3.M.V.
0.070786 * S.M.V,
0.077221 * S.M.V.
0.083656 * 5.M.V,
0.090002 * 5.M.V.
0.096826 * .M.V,
0,102081 * 5. M.V.
0,108336 * S.M.V,
0.1156832 * .M. V.
0.122267 * S.M.V.
0.128702 * .M.V,
0.136137 * S.M.V.
0.1415372 * S.M.V,
0.148007 * S.M.V.
0154442 * 8.0V,
0.160877 * 5.4.V.
0.18731% = S.M. V.
0.1TATAT * S. MY,
0.180182 * S M.V,
0,186618 * .M. V.
0.193065 * 8.M.V.,
©¢,190488 * .M.V,
2.208023 # 3.M.V.
0.212368 * S.M.V.
0.218763 * S.M.V,
0.226228 * .M.V,
0.231663 * 8.M.V.
0.238058 » 3.M.V.
3.244533 * 5. M.V,
D.260068 * §.M.V.
0.257403 * S. M.V,
G.283838 * S.M.V,
0.270274 ¢ §.M.V.
0.278708 ¢ .M.V,
0,233144 * B M.V,
Q.289579 * .M.V,
206014 * 5. M.V,
0,302440 * .M.V,
(.508884 * M.V,
0.815319 * 3. M.V,
0.321754 * .M.V,

10 wios plazo

0.008201 * 8.M.V.
0.018403 * 3.M.V.
0.027604 * 4.M.V.
0.038806 " 3.M.V.
0.048007 * 8.M.V.
0.066208 * .M.V,
0.064409 * 8.MLV,
6.073611 * S.M.V.
0.082812 * 3.M.V.
0,082013 * 8.M.V.
0.101218 * S.M.V.
0.110416 * S.M. V.
0,118617 * 8,M.V.
0.128818 * S.M.V.
0.138020 * .M.V,
0.147222 % .M. V.
0.1566423 = 3.M. V.
0.165824 * S.M. V.
0.1748%8 » S M. V.
0.£84027 * 8.M.V.
0.193228 * 3. M.V,
0.202430 ¥ S.M.V.
0.211631 * S M.V,
0.220832 * .M.V,
0.230034 * S M.V,
0.239236 * §.M'Y.
0.248436 * 3. M.V,
0.257638 » .M.V,
0.2668836 * .M.V,
0.276040 * .M.V,
0.285242 » S.M.V.
0.294443 * 3.M.V.
0.303644 * .M.V,
0.312848 * LMV
0,322047 * 3.M.V.
0.331248 * .M.V,
0.340430 * .M.V,
0.340661 * S.M.V.
0.368853 * 8.M.V.
0.338054 % .M.V,
0.3772686 * M.V,
0.386457 * .M.V,
0.305638 * 8.M.V,
0.404858 * 3.M.V.
0.414081 * 3 M.V,
0.423202 * .M.V,
0.432483 * 8.M.V.
0.441885 * 8.M.V.
0.4508648 * 8.M.V.
Q. 480087 * MLV

Dividendo Mensial en 5.M.V.G. vigenteg al mes de Pago correspondienta

& wios plazo

0,017528 * S M.V.
0.035086 * 5.M.V.
0.062583 * a.M.V.
0.0703111 * 9.M.V.
G.087838 + .M.V,
0.105187 * S.M, V.
0.122684 * 3.M.V.
0.140222 ¢ 5.M.V,
0.157760 * SM.V.
0.176278 * S.M.V.
0.182805 * 3.M.V.
0.210333 * §.M.V.
0.227861 ¢ S.M.V.
0.245389 * 5.M.V.
0.262618 * 8.M.V.
0.280444 * .M.V,
0.297872 * S.M.V.
0.216600 * &.M.V,
0.833027 * S.M.V.
0.3506655 * S.M.V,
0.383083 * S.M.V,
G.385611 * .M.V,
0.403138 * S.M.V.
0.420666 * 3.M.V.
G.438164 * S.M.V.
0.456722 ¢ .M.V,
0.4732560 * 8.M.V.
0.450777 * S.M.V.
0.50830% * .M.V,
0.626833 * S.M.V.
0.543361 * LMV,
0.560888 * 8.M.V.
0.678418 * 3.M.V.
0.696544 * 3.M.V.
0.613472 * §.24.V.
0.830069 * 8. M.V,
0.848527 * 8.M.V.
0.885068 * 3.M.V.
0.583588 * 8. M.V,
0.701120 * 8.M.V,
0.716638 = 8.M.V.
0. 736166 ™ 5.0V,
0.764604 * .M.V,
0. TT1521 * 8.1V,
0.738749 * .M.V,
0.808277 * 8.0V,
0.323800 * S8.ALV,
0.841352 % S.M.V.
0.834880 * .M.V,
0.876388 * 3. M.V,

No. de Salarios

Minlmoe Viiales

vonosdidog

51
62
&3
b4
1]
23]
67
&8
50
[i1]
61
a2
43
64
a6
]
a7
(1)
L]
70
T
12
74
T4
16
78
7
78
1%
86
81
83
83
81
E1
86
7
as
89
14}
01
B2
08
f4
b
1111
7
98
24
100

TABLA DE COEFICIERTES PARA LA OBTENCION
DE DIVIDENCOS DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

Dividendo Monsual on 8.3.V.G.

20 afos plazo

0.268001 * S.M.V.
0,263009 * 8.M.V,
0.268118 * 5.M.v,
0.278177 * 5.M.V.
0.278238 * 3.M.V.
0.383200 * S.M.V,
0.2688504 + 8.M.V,
0.208412 » S.M.V,
0.208471 * 8.M.V.
C.5080650 * 3. M.V,
0.308685 * 5.M.V,
0,313648 * .M.V,
0.318707 * 8,M.V,
0828786 * .M.V,
0.8928824 * 5.M.V.
0.343888 # S.M.V.
6.338942 * 5.M.V.
0.344001 * g. M. V.
0.349060 * S.M.V,
G.a64118 * .M.V,
0.369177 * 8.M.V.
0.364230 * §.M.V.
0.348280 * 3.M.V,
0.8743564 * S.M.V,
0.3794138 * 5.M.V,

T 0.38447T1 * 5.M.V.

0.389880 * §.M.V,
0.504580 * .MV,
0.85006448 * 5.0.V,
Q404707 * 3.M,V,
G. 409768 * g. M.V,
0.414824 * .M.V,
Q. 418888 » g M.V,
0.424942 % 8, M.V,
0480001 * §.M.V,
0.435060 * 8,M.V,
0.440118 ¢ .M.V,
0.446177 = 8.M.V,
0.450238 * 3.M.V.
0.456206 ¢ 3,M,V,
0.460854 ¥ 3.M, V.
0465428 * 5.M,V,
O4T04TZ » 5.0V,

C 0.476530 * .M.V

0.480680 * 5.M.V,
0485648 * S.M.V,
OARUTOT * 8.M.V,
0.493768 » B.M.V,
0.500805 ¢ §,M.V.
0.006888 » 5.M.V,

15 adioa plexa

0.328186 * B.M.V,
0.334625 * §.M.V.
0.441060 * 8.M.V,
0.34T480 * 8.M.V,
0855880 * 8.M.V,
0.360365 * &.M.V,
0.466800 * g.M,V,
0.873235 ¥ S.M.V,
0.37DBT0 * 5.1V,
0.438105 » 8,8V,
0.382640 * 8.M.V.
0.358975 * §.M.V,
0405410 + &.M.,V,
0411648 * 5B.M.V,
3418281 ¥ S.M.V.
2424718 * 5.M.V,
D.4821851 = S.M,V.
0.437056 * .M.V,
0.444021 * 3.M. V.
0.450450 * 5.0V,
2.45G801 * §.M.V,
G.483326 + S0V,
0.48B761 * B,M.V.
0.476196 * §.M,V,
CAB2633 * B.M.V,
C.480067 * B.M.V.
C.485602 * 3,M,V,
C.501987 * .M.V,
G.508372 * 8.M.Y,
0.614807 * 8.M.V,
0.621243 ¢ &.M.V.
0527877 ¥ B,V
0.554112 * 8,0, V,
0 540647 * S.0.V,
0.54688% ¥ 5.0, V.
0.568417 * S.m.V,
0538858 * 8.M.V,
8.566248 * S.LV.
0.572723 * 8.M.V,
0518168 * g0, Y,
0.586568 * §,84,V,
0.50202€ * 8,00V,
0.508463 » 8.0, V,
0804608 * 5.M.V,
0.611838 » 5.V,
0.617768 * $.M.V,
0.624205 ¥ 5.M.V.
0.630089 » .M.V,
0637074 * S.M.V,
0.643608 ¥ 5.3.V,

10 afiay plaxo

0.468268 * 8.M.V,
0.4TE4T0 ¥ 5.M.V,
0.437071 * .M. V.
0.406873 ¢ g,V
0.606074 * 5.0.V,
0.616278 ¥ .M.V,
0524477 * §.M.V.,
0.603678 ¢ 8.M,V,
C.042675 * B.M.V.
0.5LI0KL ¥ 8.M.V.
0.581202 * 8.M.V,
0.5704858 * 8.M, V.,
0.570885 * 8. M. V.
0 638554 * 8.0V,
0.5B80KT * §.M.V,
0.607280 % 4.M.V,
0.618400 * 5.M.V.
C.G26601 + S.M.V,
0.684808 ¥ 3. M.V,
0.644054 * 5.M.V,
0.65320¢ * §.M.V.
0462497 * 5.0,V
0671608 * 8.8,V
0.030000 * 8.M. V.
0,600101 » .M.V,
0808802 *+ 3, M. V.
0.708504 & .M.V,
0.717706 % 8.0M.V.
0720006 + 8,M.V,
C.736108 % A.M.V,
G 745809 3 8.0V,
0. 754510 * 8.0, V.
0.76871% ¢ 8.M.V.
0.772815 + 5.0V,
0. 782114 % S.M.V,
0.791318 * .M.V,
0.800817 * 5.M.V,
0500718 ¥ 5.0V,
G.818920 * 8.M.V,
0.828121 * 5.0V,
0.8373822 * 5,14V,
0.840534 » S5V,
08557285 * 5.0V,
0.864028 ¥ 4.M.V,
0874126 * 8.M.V,
0.583820 * 8.M.V.
0.802681 * g.M,V,
0801782 + 8.3V,
0.810838 * .M.V,
0520185 © 2.0V,

vigentss af mes 43 pugo sonxsapohdisnte

B afios plaxa

0.893016 * .M.V,
0.911444 * 8.M.V,
0.928071 * 8. M. V.
0.048400 * 3,M,V.
0.8684027 * 4.4,V
0.8818565 * 4.M,V.
0.00008% * 8.V,
1016410 % 3.M,V.
1.084138 * a.M. V.
16810468 * g.M,V.
1.060108 * .M.V,
1088741 * 5.M.V.
1104249 * 5.M.V.
1121777+ .M.
1180804 ¢ .M.V,
11668842 % 8.M,V.
1174880 » 3. M.V,
1101888 % 3.M.V.
1.208418 * 3.M.V,
1228048 » .M.V,
L.244471 * 3. M.V,
1.281000 * 8.M.V,
1478526 + 8.M.V,
L.2870064 * 8.0V,
1314883 * 4.0V,
1.382110 % 3.M.V,
1.345038 * $. M.V,
1.807108 * 3.V,
14844088 * 8. M.V,
1403221 * 5.M.V,
1410740 * 3.M.V,
1.487276 * .M.V,
1454804 * 5.0V,
L472881 * .M.V,
1.480840 « g, M.V,
1.6074987 * 8.M.V,
1.824015 * 8.M.V,
1543445 * 8.M.V.
16509071 * 5.V,
LO77408 * 4.M.V.
1.680028 * .M.V,
1512004 % B.M.V.
1.680082 * 9,M.V,
1.647800 * 4.M.V,
LG66187 » 5.M.V,
1862605 » 8.M. V.,
1.700188 * 5.M.V,
LI17740 * $.M,V.
L.736248 * §.MLV,
1762778 * 8.4,V

[T
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No. de Salurloa
Minimos Vitales
vonecedidos

101
102
103
104
106
106
107
108
108
116
1i1
112
113
114
116
11§
137
118
119
120
121
122
123
124
125
128
127
128
128
130
131
132
183
134
185
136
137
138
139
140
141
142
143
144
146
148
147
i48
148
150

TABLA DE COEFICIENTES PARA LA OBTENCION
DE DIVIDENDOS DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

Dividendo Mensual on S.M.V.G. vigontes et mes de pugo cormrespondiente

20 siios plazo

0.510942 * 5. M.V,
0.516001 * §.M.V,
0.521060 * S.M.V.
0.526119 * S.M.V,
0.531178 % 5.M.V.
0.636246 * M.V,
0.5412965 * 8.M.V.
0.546364 * S.M.V.
0.561413 * 8.M.V.
0.666472 * S.M.V.
0.561531 * S.M.V.
0.666589 * S.M.V,
0.571648 * 5.M.V.
0.576707 * 8.M.V.
0.581716 * 8.M.V.
0.586825 * 5.M.V.
C.501884 * 5.M.V.
0.506042 * 5.M.V.
0.602001 * S.M.V,
0.8G7060 * 5.M.V,
0.612118 * S.M.V.
0.817178 * §.M.V.
0.622237 * S, M.V,
G.627295 % S.M.V.
0.632364 4 .M.V,
0.687413 * 5.M.V.
0.642472 * 8.M.V,
0.647681 * S.M.V,
0.862580 * 5.M.V.
0657648 * S.M.V.
0.662707 * S.M.V.
0.667766 * B.M.V,
0.672825 * 8.M.V.
0.677884 % .M.V,
0.682943 * 5, M.V.
6.688001 * 8.M.V.
0.693060 % 8.M.V.
0.698119 * 3.M.Y.
0.703178 * 8.M.V.
0708287 * S.M.V.
Q.713306 8. M.V,
0,71B564 * 4.M.V,
6.723413 ¥ 5. M.V.
0.72B472 % 8.M7V,
0.732631 * .M.V,
0.738580 ¢ S.M.V.
0,743649 * S.M.V,
0.748707 * .M.V,
B.TEBTES % M.V,
0.7688%26 * 8.M.V,

16 aflos plazo

0.649944 * S.M, V.
0.666378 * S.M.V,
0.862814 * 5.M.V.
0.669249 * 5.M.V,
0.675664 * S.M.V.
0.682119 * S.M.V.
0.688554 % 8.M.V,
0.694089 * S.M.V.
0.701424 ¢ §.M.V.
0707860 * 5,M.V,
0.714296 * SM.V.
0.720730 * &M.V.
0727165 * 8.M.V.
0,733600 * S.M.V.
0.7400356 * S.M.V,
0,746470 * .M.V,
0.752905 * 5,.M.V.
0.769340 * S.M.V.
C.T658TTH * SM.V,
0.772210 * S.M.V.
C.TTBG46 * S M.V,
0785081 * 5.M.V.
0.791516 * 5.M.V.
0.797951 * 5,M.V.
0804386 * 5,M.V.
0.B10821 * S.M.V.
0.817256 * S.M.V.
0.823691 * 8.M.V.
0.830126 * 8.M.V,
0.8365661 * 8.M.V.
0.842086 F S.M.V,
0.849431 * 5.M.V.
0.86B6887 * 5.M.V.
0.862302 * S.M.V.
0.868737 * .M.V,
O.8TEIT2 * S.M.V.
0.381607 * 5.M.V.
0.888042 * B.M.V,
0.894477 * 8.3V,
0.200912 * 8,24.V,
0.907347 % S,M.V.
0.913762 * 8.M.V.
0.220317* 5.M.V,
0.0256G538 * 8.M.V.
0.983088 * B.M.V.
0.520528 * S.M, V.
0.0459658 * 3.M.V,
0.952303 * 5.0V,
0.958828 * S.0M,V.
0835263 * 5.M.V.

10 aios plazo

0.929336 % S.M.V.
0.938637 * 8.M.V.
0.847739 * .M.V,
0.056940 * 5.M.V,
0.966141 * S.M.V.
0.975343 * S.M.V.
6.984544 * S.M.V.
0.8887456 * .M.V,
1.002047 * BM.V.
1.012148 * S.M.V.
1.021348 * 8.M.V,
1.030651 * 8.M.V,
1.039752 * 8.M.V.
1.048953 % 8. M. V.
1.058165 % §,M.V,
1.067856 » 8.34.V.
1.076567 * 8.M.V.
1.085750 * .M.V,
1.094960 * 8.M.V.
1104161 * 8.M.V.
1.113363 * 8.M. V.
1.122664 % 8.M.V.
1.181785 * 8.M.V.
1.140967 * §.M.V.
1.150168 * B.M.V.
1168370 * 8.M.V.
1168571 * &.M.V.
LYI77772 % 8.M.V.
1.188974 * .M.V,
1198176 * 8.M.V,
1206876 * B.M.V,
1.214678 * 8LV,
1223779 % 3.M.V.
1.252080 % 5.M4.V.
3.242182 * S0V,
1.261883 * 5LV,
1.260684|% B,MLV,
1.289786 * .M.V,
1,278987 * §.M.V,
1.288185 * 8.M,V.
1.207300 * £.4.V,
1.308591 2 B8.M,V,
1315702 * S.M.V.
1324004 * .M.V,
1.384165 * 8.M,V.
1.342306 * 8.MV.
1.352508 * §,M.V.
1.361789 * §.M.V.
1.372.000 * §.M.V,
1.360202 * B.M.V,

§ afios plazo

1.770304 * 8.M.V
1.787832 % .M.V
1806359 * .M.V
1.822887 * 5.M.V
1.840415 * 5. M.V
1.857943 * .M.V
1.876470 * S M.V
1.8829088 * .M,V
1.810526 * 8.M°Y
1.828064 * 5.M.V
1.045581 * 3. M.V
1.863109 * 5,M.V
1.080637 * .M.V
1.998145 * 5,M.Vv
2.016682 * 8, M.V
2,083220 * .M.V
2.060748 * S. M.V
2068278 » 5. M,V
2,085803 % §.M,V
2.103331 * .M,V
2120868 * 8.M.V.
2.138387 * B.M.V
2.166014 % 8.M,V.
2173442 % BV
2190570 * S.M.V
2,208488 * §.M.V,
2.226026 * S.M.V,
2.3435568 « 8. M.V,
2.361081 = §,M.V.
2,278609 * 3.M.V.
2.26G137 % §.M.V,
2.8136404 * 8. M.V,
2.881192 * 5.M.V,
2348720 * .M.V,
2.866248 * 8.M.V.
2.383775 * 8.M.V,
2,401303 * 8.M.V.
2.418831 * 4.M.V,
2.436386D% 8, M.V,
2.453686 * 5.M.V,
2471414 * B4V,
2488842 * 8. M.V,
2.508470 % §.M.V.
2.523%87 * 8.M.V,
2.541525 * .M.V,
2.66905'3 * 5.M. V.,
2576681 * §.M.V,
2.504108 * g0V,
2.611636 * §,M.V.
%.629164 * 804V,

No. de Salarios
Minlmos Vitales

concedidos

R R

ne

161
162
153
154
166
166
167
158
168
160
161
162
163
164
165
166
167
168
169
170
171

172
173

174
175

176

177
178
118
180
181
182
183

184 .

185

186
196
187

‘198
- 199

L00

TABLA DE COEFICIENTES PARA LA OBTENCION
DE DIVIDENDOS DEL PRESTAMO HIFOTECARIO

Dividendo Mensual en §.M.V.G. vigentes &l mes de pago correspondiente

20 ainos plazo

0.763884 = S.M.V.
0.768943 * S.M.V.
0.774002 * S M.V.
0.778060 » S M.V,
0.784119% * .M.V,
0.789178 * S.M.V.
0,794237 » 5.M.7,
0,799206 * S.M. V.
0.8043b65 » 5.M.¥.
0.8084138 * S.M.V.
0.814472* 8. M.Y,
0.818531 * 5.M.V.
0.824590 * S. M.V,
0.829649 » S.M. V.
0.634708 * S.M.V.
0.839766 * 5.M.V.
0.844824 * 5.M. V.
0.B49%84 * S.M
0.854943 + 8.
0.860000 * 5,
0.865061 = 8.
0.870119 = S.
0.B70178 * S,
0.880237 * 5.
0.885286 * 5.
0.890355 * 3,
0.895414 = S,
0.900472 = S.
0.805531 * 8,
0.610500 * §
0.015640 * 5,
0.920708 * S.
0.82B6767 * 8.
0.93082H * 8.
0.835884 * 5.
0.940943 * 5.M.
0.846002 * 5.M.V,
0.951061 * S.M.V.
0.956120 * S.M.V,
0,981178* 5.M.V,
0,966237 * 5.M.V,
0.971296 * S.M.V.
0.976366 * 5.M.V,
0981414 * 5.M.V.
0,886473 * 5.M.V.
0.891631 * S.M.V,
0.996580 * S.M.V,
1.001649 * SM.V.
1.006708 * S.M.V.
1.011767 » S.M. V.

o

ZTEZEEEXE

V
WV
V
WV,
AY
WV
Y

<

Fxzzzzzzzzlz
MESSS=Sss=xs

<

15 afios plazo

0.8716898 * S.M.V,
0.97B133 * 5.M.V,
0.884568 * S.M.V.
0.893 003 * 5.M,V,
0.987438 * .M.V,
1.008874 * S.M.V.
1.020308 *+ 5.M. V.,
1.016744 * S.M, V.
1.023178 * 5.M.V.,
1,029614 * .M.V,
1.036049 * S.M.V,
1.042384 * 5.M.V,
1.048919 * S.M.V.
1.055354 = S.M. V.
1.061789 * 5.M.V.
1.068224 * S M.V,
1074660 * S.MV.

. 1.0810895 * .M.V,
, 1087530 * 3.M.V.
. 1.003966 * S M.V,

1100400 * 5. M.V,

. 1106835 * S.M.V.
1113270 * SM.V.

1,3118705 * S.M.V.

. 3126140 % S M.V,

1132175 * S M.V,
1.139010 * S.M.V.
1.3464456 * S, M.V,
1151881 = S M.V.
1.158316 * 5.M.V,
1.16847861 * S.M. V.
1.171186 * S.M.V,
1.177821 * 5. M.V,
1.184066 * 8.M.V.
1.190491 * S.M.V,
1.186926 * 8.M.V.
1.203361 * S.MLV,
1.209756 * 5.M.V,
1.216231 * .M.V,
1.222667 * S.M.V.
1.228102 * 5. M.V,
1.235637 * 8.M.V,
1.241972 * S M.V,
1.248407 * 8.0V,
1.254842 % 5.M.V.
1.261277 * 8.M.V,
1287712 * S M.V,
1874147 * 5.MLV,
1.286582 * 8.4V,
1.287017 * S.M.V,

10 a5ios plazo

1.389408 * 5 M.V,
1.398604 * S.M.V.

1.407806 * 8. M.v.
1.427007 * S M.V,
1.426208 * .M.V,
1.435410* 5.M.V.
1.444611 * .M.V,
1,463818 * S.M.V,
1.463014 * S.M.V,
1.4722156 * S M.V,
1.3814317 * 5.M.Y.
1.4850618 * 5, M.V,
1.493810 * .M.V,
1.609021 * S.M.V,
1.618222 * S M.V,
1.827423 *» S.M.V.
1.536625 * .M.V,
1.545826 * S.M.V,
1.556027 * .M.V,
1.564226 + 5.M.V,
1.573430 * .M.V,
1.582631 * 5.M.V,
1.681838 * S M.V,
1.601034 * S, M.V,
1.610235 * S.M.V,
1.619437 * .M.V,
1.628628 * S.M., V.
1.637838 » 8.mM'V.
1.647041 * 5.M.V,
1.656242 % 5.M.V.
1.686444 * &MV,
1.874645 * S M.V,
1.8683848 * 5.M.V,
1.623048 * 5.M.V.
3162249 * S. MLV,
1.711450 * 5, M.V,
1,7206562 * S. M.V,
1.729863 * 8.M.V.
1.788054 * 5.M.V.
1.748266 * 5.M.V.
1.757467 * .M.V,
1.7666E58 * S.M. V.
1776860 * M.V,
1.7856061 * 5M.V,
1, 704262 * .M.V,
1.803464 * S M.V,
1.812665 * 5.M.V,
1.821866 * 8. M. V.
1.831068 * SM. V.
1.840269 * 5. M.V.

5 anas plazo

2,646692 * S M.V,
2664220 * 5.M.V.
2.681747 * S.M, V.
2,698275 * S M.V,
2.7168038 * S M.V,
2,734381 * 5.M.V,
2761858 * S M.V,
2.769386 * S.MV, .
2,786914 * S MV,
2804442 % SM.V,
2.821989 * .M.V,
2.830497 * M.V,
2.857025 * s M.V,
2.874653 * S M.V,
2.892080 * .M.V,
2.009608 * 5.M.V,
2.927136 * S M.V,
2.844664 * S.M.V,
2.962191 * S,.M.V,
2.978718 * SM.V,
2,897247 * S.M.V.
8.014776 * S.M.V,
3.032302 * S.M.V.
2.045630 * S M.V,
3.067358 *» 5. M.V,
3.084886 * S.M.YV.
3.102414 * S, M.V,
3.118841 * 5. M.V,
8.137468 » S.M.V,
2.164997 * S.M.V.
8.172526 » 5.M.V,
3.190052 * S M.V,
3,207680 * S. M.V,
3.225108 * S M.V,
8.242636 » S.MLV.
3.260183 * S.M.V.
3.277691 % 5.M.V,
5.206219 * S.MLV,
3.312747 * .M.V,
8.330274 * S.MLY.
3.347802 ¥ S.M.V.
3.865330 * 5.M.V,
3.382658 * S M.V,
8.400285 * S.M.V.,
8.417913 * S.M.V,
3.436441 * S M.V,
3.462968 ¢« S.M.V,
3.470456 * SM.V,
3.488024 * S M.V,
3.605662 * S.M.V, |
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TABLA DE CAPACIDADES EN BMV PAR

DEL PRESTAMO HIPOTECARIO

Promedioc Salaris)
8 dltlmos mases
20 afon plezo

0.012847 * 3.M,
0.028204 * g.M
0.037041 * 8,M,
0.050688 * 8.0
0.0882385 * 5.M,
0.075883 * 3.\
0.088550 * 8.0,
0101177 * 5.M.
0.11982¢ * §.M
0.126471 * 8. M
0.130118 * 3, M
G.151765 * 8,M.
0.164412 * 3.Mm,
0177080 * 5.0,
G.1B0700 * §,M,
0.202353 * 3.M.
0.215000 * 8,0,
0.227848 * 5. M.
0.240206 % 3.M.
0.2p20142 * g, M,
0.2G6B580 * §.M,
0.278230 * 8.M.
0.200883 * g.M
0.303630 * 8,M,
M
!

<<k<<<

PR

P

0.316177 * 8,
0.428824 * 5.M
0.841471 S
0.364118
0.3687480 * S
0.370413 + g,
0.8p2080 * 3
0.404707 + 3,
0417864 v 8
.430001 ¢ g
0.4421048 « §
0.458208 * g,
0.487042 * 8§,
8.
3
3.
8.
a.
]
8.
3

0.4B0OGAD *
0.493236 ¢
0.50bEBY *

0.614580 *
0.581178 *
0.543828 »
G.5684T72
0.68011p ¢
0.581764 « 3,
0.604413 + 9,
0.607080 * g,
0.619707 = 8,
0.632364 S.M.

<<<<<<<<<<<5<<<<<E<?<<<<<<<<<<<<<<<<<<<

.

<edxx

Promedio Saluris)
8 dltknos meses
1% afios plazo

. 0.01¢088 * 8,M.V.
0.032178 * 8.M,
0.048268 * 8,

0.004851 * 3

.

M.

M.

0.080430 * 9. M

0.0008268 * g,

. 0.112614 = 8,

0.128702 * 3. M,
M
M
N
M

v
V.
v
W
M.V,
M.V
Ry
0.144 788 * 3,M.V,

0.160877 * 3,
0176906 * 8,

V.
1.V,
0.188068 « 3.M,V
0.203140 *5M.V
0.225228 * 3.\, Y,
0.241816 *3.MV.
0267408 * S.M.V.
0.278401 * 8.M.V,
0.2805870 * 5.M.V.
0.308607 * §5,M,V,
. 0.321764 * 3. MLV,
0.337842* 9. M.v,
0.363930 * g M.V,
0.170018 * 5. M.V,
0.380105 *8M YV,
0.402183 * g.M,V,
0.418281 * ga.m,v,
0.434368 * g M, v
0.4B0488 * 3.M,V,
0.400844 * .M, V.,
0.482082 * 3.M,V,
0408710 * 8.M,
0.614807 * 3. M,
0.530806 * 8.\
0.540083 * 5.M
0.563070 * 3.M,
05704158 * 8. M,
0.695246 » 9. M,

M

M

M

.

0.8113335 * 3.M,
0.827421 * g.M
0.8435600 * g,

0.660500 * 38.M.
0.876884 * 3. M.,
0.681772 * .M,
0.707880 * g.M.
. 0.T723047 * 3. M,
0.7400356 * 3.M. V.
0.756128 * 3. M.V,
0.7'1'2210 * 9.M.V,
0,788288 * 3 M.V,
0.304880 * S.M.V.

de<<Egeeexecy:

+ 0.161024 * B,
.+ 0.184027 * 3,

: C.807181

Promedic Salarial
8 Wtimos meses
10 afios plazo

0.028008 * 5.M,
C.048007 * 8.M,
0.080010 * g.M
0.092013 * g.M
0.116017 * 8. M
0.188020 * 8. M
M
M
M

v
\
V.
.V,
WV,
.V,
W

\d
0.207080 * 8.M.V,
0.230084 * 8. M.V,
0.263087 * 5, M.V,

- 0.276040 * 8.M,V,
+ 0.290044 * S M.V,

0.822047 * 8.M.V,
0.345060 ¥ S.M,V,
0.368054 * 8, M.V.
0.801087 * .M.V,
0.414081 * $. M.V,
0.487084 * 3.M,V,
0.480087 * 8, M.V,
0.483071 * .M.V,
0.508074 * 3. M.V,
0.620077 * 8.M,
0.562081 * 3. M.
0.875084 * §.M.
0.598087 * 8.m
0.021001 * a.Mm
0.644084 * 3
0.6GT008 * §.M.

M

M

M.

M.

n

<<<<<<<<<g<<<?s<<<<

0.600101 * 8,
0.718104 * 38,
0.730108 * 8,
0.760111 * 8,
0.782114 *
0.808118 »
0.82812]1 *
0.8561124
0.874128 *

+

M
M.
M
WM.
M.
M

3.
8.
8.
8
5.
8.
0.020135 * 3.\
0048188 * §,.M.
0.068141 * .M
8.M
.M
8,
8,
8
§
8.
8

21Vl

-
.

0.080245 *
1012148 *
1,086151 *
1088155 *
1.081168 *
1.104161 +
L.I27165 *
l.1s01688

.

4

deecegeas

.

-

.

M.
M.
M.
M,
M
M

A LA CONCESION

Pramedlo Salaria]
8 ditimox meses
G afos plato
0.043818 * .M.V,
G.087630 * .M.V,
0131458 « 3,M.V,
0.175278 * 8. M
0.219007 » g
M
M
M

0.262016 * 8,
0.804730 *+ 8
0.350885 + 3,
0.304878 » 9. M,
0.488194 » 8.M,
0.482018 » 8,
0.525838 * 3. M
0.560052 * 8. M,
M
M.
M
M

i

1.

0.818472 % 8,
0.657201 » 5,
0.701110 + g,
0.744030 + 3,
0.788740 * 8,M.V,
0.832508 » 8.M.V,
0.87G8B88 % 8.M,V,
0.920207 « .M.V,
0.964027T » 3. M.V,
1.007848 * 3. M.V,
1.061666 * 8.M.v,
1006485 * 3.M,v,
1.139804 * 8. M,V.
1.183124 * 8.M. V.
1.228048 * 3. M.V,
1.270708 » 8.M, v,
1.314882 = 8.M,V,
1.368401 * 8.M.V.
1.402221 » s\,

v
v
v
\'s
v
v
V.
1.V,
V.
v,
V.
V.
AN
V.

1440040 * 3.M,V,

1.4898G60 * 3. M, V.
1.633679 + 3. M.V,
X.677498 * 5,M,V,
1.821818 « g.M. v,
1.665187 * 3.M.Vv,
1.7088587 » g.M. v,
LI82TTE * 8.M.V,
1.796800 * 8.M.V,
1.840415 * g. M,
1,884284 + 8

V.
MY
1028064 * 4,M,
M.
N

1.971878 + 8,
2.016602 * .M,
2050512 * 8.M.V,
1103881 * S M. v
MV
v

v
V.
v

2.147181 * 3.M,
2,180070 » 8. M,

No. de Salurios
Minlmos Vitales
a conceder

51
52
83
b4
65
56
67
68
BB
GO
81
62
63
64
1]
L1
67
68
88
70
T3
72
T3
T4
75
16
77
78
5
80
L}
82
83
B4
88
L1
87
88
80
80
g1
02
23
84
j:1]
:1]
¥
88
89
100

TABLA DE CAPACIDADES EN SMV PARA LA CONCESION
DEL PRESTAMO HIPOTECARIQ

Promedio Salarlal
€ Gltiniog meses
20 aflos plazo

0.84800]1 8 M.V,
0.8657848 * 8.M.V,
0.670208 * S.M.V.
0.882043 * 8, M.V,

0.690B00 * S.M.V,
0.708237 ¢ 3.M.V,
0. 720884 * 3.M.V,
0.783831 * 3.M,V,
0.740178 * S.M. V.
0.768828 * 8. M.V,
0771472 * 8.M,V,
0.784119 * 3. M.V,
0.706768 * 3,M.V.

0.509413 * s,M.V
0.822000 * 5.M,V
0.834708 * 8.M,V,
0.847358 * 8.M,V,
0.800002 * 5.M.V,
0.872649 * 8. M.V,
0.8856298 * 8,M.V,
0.BOTH4E * 5.M.V,
0.910580 * 3.M.V,
0.023237 ¢ 8.M.V,
0.038884 * 8.M,V.
0.848631 * S MV,
0.081178 * 8.M,V,
0.973828 * 3.M,V,
0.980473 * 5.,V
0.069120 * B,M.V.

8

8

5

§

8.

1011767 +
1.024414 #
1.087001 *
1.040708

MV,
MV,
M.V.

M.V,
"1,062866 » MV,
1.078002 * B.M,V,
1087648 * 8.M,V,
1.100208 * 8.M

1.112943 * §,M

1,125600 + 8.M

1,138288 ¢
1,150885 *
1.183032 + 8,

§
4.
8
1.176170 + 8,
8.
8
8.

Y,
V.
WV
LY,

R'A
'S
WV,

1188820 » V.
1.201473 » v
1.214120* 3. M,V
1.228747 »

1.230414'0 5.
1.2520681 » g,
1.264708 * g,

.

V.
V.
W

\J

M
M
M
M
M
M.
.M
M
M
M
M.

Eromedlio Gu.l.uhl-
8 ditlmor meses
10 sfloa plazo

G.820474 * 8. M
0.8IGLGL * §.M,
0.862840 * 8.0,
0.BGH73T * §.M
0.884824 % .M,
0.000012 * 5. M,
0.817000 * .M
(L833088 + 3
0.049176 + §
0.806203 * g,
0.081451 * 8
0.007438 + §
1.013520 * 8.
1.029614 * g.M,
1.046702 * .M.V,
1061789 * §,M.V,
1077877 * 8.M,V,
1003000 * 8.M.V,
1.110063 * S M,V
1120340 ¢ §.M,v
1.142228 * 3. M.V,
1.1568316 * 5. M.V,
1.174403 * 5. M.V,
1190401 * 8. M, v, 1
1.200570 * g M.V,
1,222087 * s.M.v,
1,.238764 * B.M. Y,
1.270030 * 8. M.V,
1,270080 * 8, M.V,
1.287017 ¢ 3. M.V,
1.305108 * g M, v,
1.810108 * g M, v,
1338281 * g M. v,
1.851848 % 3,M.v,
1367488 * g M, v,
1.8835844 * 3 M.V,
1.380081 * g M. v,
1,4187190 * 8. M.V,
1.431807 * .M.V,
1447805 * g MV, 2
1.483082 * 5 M.V,
1.480070 * 8.M.V,
1.408158:* §.M,V,

*

1612246‘8MV'

1.528338 * 8, M.V,
544421 * g MV

T 1.860500 » g.M,V,

1.576608 * 3. M.V,
1.692084 * 8. M.V,
L.608772 % a.M.Y,

Promedig Satarial
8 dlthmos meses

10 atoa plazo

L.17T3172 * B M.V,
L1p8176 * 8.M.V,
1.2191178 * 8.M.V,
1242182 ¢ 8. M.V,
1.2651808 * 8.M.V,
1.288188 * B. M.V,
1L,B11102 * 8.M.V,
1,834106 * 5,

M
1.380202 * 4. M.V,
1.4032086 * 8. M
1.426208 * 8. M.V
1.,440212 * 8.M.V,
1.472216 * 8. M.V,
1495210 * S.M.V,
1.518222 » g, M.V,
1,641228 * B.M.V.
1.664220 * g\

"1.687242 * g M.V,

1.610236 * 8. M.V,
1.633238 * 8,M.V,
1668242 * 8. M.V,
1470248 * 5.M,V,
1702240’ ¢ B.M,V
1. 725262 * 3. M,V
1.748256 * 8.M,V,
L771200 % .M.V,
1.817266 * 8.M,V.
18172648 * §.M,V
1.840269 » 5. M.V
1.863272 « 5. M.V,
1.880270 * A M.V
1008270 * .M.V,
1.002283 » s.M,V.
1,.065236 * A.M,V,
1.078289 * 8.M,V,
2.001208 * g, M,V
2.024296 * §,M,V.
2.047200 * 8.M.Y.
2.070808 4+ 8, M.V
M

M

2,0038046 * 8,
2,110809 * §.M
2.158313 * .M. V.
2.142816 * 6.M,V,
2.185320 % 8. M.V,
1.208323 » 8. M,V,
2,281828 * 8.M.V,
2.254380 * 8.M, Y, 4
£2.277888 * §.M.V,
2.300890 * 8.M.V.

¥y

v
V.
V.

Promedio Salurlal
8 Withnos meses
b afos plaze

2.234769 * .M, V,
2.278608 * 3.M.V,
2.322428 * .M.V,
2.348248 * S.M. Vv,
2410067 * g. M.V,
2.453086 * 5.M.,V,
2.497700 * §.M.y,
2.641528 * 3.M,V,
2,EB57405 * 8.M, Y,
2.829164 % 8.M,V,
2.872088 * .M.V,
2.716803 * .M.V,
2.760822 * 8.M,V,
2.804442 * .M.y,
2.8482061 * 3. M, Vv,
2.802080 % 8.M,V,
29356000 * g. M.V,
2978710 A.M.V,
3.023638 % 8. M.V,
3.0073568 * §.M.v,
8211177 * .M.V,
3.164087 * A.M,V,
3.1p84186 % .M.V,
8.242888 » g, MV,
8,2804565 * B.M,V,
8,830274 * 4.M,V,
8.074084 ¢ 8.V,

5.461738 * B M,V,

8.481738 * 8. M.V,
8.506552 ¢ 8.M,V,
8,848371 * 8.M,V,
8.583101 * g.M.v,
8,887010 * 8,M, Vv,
3.680830 * §.M
8.724049 * 3. M.V,
3.768468 » g, M,
3.812288 * §. M
3.858107 ¢ g,M
3.800027 * 8.\,
3.848746 % 3. M,
2.6475688 * 8. M,
4.081886 * 5. M
4076204 * .M
4110024 * g.M
4.102848 * g M,
4.206402 * §.M.
M
M
M
M

WV,
v
v,
<V,
1.V,
V.
V.

*

v
v
V.
Vv

4,204301 * 8. M,
4.8381121 *» 3§,
4.361940 ¢ g,

v,
v
4.2060482 * B M.V
v
v

.V,

.
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s * NN
TABLA DE CAYACIDADES EN S8MV PARA LA CONCESION TALLA DE CAPACIDADES EN SMV PARA LA CONCESION .
DEL PRESTAMO HIFOTHECARIQ o DEL PRESTAMO MIPQTECALLIQ LA ol A
¥ tdio Suisarlal  Promedio Saluriyl No, do Salurios Proniedio Selurdul  Froscwdlo Salarda) | Promipdio Sulcisl | Promedio Swlarisd
ﬁ?;ui:osnﬂ\."lﬂlfl'u ?&Tﬂﬁ: 3::1:::‘1 El;rzl?b:ﬁ‘: ;;:::1;1 ﬂbrgmmdé‘: messs 8 Gltlmos nssen Minlmos Viteles 4 Althnouy mesos B dltanos meses [ ﬂll}moa Mosay 4 Glthinas noaps
« conceder 20 show pleto 156 attoy plazo 10 anop plazo 8 anos plazo % conceder 20 ailos pluzo 18 afwy plazo 10 adios pluzo 6 afioe plazg
. Lo Yasd
e 161 1.608710 % S.M.V, 2.428240 ¢ §.M,V, 3.479508 * 5.M.V. 4,616729 2 4.M.V, ..
101 1277855 * 8.M.V. 1624860 % 8.M.V. 2528840 * BV, 4.426706 * 8.M,V. 162 1.922367 ¢ 8.M.V, 2.448338 ¢ S.M.V. 3.406511 * .M.V, 8.660648 MY,
102 1.290008 * .M.V, 1.640B47 * S.M.V. 2.8488485 % B.M.V. {.40D579 * 8.M.V. 163 - LDUn004 * 8. M.V, 2.461421 * .M.V, S.61006106 * 6.M,V. 8,704508 ¢ a.M.V, Iy
108 1.502660 * 8.0V, 1.8570686 * 6.M.V. 2.300846 * 8.M.V. 4618308 % 8.M,V. 164 1847661 * .M.V, 2477608 % S.M.V, 8.543618% 8.M,V. 6.744188 ¢ S.M. V.5
104 1,815207 * 8,M.V. 1.873128 * S.M,V. 2002860 * 5.M.V. 4067218 * 8.0V, 168 1.080208 * S.M.V, 2.402508 ¢ SM.Y, B.6G6621 % §.M.V. 6.702007 ¢ .MV
108 1.827044 * 5.M.V. 1880210 % SM.V. 2416888 ¢ A.M.V. 4001087 ¢ .M.V, 158 1.972045 ¥ 8.M.V. 2.60£684 * S.M.V. 8,668625 + S.M.V. 6.935820 » 8.M,V,
108 1.840681 ¢ 8.0V, L706208 % 8.M.V. 2.438887 * 5. M.V, 4.0448066 * &MV, 167 1.080602 % 5,0V, 28206772 ¢ S.MV, 3,611628 ¥ 3.0V, 0.870640 * 8. M,V. -
107 1,863288 ¢ 6.0V, 1721880 * 8.0V, ZAG1880 * S.M.V, 4888076 * 8.M.V, 1568 L.ODB289 ¢ BALY, 2.641860 % 8.M.V, 3.834581 ¢ .M.V, 6.925460 » BM,V,
108 LYGGUHE * S.ALV. LTSTATE * SM.V. 24843688 * 8.M.V, 4.732486 ¢ &.M.V. 169  2.010BHG ¢ S.M,V, 2587047 ¢ 5.M,V. .867686 * §.M.V, 8.007268 » .M.V, "
100 1,478642 * 8.M.V. 1763061 * S5.M.V. 2.607867 * S.M.V. 4776316 * S.M,V. 180 2023548 * 8 M.V, 2.574035 * .M.V, 8080688 + 5.M.V, 7.011104 * SMy, A
110 1.301170 * 5.M.V, 1760448 ¢ S.M.V. 2.830870 * §.M.V. 4.820134 * 8.M.V, 141 _ 2,006180 * 8.M.Y. 2,680123 « S.M.Y, . T03642 * SMLV. 1004023 ¢ amy,, f, .n
111 1.403820 * 8.M.V. 1.THBT87 * S.MV. 2.6563478 ¢ .M.V, 4.BG3968 * 5.M.V, . 102 - 2048820 ¢ 8.M.V. 2800210 % S.M.V, 5.728645 + 8.M.V, 7008743 0 8.V,
112 1416478 ¢ S.MY. 1HOLE24 * S.M,V. 2.674877 * 5.0V, 4007778 * B.M.V, 163 2,061470 * 8.M.V. 2822208 * §.M,V. 3. T4u548 * 80V, 17.242602 + 80,V
113 1428120 ¢ S.M.V, 1817012 ¢ SM.V, 2600380 # .M.V, 4661602 » .M.V, 164 4074122 ¢ S,M.V, 2.038380 ¢ .M.V, 3.T72552% S M.V, 7.188382 ¢ g.M,V, "
114 1441768 * S,M.V, 1.E54000 * B.M, V. 2.622883 * 5.M.V. 4008412 % B.M.V, 186 2.086760 * S.M.V, 2.664479 ¥ SILV. 768666 * SM.V. 7.230201 ¢ g v N
116 Ldb4410 * S, M.V, 1560088 * $.M.V. 2040887 * S.M,V. 5.03B231 * .M.V, . 164 T 2,0004168 * SMV, 2670661 ¢ 5,M,V, 8.815658 ¢ .M.V, "7.274020 * .M.V, 5
114 146706% ® S.M.V, 1.HB681TE* S.M.Y. 2.668300 * 8.M.V. b.0A3050 * 5.M.V. = 147 s BE13GGE * B.MY, 2.6HAG40 ¢ S.MY, 8841088 MY, 1.517840 ¢ .M.V, !
117 1470700 ¢ 5.0,V (LAB226S * 5,M.V, 2001804 * S0V, 5.126870 * S.M.V, 168 2124710 ¢ SM.V. 2702737 * 5,M,V. 8.864606 % S.M.V, 7.901868 * .M.V,
114 L.402886 * S.M,V, 1808361 * B.M.V. 2714307 ¢+ S.M.V. 5170080 * .M.V, 168 2137867 9 SIM.V. 2718824 * M.V, 3.88766 ® 5.0 v, 7405478 ¢ BM.Y. o
119 1,606003 * .M.V, 1.014408 * S.M.V. 2.787400 * .M.V, 5.214808 * S.M,V, - 170 2.160004 * 8.M,V, 2.784232 ¢ SM.V. 5.010672 ¢ §.M.V. 7440208 * 5,M, V.. 1"
120 1617860 ¢ S.M.V. 1.030626 # S.M.V. 2760404 * S.M.V. 06.268428 ¢ SM.V. 171 " 2162681 ¥ 8,M.V, 2761000 * 8.M.V, 8.B38676 ¥ 8.M.V. T,403117 * 8.M,Y, -
131 LAUO20T * SALY. LH4GE14 + S.M.V. LTEI407 % SALV. 6.02147 * .MV, . 172 S lana0l » SM.V. I6706T 9 5.V, 8050570 * SM,V. 7.836087 ¢ M.V
122 1642044 * S.M.Y, 1002702 * S,M.V, 2800410 * 8.M.V, 8.846867 * S.M.V, » 193 . 2187045 * S.M.V. 2783116 ¢ 5.y, 2070003 « o M.V, 7.680768 + Sty
123 B agh o Sy TMIETAD L SMLV. 2820414 0 SMV. 0480786 ¢ SMLYV. | 175 . W300803 ¢ SM.V. 2700208+ SM.V. L.0DZHS ¥ S.M.V. 1024578 + Sy, "
124 1.66U258 * .M.V, 1UD48TT * 0.V, 2.402417 * 5. M.V, 6.405606 * 8.M,V, 176 2 2.213240 * §.M.V, 2.815361 ¢ S.M.V. 4026580 » 8.0.V, 7,668385 ¢ 3.M.Y,
120 1.040BEE + S.M.Y. 2,010066 # S.M.V. 2876420 ¥ M.V, 6477426 ¥ S.M.V. i 176 {2.225887 * SIM.V, 2051438 ¢ BM.V. S0 1oonn v SM.V, 1112504 ¢ gt it
124 LousBAL * SM.V. 2.027052 * S.ALY. 2808424 * S.M.V. 5.631244 * .M.V, 177 2238534 % S.M.V, 2847826 ¢ 5, M.V, 4.071605 % 8.M.V,' 7.756004 ¢ BM,y,
1217 1.606180 + S.M.V. 2.048140 » S,M.V. 2821427 * S.M.V. 6.065064 + SM.V, | 178 2201181 ¢ 8.M.V. LB03014 ¢ SM.V, 4,004800 ¢ 50V, 7700805 + 40 V..
128 LOL8B2T ¢ SV, 2000228 ¥ SM.V. 2044431+ B.M.V. 5.608858 ¢ SM.V. leg v 5263824 4 SM.V. 2ATPTOL ¥ BM.V. 4117602 » GALLY! v 0 seon o BM,V, T
124 1631474 ¢ S.M.V. 2076318 ¢ S.M.V. 2067484 ¢ S.M.V. 0.882708 ¢ S.M.V. ! T80 ol BRTOETH Y BMV, 3806780 Y AM.V, 4340006 * .0V, T.EHT403 ¢ &MY, " -
130 1044121 ¢ S.M.V. 2.001408 ¢ S.MLV. 2600487 * S.M.V. 6.600623 * 8.M.V, | TN 2.208122 ¥ BIMLV. 2.811877 * SIM V. 4163608 * B.M.V) 7.081511 » 8.4,Y, -
131 1.868708 * SM.V. 1107401 ¢ SM.V. $.013441 * SM.V. B.T40I4L * M.V, 182 . 2301768 ¢ BM.V, 2.027065 % S.M.V. §.100019 ¢ BNV, 7076181 » 8.6 ot
183 1060415 = 3.M.V. 2,123870 * 8.M.V. 3.036444 % S.M.V. 5784161 * 8.0.V, 183 2.814416 ¥ 8.M.V, 2,044002 * B,M.V, 4.200610 * .M.V, 5.018000 + aMiy..
138 1,682002 * S.M,V. 2,1806G6 * S,M.V. 8.060447 * S.M.V. 5.837980 * 8.M.V. 184 2.827063 v S.M.V, 2060140 ¢ 8,M.V, 4.282010 ¢ 8.MV, 0.0027T70 # 8.M,V,
154 1604700 # M.V, 2186764 ® .M.V, B.0U2461 ¥ .M.V, 5.871800 * B.ALV, 180 2938710 ¢ 8.0V, 2.07TG228 * §.00.V, 426564822 ¢ S.M.Y. 8106680 * g.M.V,
136 1, 707466 * S, M.V, 21TIEA2 4 S.MLV, 3106454 * S.M.V. 5915618 ¢ 8.:.V. 186, 2EBI30R ¢ S.M.V. 2002318 ¢ 4arry $.3T8020 * BALVL 4100008 + Ve
130 1120003 & S.M.Y. 218730 4 S.M.V, 8.128407 * S.MLY. 0.000438 * SMV. | 1877 ' 2.365008 ¥ BMLV. 3.008403 1 BIM.V,' 4.801000 ¢ 501 % 6.104328 4 5.y,
137 1,732060 * S,MLV, 2,204017 * 3.M.V. 8161481 * 5,M.V, 6.003268 * 8.0V, . 188 . 2.877662 % 8,M,V. B.024401 .M.V, 4524083 % 8 M'y. s'gnan“ OMY.
138 170208 » 8.4V, 1.220100 ¢ S.M.V. 8174404 * B.MV. 6.047077 * 8.M.V, 189 2400300 + S.M.V. 3040670 % B.M.V, "LB4TUD6 * GM.V. 826180010 8 ny. |
140 1767045 ¢ S.MV, 2,236104 * 5.M,V, 18107468 * §.M.V. 6.000807 * 8.M.V. 196 . 2402046 % .MV, 3 066486 » 5,M.V, 4870880 v PRYRY u'azwug'c BM.V
140 1770662 » S.M.V. 2202260 * S.MLV. 3.220471 * S.M.V, 8.184718 ¢ S.M.V. 101 2416008 ¥ BMLV, 3.072754 ¢ .M.V, 4893043 ¢ gor 4,460005 % 5.p v
Lal 1,.783240 » 8.M,V. 2268368 * .M.V, 3248474 * S.M.V. 8,178055 * S.M.V. : 192 " 21428240 % BV B.0BEB42 * BV, 4 o1804s o MY 81418325 + s'u'g" i
laz 1705880 ¢ S.M.V. 2.284400 ® S.M.V. §.206478 ¢ S.M.V. 6.233855 * S.M.V, 198 3440887 ¢ B.M.V. 2.104920 + BIMV. 4480840 7 BM.V. B.ABTIAL o ooty
148 1.808583 » 8.0V, 2,800b44 * 5.M.V, 3.2H0481 * $.M.V, 0.206174 * .M.V, 104 2483684 % SM.V. 8121017 ¢ Sy, o a0a4d ¢ &M, B40T144 » &, Yol
144 1.821180 ¢ 5,ALV, 2,316641 * s.:s.t:. g;ﬁgﬁa : ::}:\\fr g.ggggg; : grr::g 105 240a18L.0 By, DaaroiT s otV PRTFIED oy, §oaovad . g.ﬁ:.\\;.
146 L.433827 * 8,M.V, 2,382710 * 9.M.V, 3.3 MLV 6, MV, 196 et MV, 4L MV, 8, MY,
146 LH4E4T4 % SALV. 2.34BH07 % .M.V, 3.864401 ¢ B.M.V, 8.807632 * S.M.V, - 107 3::;?&:5 A g-}gg;gg : gnx :-:g:fggg_: gy S.ousdoz s SMV.
17 LBONI2L * S.M.V, 2.364804 * S.M.V, 8.581404 ¢ S.0.V, 8.441462 * 3.M.V. ! 158 2.504128 % BMV. 3 a0ony v SMY. {seiaca s'::'v' a'u'ra; IvEMY, -
148 1L,B71708 = 8.M.V, 2.380082 ¢ §.M.V, g.ag;;gf : ;:x g.ggg‘ég} : g:;: 190 2.616770 % BV, 3:30““ + S MY 4'5.,.,“9 YEMY ¥.7200 }.: g':‘:'x' -
148 1.HB4416 ¢ S0V, L.3870T0 * S.M.V, 3.4276 ALV, 8,51 MLV 200 .01 : 2 MV, 4 M.V, 87200014 8.0,V
160 LASTO68 * 5.0V, 1410168 ¢ S.M.V. 5400006 * .M.V, §,572010 % S.M.V. 4.020417 % S.M.V, 8217044 * BM.V, 4.000670 !.;IH..M.V. 4. 708482 v 8.0y, -




ANEXD # 4

ASOCIACION MUTUALISTAS DEL ECUADOR

FECHA
NOMBRES FUNDACION
Pichincha  Octubre 25 1961
Pravis. BSegur. Enerao 2 1963
Guayagquil Engro 9 1985
Renal cazar Febrero 12 1963

Ambato Abril 16 1963

Vargas Torres Junio 3 1963

Aziay Julio 23 1963
Imbabura Movie. 19 1963
Chimborazo Mayuo 4 1964
Manabi Septliem.23 19370
El Orwo Agosto 320 1972

CIUDAD

uito
Huayagquil
Guayaguil
Hiite
Ambato
Esmeraldas
Cuenca
ibarra
Riobamba
Partoviejo

Machala

PROVINCIA

Pichincha
Guayas
Guavyas
Pichincha
Tungurahua
Esmeraldas
Azuay
Imbabura
Chimborazo
Manabi

El Ovro



ANEXD & 4
ASOCIACION HUTUALISTAS DEL ECUADOR
PRESTAMOS HIPOTECARIOS

{En nillones de sucres)

MUTUALISTAS 11985 I ¢ 11986 1 I 11987 I 7 1% I % I198% I I 1
I 1 I I I [ I I I I I
R P T T T e e T Tt R S LR P LT e P S EE TR Y EEEEEE & EEEEEE T |
i I I H l I [ I 1 ! I
PICHIHEHA 12,415 123,59 1 2,816 1 24,16 1 3,527 1 25,33 1 4,700 1 24.60 1 6,768 I 24,96 |
I I I I [ [ I I I I I
GUAYARUTL [ 8641 B.441 9801 B.4171L,0991 7,891 10,5031 7.4 12,6371 %701
I I I I 1 ] I 1 H I I
PREVISION [L,e0 11617 T L7720 1 15,20 T4, 0L 1 13,72 1 2,828 1 14,50 0 1,500 1 12,88 1
[ 1 I I I I I I I I [
BENALCAZAR 12,9231 28,56 132,368 [ 20,90 14,037 128,991 35,7061 29.37 18,0791 29.711
I I i I I i 1 I I I |
AHBATA I 5267 5.081 6331 5,621 8631 6.201 4,256 1 &6.46 11,7831 6.361
I I I 1 1 I [ I I I !
VARGAS TORRES I 3321 3.441 3911 3361 4131 2,971 4661 2,371 5061 1,861
I 1 I 1 1 I I I I 1 I
AZUAY [ 6301 6741 7381 331 064} 62010 14,1701 6021 1,3921 3,831
I I I I I I I { 1 I I
{HBABURA I 2891 2,637 2901 24901 3211 2311 23871 (.91 479! 1751
1 I I I I I 1 [ I I I
CHIKBORAZD I 342 @ 3.1 37371 3201 4501 3.231 5791 2,981 8401 3.091
I 1 I I I I I i I 1 I
HANABI Po1331 L300 1821 1,561 29601 2,131 4911 2931 6#4 1 2261
I I 1 1 I I I [ I I 1
EL ORD I 730D 6741 901 0771 1431 1,041 2687 1,381 3771 L3891
-------------- ] S ) B e e e et Gl |
TOTALES 10,236 100,00 111,654 1100.00 113,926 1100,00 19,428 1100.00 127,192 1100.00 I
I I I I [ I I 1 i 1 I

Fuente; Asociacion National de Mutualistas del Fcuador (ANME)
Elaborado per: El autor



ANEXD & 4
HUTUALESHE ECUATORIAND

PRESTAHDS REPOTECARIDS CONCEBIDOS

PERIGDD 1,962 - 1989

TANIOS 1 HONTO I HONTO INUKERD DEI PRESTAMGS 1  HOWTG® I
I I ACUHHLADD 1 ARUAL IPRESTAHOST POR AMIO I PROMIDID I
JEL R e e e e R L e T P e P T 1
H I I i I I 1
1962 1 388,000 1 368,000 1 B1 81 48,500 1
119631 44,504,680 I 41,116,680 1 341 a6 I 70,165 1
I 1964 1 88,309,496 I 47,004,816 1 [,272 1 678 1 69,329 1
11965 1 128,231,948 1 39,722,452 1 1,834 I 5621  70,68! I
1966 T 150,969,316 1 22,737,568 1 2,1 I 301 7,035 1
1197 1 185,276,638 1 34,309,122 1 2,602 1 4481 76,53 1
[ 1968 1 223,814,228 | 28,233,530 I 3,003 I 401 1T 96,093 I
I 1969 1 253,635,436 1 29,841,208 1 33321 329 1 90,703 1
I187¢ 1 295,651,899 [ 42,196,463 T 3,736 1 424 1 99,5320 1
P1grt 1 387,925,016 1 92,073,917 1 4,685 1 929 1 95,111 ]
119721 590,967,720 1 163,041,914 T 6,509 1 1,824 [ 89,387 [
119731 812,895,218 1 261,927,488 1 8,334 1 2,025 1 129,347 1
T 1974 1 1,227,825,405 1 414,930,187 1 11,760 1 3,061 128,621 1
I 1975 1 1,695,706,418 467,881,013 1 14,2441 2,484 [ 188,250 I
I 1976 I 2,280,455,244 1 584,748,826 1 16,535 1 2,291 t 295,297 I
[ 1977 1 3,057,623,407 I 177,168,163 1 19,533 I 2,998 I 239,229 1
I 1978 1 3,906,430,407 1 848,807,000 I 22,130 } 2,397 1 326,841 1
I 1979 1 5,000,457,946 1 1,094,027,539 T 24,814 | 2,684 1 407,611 1
I 1980 1 5,865,208, 546 I 884,750,600 1 27,067 1 2,253 1 292,699 I
1 1981 1 6,757,626,608 I 872,418,062 I 268,830 1 [, 783 T 469,298 1
11982 1 7,623,815,258 1 866,188,650 1 30,494 [ 1,644 1 526,879 I
I 1983 1 8,514,801,259 1 890,986,001 1 32,069 I 1,375 1 565,705 1
[ 1984 1 9,279,034,184 1 764,232,925 1 33,170 1 LIOL T 694,126 |
I 1983 110,236,288,184 1 957,234,000 T 34,173 | 1,003 1 952,492 1
I 1986 111,654,775,684 1 1,418,467,500 1 35,134 I 959 1 1,479,132 |
1 1987 113,924,807,183 T 2,270,111,499 1 36,512 1 1,378 I 1,647,329 I
11988 119,428,150,898 1 5,503,263,715 1 39,098 I 2,586 1 2,128,099 I
I 1989 127,192,99%,445 1 7,764,848,547 1 41,968 1 2,870 I 2,705,522 1
[--=--- [mmwemmmmmnnee- [eemmmmmmmcemceos | [--m-mmeemen J=--mmmennm- !
ITOTALER I 27,192,999,445 1 I 41,98 | I

Fuente: Asoriacion Macional de Mutualiseo del Ecuador
Elaborade gor: El autor



ANEXD # 5

EESSomoEnnn

SOLUCIONMES DE VIVIENDA REALIZADOS POR IESS

ENERO 1.940 - 1981
MATRIZ

BARRIO O PROGRAMA

NUMERO DE
VIVIENDAS

TIPOLOGIA
DE VIVIENDA

ANND DE
CONSTRUCCION

e na ek bl i me e e e o b bbb b e man e st Wk At Ak e o e se e b e e e s e b T m e e e s A A W A brd e mem e man Rl MR b

La Mariscal

Alvarez

Villa Flora

Los Andes

La Recoleta

Multif. Centenario
Belisario Quevedo
Yahauchi

La Gasca

La Loma

La Loma

La Loma

Hermans Miguael

San José (Magdalena)
Federico Paez (Lulunc.
Pedro Borja Y. (Batan)
Bahla v Quitus
Pambachupa (Espejo)
Villa Flora
Ruminahui

La Delicia I

La Ofelia

El Batén

La Luz I

Multif. Centro
Primero de Mavo
Eugenio Espejo

i.a Luz II

La Luz V

La Delicia 1II

La Delicia (27)

fa Lu=. IILL.

Nicota

Chiriacu

215
29
799

12

116

-t e b s

Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Multifamil.
Multifamil.
Multifamil.
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Inifamiliar
Multifamil.
Multifamil.
Unifamiliar
Unifamiliav
Lotes
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Multifamil.
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Lotes
Estruc Metal
Multifamil.
Estruc Metal
Multifamil.
Multifamil.
Estruc Metal
Unifamiliar
Unifamiliar
Multifamil.
Multifamil.
Multifamil.

1940
1945
1945
1950
1950
1930
1930
1932
1935
1955
1955
19533
13e0
1960
1962
1962
1963
1965
1370
1973-1975
1974
1974-1975
1974-15975
1975-1976
1975-1976
197&6-1981
1977-1978
1977-1976
1978-1980
1979-1980
1879-1880
1979-1980
1979-1980
1979-1980
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OBRAS REALIZADAS POR

DESDE 1942-1980

EL IESS EN LA CIUDAD DE GUAYAQUIL

TIPOLODGIA
DE VIVIENDA

ANNGC DE
CONSTRUCCION

= tam Ay et bt b mm e e et et b Er rwe mmm e e et M b e e mm S s b P dma G e m R Pt W e e e mA R Smm e At e T TR e e = e e

NUMEROC DE
BARRIO O PROGRAMA VIVIENDAS
Grace 3
Narte 30
Pasa je 28 de Mayo 30
Orellana (C.Pensionecgs) 308
Casas Colectivas 380
Barvio Obrero 213
Renta Lugue 2
Venezuela 40
Buaranda 45
Centro de Viviendas 215
9 de Octubre 2952
Bolivariana 148
Moran Valverde 100
Blogues Quito 128
Los Maestros 166
Plan Piloto put
25 de Julio 120
Empleados IESS |=18)
Pe los Periodistas 100
Antepara v el Oro 36
Villas 2 plantas i18
Villas Economicas i9
Calls Chile 115
Avenida Guito 160
Villamil 222
Duran 2624
Los Jardines 48
Huancavilca (villas) 19
Los Jardines 285
Bunagala 974
Valdivia IV H96
La Primavera ig2
TOTAL : 8,801
TOTAL MATRIZ 5,773
TOTAL GUAYAQUIL g8, 801
TOTAL :: i4,574

Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Multifamil.
Unifamiliar
Multifamil.
Unifamiliar
Multifamil.
Muitifamil.
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Multifamil.
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Unifamiliar
Multifamil.
Multifamil.
Unifamiliar
Unifamiliar
Multifamil.
Unifamiliar
Multifamil.
Multifamil.
Multifamil.
Multifamil.

Fuente: Dptos. de Fiscalizacidn y Planificacion IESS

Elaborado:

Por el Autor



ANEXD % 6

VIVIENDA EXISTENTE Y DEFICIT

(En miles)

: EXYTSTENTE DEFI
ANID :V.URBANA:V. RURAL: TOTAL :V.URBANA:V.RURA

1973 a2 833 1423 262 393 63T
' 1980 ' 768 926 ' 1754 ' 314 ' 369 681
; 1981 ' 843 ' 933 1778 327 36t 688 '
' 1982 ' 893 950 1843 335 353 690 '
' 1983 ¢+ 97 ' 367 914 ' 367 ars 142
1984 999 987 1986 396 393 791
1985 . 1041 [010 2061 428 412 B40 .
1986 1102 1016 2118 460 ' 423 883
1987 1149 1026 ' 2173 492 ' 440 ' 932

fegeg 1200 ¢ 1031 ¢ 2232 ¢ 327 : 433 SHD ¢

FUENTE: COWADE



ANEXD # 7

INVERGIONES ¥ NUMERO DE SOLUCIOMES HEV.
PERIODO 1963 - 1991

PERIODO MUMERD INVERSION
SOLUCTIONES
1963 ~ 1978 2%, 483 4, 926, 830, 061
1979 1,978 572,038,000
1380 9,039 1,884,750,000
1981 &, 688 1,767,934, 000
1382 8, 884 3,430,061,000
1983 7,000 1,071,554, 000
1384 22,648 S, 802, 746, 000
1983 10,9392 4,071,214,000
1986 19,266 9,287, 080,000
1387 23, 364 12,630,776, 000
1988 27,538 14, 365, 709, 000
120849 13, 150 9,077,113, 000
1990 20,163 21, 820, 236, 000
1291 17,042 37,923,717,000
TOoOTaL 1 215,273 127,731,738, 064
Adquisicion de Terrernos 1, 326,000,000
Préstamss a Cooperativas
Préstamos a Constructores =3, 174, 146, 000
Prest. a Entidades Munic. 87, 000, 000
TOT AL 2 24,587, 146, 000
TOTAL 1 127,731,758, 064
TOTAL =2 24, 3B7, 146, 000
TOTAL @ 152,318,304, 064

Fuentes JNY, Dpto. Estadistica BEV
Elaborado: Por el antor.



ANEXO 4 8

JUNTA NACIONAL DE LA VIVIENDA
PLAN NACIONAL DE URBANISMO Y VIVIENDA
PERIODO 1.988 - 1.992

DIRECCION NACIONAL DE PLANEAMIENTO
DIVISICN: ESTUDIOS Y PLANES

DEMANDA {SOLUCIONES CUANTITATIVAS SOLUCIONES CUALITATIVAS TOTAL
FUTURA SOLUCIGNES
.C.
FROVINCIA | CIUDAD Ubara | Aual | Lot Ukb. | V.U [Degart. | P. Lotas mcn V.Rud To | MV.UD | MV Rl | Tow NV -BFY
Carchi Tuicn 75 | a4 138 427 33 1] 40 669 243 80 303 912
San Gabriet H 16 95 95 55
mbabua | bama 564 | 134 172 617 3 H 81 1,014 531 123 654 £728
Comcachi 7] 4 128 52 180 180
Obarvala 177 a7 265 265 265
Pichwcha | Quito 12071 |1.875 ¢ 1523 | 4458 | 2620 19530 1,118 158 | 11,02 8,535 237 8,772 19,800
Cayambs 122{ 105 18 42 80
Sanqgoi?n: 207 | 136 22 120 21 24 10 194 159 i5 174 368
| S10. Domingo 1,904 | 527 218 885 187 181 40 1,511 1,389 80 1,443 2,560
Copaxi | Latacunga 282 | 317 46 105 27 26 127 53y 197 190 387 818
Esmeraidas | Esmoraldas 1364 | 114 602 530 129 128 i 1,407 955 at 986 2,383
Quinindd 128 | 27 18 42 31 30 50 17 228 76 304
Sucumbios | NuevaLoja 246 | 623 a0 70 23 22 KE] 178 172 5 3 309
Napo Tana 109 | 198 120 25 25 33 203 193 49 242 445
Archidona 37| 129 95 35 95
Coca . Orplarg) 130 | 820 17 43 30 60
Tungurahua | Ambate 953 [ 384 180 598 100 97 110 1,085 741 165 906 1,981
Bafos 106 119 0 0
Pasaza El Puyo 226 | 12 18 42 21 21 11 113 158 17 75 288
Chimborazo | Ricbamba 621 56 20 814 54 60 58 124 430 446 185 831 1,561
Maus! [1:3 (5&3 30 30 30
Bokvar Guaranda [ 3 18 129 8 7 64 226 56 96 152 378
Atuay Cuénca 2193 413 30 1,485 207 20t 148 2,342 1,535 222 5,757 4,099
Canar Azoguez 13861 93 34 20 40 39 a8 162 298 53 351 520
\a Troecal 290 | 246 218 42 260 260
Morong Macas 133 | 296 18 42 13 12 3 118 93 49 142 280
Loa Loja 1,044 | 30 175 768 123 118 122 1,308 910 183 1,082 2,398
Layma 145 | 20 50 50 50
Caznanga 90 &41 18 42 80 80
Zamora Zamora 128 2 60 14 1% 18 24 194 136 36 1T 386
Yanirara B6 | 172 50 50 50
Manab{ Poovielo 1,421 (wg 44 ag4 [ 30 182 176 1,528 1,345 1,345 2971
El Carmean 1657 4 2% 42 18 7 27 133 131 40
Chona 489 1 241 378 138 46 45 135 42 342 202 544 1,206
m 286 | {141 90 103 27 26 248 200 200 446
6695 | @ i58 1,210 | 180 150 155 1,863 1,147 1,187 3,050
Sania Ara ar | 4 18 42 3 3 26 92 26 3% 85
Banla 55 2 597 106 LE 5 5 1 362 28 2 41 403
Caicold 83| 90 25 15 t5 91 146 111 138 247 393
To 66| 71 143 50 193 143
Hahahoyo 860 | 183 99 341 115 141 74 73 855 m 968 1,697
LosRlos | Venianas agy | i28 177 172 349 49
Vinces 200 | 129 98 a6 96
Quavado 1,217 | 461 151 821 115 18] 77 1,275 852 16 968 2,243
Guayas Guzyagd 16,303 | 1,116 [ 9,294 9596 | 210 4,535 1,582 205 122522 | 12,08 308 | 12417 34,939
Samas 314 | 485 172 62 234 234
Sana Elom U5 [ 17 E1 a0 50
Davie 430 | 307 120 60 120 120
Satzar 25] 58 120 58 14 252 §43 21 464 T8
£l Empaime 37 78 7 93 10 10
Milago 1,195 67 1,160 it 165 22 1,5t8 1,259 35 1,304 2,822
Horgd 1851 120 18 102 120
Narnpo 136 (@ 18 42 &0 60
Yaguachi 296 4 120 120 k20
E{Oro Mactak 1876 | 30 580 934 5 234 285 55 2,153 2,181 g4 2,265 4418
Sani3 Rosa 62 72 164 240 2440
Pasaa 2331 87 12 168 240 240
.}Arm 1;; 95 12 42 60 268
koouiias 4 2 240 240 4
Zanama, 8] 28 15 a5 12 12 (] 82 87 9 96 178
Pias 106 3 15 52 87 67
TOTAL NACIOHAL 54471 11,624 | 16553 28,802 | 3,147 5,150) 4,984 2000 | 60,836 [ 38,151 3,000 | 41,15 104,787

LOS PRESTAMOS SE ENCUENTAAN DISPONELES EN LAS RESPEGTIVAS AGENGIAS DELBEYV.




ANEXO # 9

INSTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDADR SOUIAL
PRESTAMOS CONCEDIDOS & NIVEL NACIONAL

FERIODO:

: AMIOS ¢ NUMERD : FROMEDIO 1 PORCENTAJE:
: tOPERACIO: PRESTAMO :

M e i g S et otk bt i Tl ot ot e o bt b v T S am e T T T SR N M e Mk ik et e g et e W o e ey o oy ry e e e b e B o e e e o T e B

: 1928 1 H : X H
z 1964 H 1,397,923,769 : 1.31 ¢
1365 1 H 101,223,373 .09 =
: 13966 : 121,704,135 = O.11 ¢
5 1367 = 1 123,318,087 Q.12 =
: 1368 : 258,892,314 = : O.24 =
5 1969 & b 290, 215,070 T GL.27 =
g 1970 1,358 188,318,340 : 120,872 @ 0.18
z 1971 ¢ 2,174 : 274, 710,294 126,362 = 0.26 @
4 1972 2,418 304, Q70,3989 1328, 160 .21 =
1973 ¢« 2,832 413, 795, 206 146,063 0.29
g 1974 3,947 479,070,076 135, 063 @ 0,40 2
i 1975 « 32,3571 471, 89335, =30 132, 146 = Ondd
z 1976 ¢ 4,211 = 7E8, 292,998 172,930 @ 0.68 @
1977 + 3,235 &B6E, 594, 356 =04, 821 QO.B2
5 1978 = 3,711 @ gc1, 300,809 B0, 094 0.81
I 1979 5 4,128 1,03831,381,686 230,299 0,97 =
. 1%a0 ¢ 4,057 3 1,149, 186,758 203, 260 1 1.08 ¢
H 1981 4, 5508 1,393,994, 608 =38, 2808 1.27 =
. 1982 ¢« 7,186 3,421,117,690 476,081 F.20 3
' 1983 = 3,681 5,429, 4099, 998 567,032 @ Sl g
. 1384 : 13,3537 9,286, 262, 136 &85, 991 8.69 =«
: 1985 13,734 10,454, 385, 012 817,132 » 9.78 =
H 1986 ¢ 12,903 : 15,096,706,826 1 1,163,824 : 14,13 3
H 19687 2 12,177 @ 1&6,353,270,500 @ 1,399,588 : 15,49
1288 B, I95 @ 15,007,068, 191 @ 1,364,051 : 14,059 :
1989 B, 900 = 11,1832,878,64¢ : 1,609,191 : 10.47
s 19320 d, 009 &,96%,807,6%98 « 1,738,540 : £.52 &
z 1991 = 1,581 3, 135,890,930 @ 1,983,486 @ 2,338
sTOTAL ¢ 2131,411 11086,845,972,389 545, 960 100, 00

Fuegnte: Divisidn
Elaborado por el

de Crédito

TESS.

audtor



INBGRESOS DEL BANCO ECUATORIAND DE La VIVIENDA
PERIODO: ENERD - DICIEMBRE 1990

(Ert miles de sucres)
A. - RECURSB0OS PROPIOS

- Fondos Disponibles (saldo 321-XI11-892 H.733.214
- Recuperacisdn Invers, Titulos, Depisitos 5.452.392
- Recuperac. Cartera, Crdditos,Divid.Preyv. 10.743.724
- Rectuperac., Créditos Personal (Emergencia) 293. 602
- Ytas Vivienda Contado y Cuotas de Entrada 839.337
- Otros Ingresos 6.908B.426
TOTAL RECURS0S PROPIOS s 29.970.693

=g -Ropg g o i R MY - - R R A A

B.- DEPOSITOB Y APDRT. PRESTAMOS
- Dptos. Ahorvro Plaza y de Barantias 9.181,070
~ Aportes Prestatarias 777.560
- Depdsitos en BGarantia 4,084,826
TOTAL DPRTOS5. Y APORTES PRESTATARIOS 14.043.556

o= - R fo - R S AR R R R
C.- APORTES DE CAPITAL

- Aportes Estado. Plan NMac. Vivienda 5.076.156

~ Participacidn Renta Petrolera 3592.0€e8
- Partic. Exedentes Utilidades Empresas 992.8324
TOTAL APORTES DE CAPITAL : 6.021,04898

N RN EE NN N S R R e SN MR R E N N oSN T NS s o oS o R mn o
D.~ EREDITOB Y EMISION DE BONGS

- Préstamo Fondo de Seguros
- Préstamo P. Webber 5318-HB-003

- Ptmo. BID-II-805-GF~EC 1.645.001
- Ptmo. BIRF-11I-2898-EC 10.097.739
- Venta de Bonos 8.071.440

T e e e TS e Mt T e S T WA MmN e e Mt W S Wm A R Je M e . b M EmE AR ek S M AR G M A et e L BAN Aen A R ek b b



E. INGRESOS FONDOS EN ADMIMISTRACION

- Imp.Viv. Rural Int. social 796,942

RESUMENz

RECURSNS PROPIOS 29.970.693
DEPOSITOR Y APORTES PRESTATARIOS 14,043,456
APORTES DE CAPITAL £.021.0508
CREDITOS Y BONOS 19.814. 180
INGRESOS FONDDS EN ADMINISTRACIDN 795.942
TOTAL IN G RESDSE : 70.645, 331

FUENTE: Direccidén Nacional de Presupuesto BEV
ELABORADO POR: El1 Autor



INVERBITNES EH VIVIERDA

PERIODO: enero - diciegbre 1990
(En eillones de sucres)

e S0 s B ¢ RELACION
t CONEEPTO t © 1 EFEETIVD :
OUISICION DE TERRENIS 1 2,600t 2,031 786
§3233332332332325520RRSETATITRATRAY XTTTLIICIARAY TILIAIETAIY 2ETTTL TR 2T
H H t H :
s PLAN AHUAL DE INVERSIDINES JNV t : t
:;;;;;;;;;;-;;;;;;é; ----------- : 13,214 : 16,017 : 121.2 :
:BID IT 805 Prog.Desar. wrbano : 8,238 : f,388 : 6.4 :
:B[B il1 2098 Frog.ﬂac.?ir.?opular: §,042 ; 2,314 : 43.9 1
UL PN NERSINES I ¢ 5045 15,7191 TA s
(UM AL DVERSIONES 08V ¢ &
(Plaos, propictarios lote B+ 100:  @9: 0.0
:Ftlus. aejor. viv. BIRF II] ; T 6,871 ; 8,803 : 128.1 ;
:Ptnus. Constr. Coop. BIRF III ; 10,000 ; 3,717 : 37.2 ;
:Ptnas.Espec. Hunit.ﬂinis.S.Carlos: 300 : 107 : 357 :
:Ptlus. propietarios lote BIRF III; 3,226 : 4,079 : 126.4 :
:Ptlns. constructeres y terceros : 1,000 : 908 : 90.8 :
:Ptﬁos. sater. propist.lote BID !!: 0 : 0 : :
O P ONERSIONES BV ¢ 2,091 231 6.5
TOAL IWERSIONES EN VIVIENDY  + SLZILt S0 701 ¢
§SZSICEITISIIESSITEIESCSSIRSISTIS)SCEIISLISSNC)EISIISCISATySIIEZSIIssn
INVERSIONES FONDOS ADMINISTRAC.

C PROGRANA 1 WO s

Wivienda Rural Inberes Social Wi 700 1

:Progr. de Esergencia (terresoto) t 83 :

:Aporte Bob. inver. no recuparab. : i} :

:Proyecto Babahoyo : 0 :

IO WERS FONGS ADANISTOAG.: 630

{3EISTEEIECIIILINEIRIICIIISCEITITIZIRISTIZEI¢I)

FUENTE: Superintendencia de Bancos
ELABDRADD: Por el Autor



CALCULO DEL DIVIDENDO FIJO

~-E- 3 -2-3—3-2-R-4-4-F-A- 3-8 S-F-3 -84 -R H-4-F 5§ 5

VALOR PRESTAMD 1000000
INTERES ANUAL 20
PLAZO 20 ANDS
vy
FORMULA C% i €1+ i)
Du: _______________
1+ 20 -1
i = (20/100)/12 = 0.0167
C* i = 1000000 % 0.0167 = 16,666.67
C 1+ 40 = (14 0.0167 ) ~ 240 = 52.82745
1+ 1) -1 = 52,82745 - 1 = 51.82745
C# i = 16,666.67 # 52.82745 = 880, 457. 46
C o* i 880.457, 46
~~~~~~~~~ Smme = momemmeee = 16,988.25
1+ i)Y -t 51.,082745 LI TIT

Elaborado por: Lcdo. Pablo Astudillo 8.



INBTITUTO ECUATORIANO DE SEGURIDAD SOCIAL
El dividendo se obtiene, aplicandn la formula del dividendo fijo,

en la que cambia uUnicamente la unidad monetaria de sucres a salarios
minimos vitales.

CALCULD DEL DIVIDENDO FIJO

|- R B B AR § B B B el e i B ]
VALOR PRESTAMO 17 000,000 / 40.000 = 25 S.M.V
INTERES ANUAL 20
PLAZD 20 ANDS
FORMLILA Co* i 1o+ 3
D = ——emumnmmc e~
¢ 1+ i)Y -1
i = (2071003712 = 0.016667
% i = 25 8.M.V. #® 0,017 = 0. 416667
1+ 30 = ¢ 1+ 0.0167 ) ~ 240 = 52, 02745
(1 +41)v -1 = 52.82745 - 1 = 51.82745
C#* i = 16,666.67 % 52,82745 = 22,01
C % i 22.011436
------------- " S = 0.424706
C1+ 40 -1 51.82745 Zuomozsozaa
DIVIDENDOD = 0.424706 % 40,000 = 16,988, 25

Elaborado por: Lecdo. Pablo Astudilleo S.



INSTITUTO ECUATORIAND DE SEGURIDAD SOCIAL

g g R R R s Rl B - R i R e R~ R = i — ]
De acusrdo a Tabla de Coeficientes para la obtencidn de dividendos
del préstamo hipotecario.

Dividendo mensual en 5.M.V.06 vigente al mes de pago corrvespondiente

CALCULD DEL DIVIDENDO FIJO

VALOR PRESTAMO 1000000
INTERES  ANUAL 2z
PLAZO 20 ANOS
FORMULA C#* i €1+ i
D =2 @ —eccam e ma e ———
¢ 1+ i) -1
i = (271003712 = 0.00166667
C#% i = 1000000 # 0.00166667 = 1,666.67
C 1+ i ™ = (140.00166E67) ™~ 240 = 1.49133
¢ 1+ 410 -1 = 1.49133 - 1 = 0.49133
C#* i = 1,5666.67 % 1.49133 = 2,485.55
C ¥ i 2,485.55
~~~~~~~~~ ----= = e —————— = 5,058.83
¢ 1 + i 3 -1 Q.491329 1T -y

Elaborads por: Lcdo. Pablo Astudillo 8.



MUTUALISTAS

oot

El vaior del dividendo es de 8/. 16.988, suponiendo que transcurridos
seig (6) meses, la tasa de interes. se eleva al 50 % ; en este caso @
saldo del capital seria S/. 997.988,32, sobre el gue se calcularia un
dividendns en 234 meses, para mantener el plazo original.

CALCULO DEL DIVIDENDD FIJO

mESRDREATRSDMmraRNEomERIESaDn

VALOR PRESTAMO 1000000

INTERES ANUAL 50

PLAZO 20 ANDS

FORMULA C#* i €1+ 1
sz ———————————————————

i = (50/1003/12 = 0.0417
C % i = 1000000 # 0,0417 = 41,E66.67

¢ 1+ i = 1+ 0.0417 ) ~ 234 = 14, 183. 50003
1+ i 07 -1 = 14,182.50003 - 1 = 14, 182.50003
C* i = 41,666.67 % 14,183.50 = 590,979, 167.72

C % i 590,979, 167.72

~~~~~~~~~ mmm E e = 41,669.60
C 1o+ i)Y - 14, 182, 50003 P

Elaborado port Lcdo. Pablo Astudillo S. 4



MUTUAL I&GTAS

oDOomEMOTESD R

El valor del dividendo es de B/. 16.98B, suponiendo gue transcurridos
seis (6) meses, la tasa de interés:. se eleva al 50 X ; en este caso a
saldo del capital mseria §/. 997.988,32, sobre el gue se calcularia un
dividendo en 234 meses, para mantensr el plazo original.

Las Mutualistas actualmente conceden préstamos al 58,66 % anual y, a
10 afios plazo, en consecuencia el dividendo se calcularia, asi:

CALCULD DEIL. DIVIDENDO F1JO

MO T IR S R S I eI T A ey
VALOR PRESTAMO 1000000
INTERES ANUAL 58,66
PLAZO 10 ANOS
FORMULA C* i 1+ i)
D 22 e
C1+4i» -1
i = (58,66/100)/12 - = - 0.0489
C % i = 1000000 #* 0.0489 = 48, 883.33
C1+ 32 = 1+ 0.0489 ) ~ 120 = 307.67361
1+ 310 -1 .= 307.67361 - 1 = 306.67361

f

E*i = 48,883.33 * 307.67361 15,040, 111.71

C# i -4 48, 883.33

Ct 41T T 306.67361 - 2203273

Elaborade pors Lcde. Pablo Astudillo S.



SISTEMA DE UNIDADES DE PODER ADBUISITIVD LONSTANTES (HPAD)

VALOR PRESTAMD 1000009
5.1V, 40000
UPAC = GHV

SUELDD 42720
INTERES 1 8.2
TAGA INFLAC. HEMS, 0,02

DIVIBENDD EN SM.V 16988,23
DIVIBENDD EN UPAE 0.4247051648

PLAZD 20 ANDS
0.0166666667
TASA INFLAC. ANUAL 12682
{1)
HES 8 KV
UPAC

¢ 25,00000000
1 24,99196050
2 24,98378718
3 24.97547763
4 24,96702939
3 24.95844073
B 24.94970876
1T 24,94083124
B 24,93180376
9 24.92262986
10 24.91330102
t1 24,903B1671
12 24.8%9417432
13 24.88437122
14 24,87440474
15 24.B6427215
16 24,85397069
17 24,84349754
18 24,83284903
19 24.82202466
20 24.Bi101907
21 24.79983006
22 24.78843456
23 24.77680947
24 24.76513162
25 247533177182
26 24.74102478
27 24.7798R6919
28 2471610768
22 24.70333681
30 24.69035309

{2

DIVIDENDD
UPAC

0.42470616
0.42470600
0.42470600
0, 42470600
0.42470600
0.42470600
4.42470600
0.42470600
0.42470600
0.42470600
0.42470600
0.42470600
0.42470600
0. 42470600
0.42470600
0.42470600
0. 42470600
0.42470600
0.42470600
0.42470600
0.42470600
(.42470600
0.42470600
0.42470600
(.42470600
0.42470800
0.42470500
0.42470600
0.42470600
0.42470600

{3

INTERES
UPAC

4
SALDO
CAPITAL

UPAC

3

INCREMENTO
S0y

(6)

DIVIDENDS
EW SUCRES

0. 41666667
0.41633268
0.41639645
0.416237%
0.41611716
0.41397401
0. 41382848
£, 41568052
0. 41553010
0,41537714
0.413221¢68
0.41306361
0. 41490291
0,41473952
0.41457341
0. 41440454
0.41423284
0.41405828
0.41388083
9,413710641
(.41351658
0, 41333050
{. 41314081
0. 41294816
0.41273219
0. 412352%
0.41235041
0.41214449
0.41193513
0.41172228

23.00000000
0. 0003950
0.00817332
0.00830955
0.00844804
0.00838684
0.00873193
0. 00887752
0.00902548
0.009173%0
0.00932884
0.00948432
0.00%64239
0. 00980369
0. 00936648
0.0£013239
0.01030146
0. 01047386
0.01064771
0.01082517
0.01100359%
0. 1118902
0.01137550
0, 01156509
0.04875784
§.08195361
0.012{3304
0.91235352
0.91236831
0.01277087
0.01238372

40,900, 00
40,800,00
41,616,060
42,448,732
42,297.29
44, 163,23
45,046, 50
45,947,423
46,866, 38
47,803.70
48,759.78
49,734,97
50,729, 67
51,744, 27
52,779.13
53,834.73
54,911,432
56,009, 66
57,129, 85
58,272, 45
59,437, 90
60,626, 65
61,639.19
§3,075.97
64,237,49
65,624, 24
66,936.72
68, 275. 46
£9,640,97
71,033.79
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79,993, 59
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84,891,935
86,589.79
88,321, 59
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91,889.78
93,721.57
95,602.12
97,514.17
99, 464, 45

101,453, 74

103,482.82

105,552.47

107,662.52

109,816.79

112,013.13

114,252,39

116,538, 4

118,869, 23

121,246.61

122,671,534

126, 144,97

128,667.87

131, 241,23

132,866, 06

136,543.38

139,274, 24

142,059.73

(44,900,92

147,798, 94

150,754, 92

153, 770,02

156,845, 42

159,982.32

163,181, 98

166, 445. 62

169, 774,53

173,170.02

176,633.42

180, 166.09

183,759, 41

187,444.80

191,192, 59

195,017.57

20,771.86
31,387.30
12,015.03
22,655.35
33,208, 45
33,974.62
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41,414.88
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47,572.68
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51,494.19
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55,730.97
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£0,333.66
§1,540.33
62,771,132
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78,048, 02
79,608.98
81,201, 16
82,825, 18



100
10f
102
103
104
103
106
107
108
109
110
in
2
1E3
114
113
He
17
118
119
129
121
t22
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132

13

34
£33
136
a7
138
139
140
113
142
143
144
JLH]
146
147
148
149
150

2296334990
£2,92136640
22,87868325
22,83528864
22.79117079
22, 74631763
22, 70071693
22.63430621
22,60722281
22.59930386
22,31058626
22,46105669
22.41070164
22.35%950773
22, 30743979
22.23454478
22, 20074786
2214603433
22,09044923
22,03391739

21,
21,
. 853860339
. 79820968
21,
67438134
21,
34639050
48079142
41409861
. 34629425
. 27735982

21
2

21

2
21
21
21
2

21,
2,

21,

97644334

31801140

73680718

61091493

20727649
13602309
0R338618

20, 98992995
20,91306628
20.07004477
20, 76135444
20.68287437
20,60288294
20.32153833
20, 43087830
2035482027
20,26936127
20, 18247796
20.03414660
2000434304
19, 91204276
19. 82022080
19.72585182

0,42470600
G, 42470600
0.42476600
0. 42470630
0, 42470600
0, 42470600
0. 42470600
0.42470600
0,42470600
0.42470600
0.42470600
(. 42470600
0.42470609
0. 42470600
0.42470600
0. 42470600
0.42470600
0.42470600
0, 42470600
0, 42470600
0.42470604
0,42470600
0.42470699
(.42470600
(42470600
0.42470600
0. 42470690
0. 42470600
0, 42470600
0.42470600
0. 42470600
0. 42470600
0. 42470660
B, 42470600
042470600
0. 42470600
0.42470609
0.42470600
9, 42470600
0. 42470600
0. 42470600
0.42470600
0. 42470600
0. 42470600
(., 42476600
0., 42470600
0. 42476600
0. 42470600
. 42470600
9,42470600
0.42470600

0,38341075
0.38272250
0.38202217
¢.38131139
0.38056014
0.37985285
0. 37910529
0.37834328
8. 37737260
0.37678703
0.37558840
0.375317644
0.37433094
0. 37351169
(1. 37263046
0.37179100
0.37090908
0.37001246
0.36910091
0.36817415
0.367231%
0, 366274406
0.36330019
0.36431009
0.36330349
0.36228012
0.26123969
9.36018192
(. 35910652
0.33801319
0.33690184
0. 335771157
0.35462266
0,33345461
0,35226708
0, 33105977
0.34983233
0.34858444
0. 24731573
(. 34602531
0. 34471457
0,34330138
0.24202397
0.34664797
0.33924700
0.33782259
0,33637463
0.33490244
0.33340572
0.33188403
0,3303370¢

0.04129523
0.04198330
0.04268323
§.04339461
0. 04411786
0.044833135
0.04360071
0.04636072
0.04713340
0.04791893
0.04871760
0. 04952956
0. 05033506
0,05119431
1.05204734
0. 05291500
0.03379692
0. 05469354
0. 035360509
0.03633183
0.05747404
0.05843194
0. 055840381
0.0603339!
0, 06140251
0.06242388
0.06346631
0.06432408
0. 06359948
0. 0669281
0. 06780436
0.06833443
0.07008334
0.07123139
0.07243892
0.07364623
0.07487367
0.07682156
0. 07739023
0.07865003
0.07999142
0.08132462
0. 09268003
0.08405803
(.08343%00
0.08588231
0.08833137
0. 08580356
0.051300728
6.092821%3
0.03436833

284, 103,77
289, 785,84
295,581,56
301, 493,19
307,523.06
313,673.52
319,946.99
326,345, 93
332,872.85
329,530.30
346, 320,91
353,247.23
369,312.27
367,518.52
374,868.89
382, 266.27
390,013.59
297,813.97
405,770.14
413,885.55
422, 163,26
430,606, 52
439,219.£5
448,002, 02
456,963.09
468, 102,35
475,424.29
484,932.80
494,631.54
504,524, 17
514,614,865
524,906, 95
535, 405,09
546, 113,19
557,035.45
569, 176. 15
579,539.68
551, 130,48
£02,952.09
615,012,135
§27,312.23
633,858, 54
652,655.81
£65,708.93
679,023, 41
£92,603.57
705,455, 64
720,584.75
734,996, 45
749,696.28
764,590.30

120, £60. €5
123,073.85
125,535.34
128, 046. 04
130, 606. 96
133,219, 10
135,882. 49
138,601, 16
141,372, 18
144, 200, €4
147,084, 65
{50, 026,35
152, 026,87
156, 087,41
159,209, 16
162,392.34
165,641,21
168, 954,02
172,333, 12
175,779.78
179,295.37
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0.42470600 0.17029003
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0.42470600  0.09326544
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5.H.V (UPAC) - GALDO CAPITAL UPAC

B.H.Y & tasa de inflacifn + 5.H.0

0.21211918
0,21563430
0.21924874
0.22250289
0.22661793
0.23039450
0.23423482
{, 22813873
0,2421077§
0,24614284
0.23024522
0.23441597
0.,23863624
0.26796717
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0. 27180579
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0,28094149
0.28362383
0.29038424
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0.30314678
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0, 33143755
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T Satudldh
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0,37879482
0, 36459974
0.3%100973
0, 39752656
0.40413201
0.41088787
0.41773600

DIVIDENDD UPAC. (utilizando fdrmula de dividenda fijo) en SHV

(6) = Dividendo Mensual fijo ¥ Tasa de inflacion + dividends fijo

Elaborado por: Ledo. Pablo Astudillo
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2,227,895.72
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2,217,302.71
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3,376, 746.56
7,444,281,49
3,512, 167,12
2,503,430, 46
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3,802, 7£5.07
3,878,820.38
3,936, 296.78
4,035,524, 72
4,116,235.21
4,198,559, 92
4,282,331, 12
4,368,190.74
4,455,545.37
4,544,656, 28

§57,002.61
874,142.68
831,626.56
309,439, 09
927,648.27
946,201, 24
965, 123,26
584,427.77
1,004, 116,32
1,024, 198,65
1,044, 582,62
t,065,576,27
1,086,867.80
1,108,625, 55
{,130,798.07
1,153,414.03
1,176,482.21
f,200,011,95
1,224,012, 19
1,249 492,44

{,7&8 190,02
1,763,154, 64
1,818,817.73
[,955,194,09
1,892,297.97
1,930, 142,92
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